30 Ocak 2023 itibariyla

Emlak Almali mi, Satmali mi1 ???

icinde oldugumuz giinler hepimizin kafasi karisik ... Bir taraftan hiikiimetge yapilan tiim
hamlelere ragmen diismeyen emlak fiyatlari, bir taraftan diismeye devam eden BiST 100,
diger taraftan da doviz ile ilgili “n’olacak beklentisi” piyasalarin lizerinde adeta bir sis
perdesi olusturdu ...

Peki bugiin bir konut almak isteyen almali mi ? Evinde ¢ok konutu olan satmali mi1 ???

Yakin tarihlerde yasadigimiz diisiik faiz / yiiksek enflasyon ; emlak piyasasinda konuma
bakmadan, fiyata bakmadan "ALANIN KAZANDIGI” bir piyasa olusurdu. Asagidaki
cizelgeye baktigimizda bu durumu ¢ok net gorebiliyoruz.

ENDEKSIN ADI 2020/11  2022/1 DEGISIM ORANI %
GENEL ENDEKS DEGISIMI
Konut Endeksi 152,2 628,6 313
Yeni Konutlar Endeksi 1201 663.1 452
2.El Konutlar Endeksi 150,7 620 an
M KFE DUZEY 2 ENDEKS DEGERLERI
TR-10 Istanbul 133,5 b77.2 332
TR-51 Ankara 147,2 606,2 3N
TR-31 Izmir 159,9 659,1 312
TR-61 Antalya, Burdur, Isparta 181.4 908,1 400
TR-62 Adana, Mersin 142,8 650,6 355
TR-90 Trabzon, Rize, Artvin, Ordu, Giresun, Glimiishane 145,2 525.6 262
TR-32 Mugla, Denizli, Aydin 179.8 839.8 367
B MENKUL DEGERLER DEGISiMi
EUROD 8,98 19,23 114
DOLAR 8,06 18.6 131
BIST 100 1205,37 452673 275
GRAM ALTIN 4639 1046,13 125

“MB Konut Fiyat Endeksinde en son 2022/11 yayinlandigi i¢in degisim oranlari
2020 Kasum - 2022 Kasim olarak ele alinmistir”

Cinkii enflasyonist ortamda TL.mevduatta kaldiginiz takdirde kaybetmemiz bir yana ;
doviz veya altinda bile zarar eder olduk.

Hikumetimiz bir yandan canhirag¢ barinma sorunuyla ilgili ¢ozim Uretmeye ¢alisir olsa
da ; konut politikasinda bir biitiinliik olmadigi i¢in sorunlar maalesef ¢oziilemiyor.

Bu konuyla ilgili bir rnek vermek gerekirse gegen ginlerde bir miteahhidimiz
sektorin bu yil hedefinin 10 milyar USD. konut satisiyla % 4,5'lara varan yabanciya konut
satig oraninin % 10’a ¢ikartmak oldugunu ifade etmis.

Yabancilarin milk alimlarinin diizenlenmesi ile ilgili ne gibi bir calisma yapildi ? Kanada
ornegi giin gibi niimiizde dururken biz ne yapiyoruz ? Yukaridaki cetvelde Antalya'daki
artisin sebebi sizce nedir?



Akademisyenlerin diinya orneklerini incelemesine olanak saglanmali, incelemelerde
bulunanlarin ¢6zium o6nerilerine kulak vermeli. Konut sertifika sistemiyle konut edinme,
yatirip yapma olanaklari neden degerlendirilmiyor ?

Yurt icinde saglik, egitim, kiiltiir, para kazanma gibi bir ¢ok avantaj biyiik kentlerde
olunca koyde insan kalir mi ? Tarim gelisir mi ?

Cok okunan, saygin bir gazetenin arastirmasina gore ortalama briit metrekare fiyat
2016’da 5 bin172TL, 2017°de 7 bin 110 TL, 2018'de 5 bin 915 TL, 2019'da 8 bin 733 TL, 2020'de
ise 9 bin 289 TL olarak gerceklesti. Gegen yilki ortalama brit metrekare satis fiyati ise 16
bin 729 TL'ye firladi. Bu yilin ilk G¢ ayindaki 33 bin 750 TL'lik rakam, gegen yil
ortalamasinin tam iki kati.

Ancak deniz bitti...

Satin alma glicliniin hergiin bir 6nceki gline gore azaldig bir siiregte konut fiyatlarinin
artisisiiremez. Bugiinku kosullarda devletinavantajlikonut edindirme olanaklari disinda
yatirim igin konut alma konusunda dikkatli davranilmasi gerektigini diisiinliyorum. Bir
baska ifadeyle ihtiyacinin lstlinde sayilarda konut sahibi olanlara da satis opsiyonunu
degerlendirmelerini oneriyorum.

Ben cetveldeki oranlardan bunu anliyorum ama Aralik 2022'de yapilan PwC'un “2022 Y1l
Degerlendirmesi 2023 Yili Beklentileri” toplantisinin bir yerinde PwC Bas Ekonomistinin
“Tum vyasadiklarimizdan sonra artik tahmin yapmak istemiyorum..” dedigi de
kulaklarimda ¢inliyor.

Yasadigimiz 21. yiizyilda en temel hakkimiz olan barinma ile ilgili higbir insanin sorun
yasamamasi umuduyla...



