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TASINMAZ TiCARETi HAKKINDA YONETMELIK TASLAGI

BIRINCi BOLUM

MADDE 1- (1) Bu Yonetmeligin amaci tasinmaz ticaretine iliskin usul ve esaslari
diizenlemektir.

MADDE 1- (1) Bu Yo6netmeligin amac1 tasinmaz ticaretine aracilik ve danismanlik
hizmetlerine iliskin usul ve esaslar1 diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2- (1) Bu Yonetmelik; tasinmaz alim satimi ve kiralanmasina aracilik eden
gercek veya tiizel kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin mesleki faaliyetlerini, yetki
belgesinin verilmesi, yenilenmesi ve iptaline iliskin usul ve esaslari, tasinmaz ticaretiyle
istigal eden isletmelerde aranan sartlar, bu isletmelerin faaliyetlerine iligkin
yuktmliliiklerini ve Bakanlik, yetkili idareler ile ilgili diger kurum ve kuruluslarin
tasinmaz ticaretine iliskin gorev, yetki ve sorumluluklarini kapsar.

MADDE 2- (1) Bu Yonetmelik; tasinmaz alim satimi ve kiralanmasina aracilik ve
danismanlik hizmetini yerine getiren gercek veya tiizel kisi tacirler ile esnaf ve
sanatkarlarin (nace kodu uyumlu) mesleki faaliyetlerini, yetki belgesinin verilmesi,
yenilenmesi ve iptaline iliskin usul ve esaslari, tasinmaz ticaretiyle istigal eden
isletmelerde aranan sartlari, bu isletmelerin faaliyetlerine iliskin yiikiimliiliiklerini ve
Bakanlik, yetkili idareler ile ilgili diger kurum ve kuruluslarin tasinmaz ticaretine iliskin
gorev, yetki ve sorumluluklarini kapsar.

GEREKCE: Nace Kodu Uyumlu eklenmesi teklifimizin nedeni, meslegi tasinmaz aracilik ve
danismanlik hizmeti olan isletmelerin bu isi yapmasini saglamaktadir.

Dayanak

MADDE 3- (1) Bu Yonetmelik, 14/1/2015 tarihli ve 6585 sayili Perakende Ticaretin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun 16 nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine
dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4- (1) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda;
a) Bakanlik: Glimrtk ve Ticaret Bakanligini,




b) Hizmet s6zlesmesi: 6 nc1 maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde sayilan kisiler ile is
sahibi arasinda diizenlenen ve belli bir ticret karsiliginda tasinmaz alim satimina veya
kiralanmasina aracilik hizmeti verilmesini 6ngoren sézlesmeyi,

c) TOBB : 5174 sayih “Turkiye Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar ve
Borsalar Kanunu” hiikiimleri geregince kurulan “Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi'ni,

¢) TESK : 5362 sayili “Esnaf Sanatkarlar Meslek Kuruluslar1 Kanunu”
hiikiimleri geregi kurulan “Tiirkiye Esnaf ve Sanatkarlar Konfederasyonu’ nu,

d) ihtisas Emlak Meslek Odasi: 5362 sayih “Esnaf Sanatkarlar Meslek
Kuruluslar1 Kanunu” nun 3. maddesinin (e) fikrasi hikiimlerine gére Emlakgilik
meslegini ifa eden gercek kisilerin kayit olduklar1 “Ihtisas Esnaf ve Sanatkar Odalar1” n1

e) Karma Emliak Meslek Odasi: 5362 sayii “Esnaf Sanatkarlar Meslek
Kuruluslar1 Kanunu” nun 3. maddesinin (f) fikralar1 hiikiimlerine gore Emlakgilik
meslegini ifa eden gercek kisilerin kayit olduklar1 “Karma Esnaf ve Sanatkarlar Odalar1”
ni,

f) Ticaret Odas1 : 5174 sayil1 “Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi
ile Odalar ve Borsalar Kanunu” hiikiimleri geregince kurulan Ticaret
Odalar ile Ticaret ve Sanayi Odalar1’ ni,

g) Meslek Komitesi : 5174 sayil1 “Tiirkiye Odalar ve Borsalar
Birligi ile Odalar ve Borsalar Kanunu” nun 14. maddesi hiikiimleri
geregince Ticaret Odasi biinyesinde Emlakcilik meslegini ifa eden
gercek ve tiizel kisilerin kayit olduklar1 Meslek Komitesi’ ni,
h) ilgili Meslek Odasi : Ticaret Odasi, ihtisas Emlak Meslek Odasi ve Karma
Emlak Meslek Odast’ n1
1) Ilgili Meslek Odalar1 Ust Kuruluslari: TOBB ve TESK’
c) [l midiirliigi: Ticaret il midiirligini,
¢) Is sahibi: Tasinmazin miilkiyetine sahip gercek veya tiizel Kisileri veya bu kisilerin
yetkili temsilcilerini,
d) Isletme: Tasinmaz ticaretiyle istigal eden ticari isletme ile esnaf ve sanatkar
isletmesini,
e) Kanun: Perakende Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunu,
f) Mesleki yeterlilik belgesi: 21/9/2006 tarihli ve 5544 sayil1 Mesleki Yeterlilik Kurumu
Kanununun 22 nci maddesi ¢ergevesinde verilen belgeyi,

GEREKCE: HENUZ BUNU VEREN KURUM OLMADIGINDAN f bendinin METINDEN
CIKARTILMASINI DILERIZ

g) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil Tirk Medeni Kanununun 704 iinci
maddesinde belirtilen tasinmaz miilkiyetine konu olan arazi ve kat miilkiyeti kiitiigiinde
kayith bagimsiz boéltimleri,

g) Tasinmaz ticareti: Tasinmaz alim satimi ve pazarlanmasi ile kiralanmasina iliskin
aracilik faaliyetleri biitiinlint,

h) Yetki belgesi: Tasinmaz ticaretiyle istigal edilebilmesi i¢in ticari isletmeler ile esnaf ve
sanatkar isletmeleri adina diizenlenen belgeyi,

h) Yetki belgesi: Tasinmaz ticaretiyle istigal edilebilmesi i¢in ticari isletmeler ile esnaf ve
sanatkar isletmeleri adina diizenlenen TOBB ve TESK tarafindan bastirilan ilgili meslek
odalarinin kullanimina sunulan belgeyi,

1) Yetkili idare: Isyeri agma ve calisma ruhsatini vermeye yetkili belediye veya il dzel
idareleri ile diger idareleri ifade eder.




1) Yetkili idare: Isyeri agma ve calisma ruhsatini vermeye yetkili belediye veya il 6zel
idareleri ile diger yetkili idareleri ifade eder.

IKINCi BOLUM

Yetki, Yeterlilik ve Bilgi Sistemi

Tasinmaz  ticaretiyle istigal edebilecek Kkisiler ve yetki belgesi
MADDE 5- (1) Tasinmaz ticareti, isletmesi adina yetki belgesi alan tacirler ile esnaf ve
sanatkarlar tarafindan yapilir.

(2) Yetki belgesi, isletmenin bulundugu yerdeki il miidiirliigii tarafindan verilir,
yenilenir ve iptal edilir.

(2) Yetki belgesi, ilgili meslek odalarn tarafindan hazirlanip, , isletmenin bulundugu
yerdeki il midurligi tarafindan onaylanir ve meslek odasinin talebi dogrultusunda
yenilenir veya iptal edilir.

GEREKCE: Bu maddeye iliskin degisiklik teklifimizin gerekgesi: Il Miidiirliiklerinin yogun is
ylikti altinda ezilmesini énlemek, ilgili meslek odalarinin; oda tyeleri ile olan iliskilerini
artirmak, gelistirmek ve meslek odasi olmanin geregi olarak meslek mensuplarina hizmet
sunmak, meslegin hak ettigi itibar1 saglamak adina iiyenin denetim ve takibini
saglamaktir.

(3) Yetki belgesi, her bir isletme i¢cin ayr1 ayr1 diizenlenir ve devredilemez.

(4) Yetki belgesinin gecerlilik siiresi bes yildir.

(5) Yetki belgesi isletmenin herkes tarafindan kolaylikla goriilebilen bir yerine asilir.

Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlar

MADDE 6- (1) Isletmeye yetki belgesi verilebilmesi i¢in;

a) 12 nci maddede belirtilen sartlarin tasinmasi,

b) Esnaf ve sanatkarlar odasina, ticaret ve sanayi odasina veya ticaret ve sanayi
odalarinin ayr1 kuruldugu yerlerde ticaret odasina kayith olunmasi,

b) Esnaf ve sanatkdrlar odasina, ticaret ve sanayi odasina veya ticaret ve sanayi
odalarinin ayri kuruldugu yerlerde ticaret odasina kayitli olunmasi yaninda bu kayitta
ilgili meslek nace kodunun tasiyor olmasi;

GEREKCE: Nace Kodu Uyumulu eklenmesi teklifimizin nedeni, meslegi tasinmaz aracilik ve
danismanlik hizmeti olan isletmelerin bu isi yapmasini saglamaktadir.

c) Gelir veya kurumlar vergisi miikellefi olunmasi,

¢) Gercek kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin kendilerinin, ticaret sirketleri ile diger
tizel kisi tacirlerin temsile yetkili kisilerinden en az birinin, subelerde ise sube
mudirinin;

¢) Gercek kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin kendilerinin, ticaret sirketleri ile diger
tlizel kisi tacirlerin temsil ve ilzama yetkili ortaklarindan en az birinin, subelerde ise
sube mudiiriinin;

GEREKC(CE: Temsil ve ilzama yetkili ortaklar kaydi getirilmesini dilememizin nedeni, bir
sirketin yuizlerce kisiyi temsile yetkili kilarak yetki belgesi almasin1 6nleyebilmektir.

1) On sekiz yasini doldurmus olmasi,

2) En az lise mezunu olmas;,

3) Mesleki yeterlilik belgesine veya emlak yonetimine iliskin 6n lisans diplomasina sahip
olmasj,

3) Mesleki yeterlilik belgesine veya emlak yonetimine iliskin 6n lisans diplomasina sahip
olmasi,




GEREKCE: Mesleki yeterlilik belgesinin su an icin verilmedigi gerekcesiyle bu maddenin
cikarilmasini dileriz.

4) Iflas etmemis veya iflas etmis olsa bile itibarini yeniden kazanmis olmasi,

5) Konkordato ilan etmemis olmasi,

6) Kasten islenen bir suc¢tan dolay1 affa ugramis olsalar dahi devletin gilivenligine,
Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine, milli savunmaya ve devlet sirlarina karsi
suclar ile casusluk, zimmet, irtikdp, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni
kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, edimin ifasina fesat karistirma,
suctan kaynaklanan malvarligl degerlerini aklama, terériin finansmani, kagakgilik, vergi
kacakeilig1 veya haksiz mal edinme suglarindan hiikiim giymemis ya da ticaret ve sanat
icrasindan hiikmen yasaklanmamis olmasi, gerekir.

(2) Bakanlik, yetki belgesi verilmesi icin mesleki egitim sarti getirmeye ve bu egitime
iliskin usul ve esaslar ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin gorislerini alarak
belirlemeye yetkilidir. Mesleki egitim, Bakanlik veya Bakanlikca uygun goriilen
tniversite, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari ve mesleki yeterlilik belgesi
vermeye yetkili kurum ve kuruluslar tarafindan verilir.

2) Bakanlik, yetki belgesi verilmesi icin mesleki egitim sarti1 getirmeye ve bu egitime
iliskin usul ve esaslarn ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin gorislerini alarak
belirlemeye yetkilidir. Mesleki egitim, Bakanlik veya Bakanlikca uygun goriilen
Universite, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari ve mesleki yeterlilik belgesi
vermeye yetkili kurum ve kuruluslar tarafindan verilir. Yonetmelik yiiriirliige girdigi
tarih itibariyle Sanayi ve Ticaret Bakanliginca 8 Temmuz 2003 tarihinde 25162 sayili
resmi gazete’de yayinlanan 11816 nolu Emlak Komisyonculugu hizmetleri zorunlu
kurallar ¢ercevesinde Emlak Komisyoncusu ilgili meslek kuruluslar: veya derneklerince

ya da yetkili kilinmis kamu kurumlarinca diizenlemis kurslara katilmis ve belge almis
olanlar mesleki egitim sartina tabi degildir.

GEREKCE: Bu maddede daha énce meslek kuruluslarindan mesleki egitim belgesi almis
olan tiyelerin miiktesap haklarinin korunmasi, muaf tutulmasi icin teklif edilmistir.

Sanayi ve Ticaret Bakanliginca 8 Temmuz 2003 tarihinde 25162 sayili resmi gazete'de
yayinlanan 11816 nolu Emlak Komisyonculugu hizmetleri zorunlu kurallari ¢cercevesinde;
1.3.3 maddesinde Emlak Komisyoncusu ilgili meslek kuruluslari veya derneklerince ya da
yetkili kilinmis kamu kurumlarinca diizenlemis kurslara katilmis olmalidir “maddesi
uyarinca bi zorunluluk olarak getirilen bu belgenin ve yine meslek kuruluslarinca bu
cercevede verilen egitimlerde alinmis olan belgelerin gecerli olmasi saglanmalidir.”hiikmti
geregince ilgili kisiler zaten egitim almak zorunda olup, bu egitimleri almistir. Aksi halde
2.kez egitime tabi tutulmalar: séz konusu olur ki, béyle bir durumda dérnegin: Avukat ,
mtihendis veya doktora vs. meslek gruplarina ayni egitimi ikinci kez almalisin gibi bir sart
getirilmis olur ki, bu da hayatin olagan akisina ve genel hukuk ilkelerine uygun
olmamaktadir.

Yetki belgesinin verilmesi

MADDE 7- (1) Yetki belgesi basvurusu, yetki belgesi verilmesinde aranan sartlarin
tasindigin gosteren belgeler ile birlikte yazili olarak yapilir. isletmenin 12 nci maddede
belirtilen sartlar1 tasiyip tasimadigi, basvuru tarihinden itibaren yedi giin icinde il
miuidiirligi tarafindan bir tutanakla yerinde tespit edilir.

MADDE 7- (1) Yetki belgesi basvurusu, yetki belgesi verilmesinde aranan sartlarin
tasindigini gosteren belgeler ile birlikte yazili olarak yapilir. isletmenin 12 nci maddede




belirtilen sartlar1 tasiyip tasimadigi, basvuru tarihinden itibaren otuz giin icinde ilgili
meslek odasi tarafindan bir tutanakla yerinde tespit edilir. Yetki belgesi onay

asamasinda ilgili tutanak, il midiirliigiine ibraz edilir.

GEREKCE: Yukarida yer alan degisiklik ¢cercevesinde Yetki Belgesi basvurusunu incelemek
yetkisi ilgili meslek odasina verilmesi durumuna gére madde metni bu haliyle
diizenlenmistir. 7 giinliik siire tasinmaz ticaretinin bliylikliigii gozetildiginde yetersiz
olacagindan stire artirimina gidilmistir.

(2) Ilgili kurum ve kuruluslarin elektronik bilgi sistemlerinden saglanabilen belgeler, bu
sistemlerden temin edilir ve isletme adina acilan dosyada diger basvuru evraki ile
birlikte saklanir.

(3) Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlar1 tasidigir anlasilan isletmelere, basvuru
tarihinden itibaren on giin icinde yetki belgesi verilir.

(3) Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlar1 tasidigl anlasilan isletmelere, basvuru
tarihinden itibaren kirk giin icinde ilgili meslek odalarinca yetki belgesi verilir. il
miidiirligi’niin onayina sunulur.

GEREKCE: 30 giinliik inceleme stiresi sonunda belge hazirligt 10 gtin stirebileceginden bu
madde metnindeki stire 40 gtin olarak belirlenmistir.

(4) Yetki belgesi basvurusunun ilgili meslek odasinca degerlendirilecegi ve belgeye
baglanilacagi 40 giinliik siirede 6. Madde 1. Fikradaki b, c, ¢ 1-2-3-4-5-6. bentlerdeki
sartlan yerine getirdigine dair belgeleri ilgili meslek odasina sunanlara gecici yetki
belgesi vermeye ilgili meslek odasi yetkilidir. 40 gilinliik siire sonunda gecici yetki
belgesi kendiliginden hiikiimsiiz hale gelecektir.

GEREKCE: Basvuru sahibinin Yetki Belgesi icin Yonetmelikte dngoriilen ve kendisi
tarafindan Yonetmelik 6. Madde 1. Fikradaki b, c, ¢ 1-2-3-4-5-6. bentlerdeki sartlari yerine
getirdigine dair yazili belgeleri sunmasi halinde, ilgili meslek odasi tarafindan gerekli
incelemeler yapilincaya ve belge verilinceye degin gececek 40 gtinliik stirede isletmenin
ticari faaliyetini yiirtitebilmesi igcin gecici yetki belgesi verilmesinin uygun olacagi
diistiniilmektedir.

Yetki belgesinin yenilenmesi

MADDE 8- (1) Yetki belgesi, gecerlilik siliresinin sona ermesi veya icerigindeki
bilgilerden herhangi birinde degisiklik olmas1 durumunda yenilenir.

(2) Yenileme basvurusu, yetki belgesi gecerlilik siiresinin sona ermesinden en az otuz
giin once, yetki belgesinde yer alan bilgilerde degisiklik olmasi durumunda ise
degisikligin gerceklestigi tarihten itibaren yedi giin icinde yapilir.

(2) Yenileme basvurusu, yetki belgesi gecerlilik sliresinin sona ermesinden en az otuz is
gliini once, yetki belgesinde yer alan bilgilerde degisiklik olmasi durumunda ise
degisikligin gerceklestigi tarihten itibaren yedi is giinii icinde yapilir.

GEREKCE: Otuz gtin 30 isgtintine dontistiirtilmiisttir. Stirenin tasinmaz ticaretinin kapsami
diistintildiigiinde is gtinti olarak tayininin uygun olacagi degerlendirilmektedir.

(3) Posta yoluyla yapilan yenileme basvurusu gecersizdir.

(4) Yetki belgesinin yenilenmesinde 7 nci maddede belirtilen usul ve esaslar uygulanir.
Ticaret unvaninin veya isletme adinin degismesi gibi nedenlerle yetki belgesinin
yenilenmesi durumunda degisikligin belgelendirilmesi yeterlidir.

Yetki belgesinin iptali




MADDE 9- (1) Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlardan herhangi birinin
kaybedilmesi halinde bu durum, sartlarin kaybedildigi tarihten itibaren on bes glin
icinde isletme tarafindan yazili olarak il miudirligiine bildirilir. Bu bildirim veya
sartlarin kaybedildiginin il midirligince tespiti lizerine yetki belgesi ayn1 giin iptal
edilir.

MADDE 9- (1) Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlardan herhangi birinin
kaybedilmesi halinde bu durum, sartlarin kaybedildigi tarihten itibaren on bes giin
icinde isletme tarafindan yazili olarak ilgili meslek odasina bildirilir. Bu bildirim veya
sartlarin kaybedildiginin ilgili meslek odasinca tespiti tizerine il miidurligiine yazih bilgi
verilerek yetki belgesi ayni giin iptal edilir.

Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlardan herhangi birinin kaybedildiginin ilgili
meslek odasinca tespiti halinde de ilgili meslek odasinca il miidirligiine yazih bilgi
verilerek yetki belgesi ayni giin iptal edilir.

GEREKCE: Bu maddeye iliskin degisiklik teklifimizin gerekgesi: Il Miidiirliiklerinin yogun is
ylikii altinda ezilmesini 6nlemek, ilgili meslek odalarinin; oda iiyeleri ile olan iliskilerini
artirmak, gelistirmek ve meslek odast olmanin geregi olarak meslek mensuplarina hizmet
sunmak, meslegin hak ettigi itibart saglamak adina liyenin denetim ve takibini
saglamaktir.

Ayrica, yénetmelik degisiklikleri teklifimizde Yetki Belgesi diizenlenme yetkisi ilgili meslek
odalarina verilmesi teklif edildiginden Yetki Belgesinin sonra ermesi is ve islemlerinin de
ilgili meslek odalarina verilmesinin uygun olacagi teklif edilmektedir.

(2) Yetki belgesi iptal edilen isletme il miuidiirliigiince bes giin i¢cinde yazili olarak yetkili
idareye bildirilir.

GEREKCE: (2) Yetki belgesi iptal edilen isletme il miidiirliigiince bes giin icinde yazili
olarak yetkili idareye bildirilir. Madde 9 (1) gerekli actklamayi ve yaptirimi yerine getirdigi
icin bu madde kaldirilmalidir.

Mesleki yeterlilik belgesi

MADDE 10- (1) 6 nc1 maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirtilen Kkisiler ile
tasinmaz ticareti yapilan isletmede pazarlama ve satis personeli olarak ¢alistirilanlardan
emlak ve emlak yonetimine iliskin 6n lisans mezunu olmayan kisilerin mesleki yeterlilik
belgesine sahip olmasi gerekir.

(2) Bakanlik, yetki belgesine sahip isletmelerce calistirilmasi gereken mesleki yeterlilik
belgesine sahip asgari personel sayisi ile mesleki yeterlilik belgesinde yer alan ve ulusal
yeterliligin yapisini olusturan se¢meli birimleri belirlemeye yetkilidir.

(3) Mesleki yeterlilik belgesine iliskin diger hususlarda 5544 sayili Kanun ve ikincil
mevzuatindaki hiikiimler uygulanir.

GEREKCE: Mesleki yeterlilik belgesi ile madde 10- 10/1- 10/2- 10/3 su anki
yonetmelikte yer almamalidir, mevcut uygulamada Mesleki Yeterlilik Belgesi sektor icin
su an uygulamada olan bir belge degildir. Bunun yerine meslek kuruluslarinin vermis
oldugu mesleki egitim belgesi ikame edilebilir.

Tasinmaz Ticareti Bilgi Sistemi ve ilan

MADDE 11- (1) Yetki belgesi ve mesleki yeterlilik belgesinin takip ve kontrolii amaciyla
Bakanlik tarafindan Tasinmaz Ticareti Bilgi Sistemi olusturulur.

(2) Yetki belgesi verilen ve iptal edilen isletmeler il miidiirliiklerince, mesleki yeterlilik
belgesi onaylanan ve iptal edilen kisiler Mesleki Yeterlilik Kurumunca ayni giin,




Bakanlikca gerekli goriilen diger bilgiler ise ilgili kurum ve kuruluslarca Bakanligin
belirledigi stire icinde Tasinmaz Ticareti Bilgi Sistemine islenir.

(2) Yetki belgesi verilen ve iptal edilen isletmelerin diger bilgiler ise ilgili kurum ve
kuruluslarca Bakanhigin belirledigi siire icinde Tasinmaz Ticareti Bilgi Sistemine islenir.
(3) Yetki belgesine sahip isletmelerin giincel listesi Bakanligin internet sayfasinda ilan
edilir.

(4) Tasinmaz Ticareti Bilgi Sistemi ihtiya¢ duyulan diger bilgi sistemlerine entegre edilir.

UCUNCU BOLUM

Faaliyetlere Iligkin Yiikiimliiliikler

Isletmelerde aranan sartlar

MADDE 12- (1) isletmelerde asagidaki sartlar aranir:

a) 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 2 nci maddesinde
tanimlanan bagimsiz boliim niteliginde olmasi.

b) En az otuz metrekare biiytklige sahip olmasi.

b) En az otuz metrekare net biiytikliige sahip olmasi.

c) I¢inde idari biiro ve kabul yeri ile 14 iincii maddenin birinci fikrasinin (k) bendinde
belirtilen dosyalama isleminin fiziksel olarak yapilmasi durumunda arsiv bélimii
bulunmasi.

¢) Hizmetin diizenli, sistemli ve hizli bir sekilde verilmesini saglayacak miktar ve
ozellikte masa, dolap, koltuk ve benzeri malzeme ile bilgisayar, internet, telefon, tarayici
ve faks gibi teknik donanima sahip olmasi.

d) Tasinmazin gosterilmesi gibi isletme faaliyetlerinde kullanilmak tizere miilkiyeti
isletmeye ait veya isletme adina kiralanmis yeterli sayida tasit bulundurulmasi.

d) Tasinmazin gosterilmesi gibi isletme faaliyetlerinde kullanilmak tizere miilkiyeti sahis
ve isletmeye ait veya isletme adina kiralanmis en az 1 tasit bulundurulmasi.

Tasinmaz ticaretine konu hizmetler

MADDE 13- (1) Tasinmaz ticaretiyle istigal edenler asagidaki hizmetleri verebilir:

a) Tasinmaz alim satimi ve kiralamasi konusunda pazarlama faaliyetinde bulunmak ve
aracilik yapmak.

b) Alim satim ve kiralamaya konu tasinmazla ilgili inceleme, arastirma, raporlama ve
danismanlik yapmak.

c) Is sahibinin talebi halinde tasinmazin rayic satis veya kira bedelini tespit etmek.

¢) Aracilik islemlerine iliskin diger hizmetleri ylirtitmek.

¢) Aracilik ve danismanlik islemlerine iliskin diger hizmetleri ytirtitmek.

Tasinmaz ticaretinde uyulacak ilke ve kurallar

MADDE 14- (1) Tasinmaz ticaretiyle istigal edenler:

a) Tasinmaz ticaretine yonelik hizmet verilen isletmede, tasinmaz ticaretine konu
hizmetler disinda ticari faaliyette bulunamaz.

a) Tasinmaz ticaretine yonelik hizmet verilen isletmede, tasinmaz ticaretine konu
hizmetler disinda baskaca bir ticari faaliyette bulunamaz.

b) Isletme tabelas1 ve basili evraki dahil olmak iizere faaliyetleri sirasinda meslegini
tanimlayan ibareler disinda herhangi bir ibare kullanamaz.

c) Verdigi hizmet nedeniyle edindigi bilgi ve belgeleri, hizmet s6zlesmesinde belirtilen
esaslar disinda agiklayamaz ve kullanamaz.




¢) Hizmet sunarken ahlaka uygun, adil, diirtist, 6zenli ve makul bir sekilde hareket eder;
yaniltici bilgi veremez.

d) Haksiz ve hukuka aykir1 davranis ve ticari uygulamalarda bulunamaz.

e) Hizmet verdigi kisilerin alim satim ve kiralama tercihlerini etkileyecek nitelikteki
bilgileri gizleyemez.

f) Hizmet verdigi kisilerin menfaatlerine aykir1 davranista bulunamaz.

g) Hizmet verdigi kisileri yasa dis1 olan ve diirtst veya etik olmayan uygulamalara tesvik
edemez.

g) Hizmet verdigi kisilere tehditkar davranislarda bulunamaz veya taciz edici taktikler
uygulayamaz.

h) Hizmet verdigi kisilere belge imzalatmadan 6nce bu belgeleri okumalar i¢in yeterli
sure verir, belgelerde yer alan hiikiimleri agiklar ve imzalanan belgelerin birer suretini
bu kisilere teslim eder.

1) Aldig1 her teklifi ve karsi teklifi, hizmet verdigi kisilere dogru ve objektif bir sekilde en
kisa siirede sunar.

i) Tasinmazin satilmasi veya kiralanmasi ya da satis veya kiralamadan vazgecilmesi
yahut hizmet s6zlesmesinin feshedilmesi durumunda iki giin icinde reklam ve ilan
faaliyetine son verir.

j) Tasinmazin satilmasi veya kiralanmasina yonelik yazili ya da gorsel tim ilan ve
reklamlarinda; satis veya kiralama kosullar1 gibi konularda hizmet s6zlesmesine ve is
sahibinin isteklerine uygun hareket eder.

k) Tasinmazin satilmasi veya kiralanmasina yonelik ilan ve reklamlarinda, adres ve tapu
bilgileri hari¢ olmak tizere 15 inci maddenin tUgulnci fikrasinin (b) bendinde belirtilen
bilgiler ile iletisim bilgisine ve yetki belgesi numarasina kolay okunabilir bir sekilde yer
verir.

1) Her bir hizmet sozlesmesi icin fiziksel olarak veya elektronik ortamda dosya
olusturur. Hizmet sozlesmesini ve bu soézlesme c¢ercevesinde verilen hizmetler
kapsaminda diizenlenen belgeleri dosyasinda en az bes y1l siireyle saklar.

m) Tasinmazin tanitimina yonelik gazete ilani, el kitapgigl, katalog gibi unsurlar ile
fotograflari, vaziyet plani ve imar durumuna iliskin belgeleri isletmesinde bulundurur.

Hizmet sozlesmesi
MADDE 15- (1) Tasinmaz ticaretine yonelik hizmetler, is sahibi ile isletme arasinda
yazili sekilde yapilan hizmet s6zlesmesine dayanilarak verilir.
(2) Hizmet so6zlesmesi birer niishasi taraflarda kalacak sekilde en az iki niisha olarak
diizenlenir.
(3) Hizmet s6zlesmesinde asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir:
a) Yetki belgesine sahip isletmenin yetki belgesi numarasi, iletisim bilgileri, temsile
yetkili kisisinin ad1 soyadi ve imzasi; is sahibinin adi soyadi, T.C. kimlik numarasi,
iletisim bilgileri ve imzasi, is sahibinin tiizel kisi olmas1 durumunda tiizel kisinin unvani
ve iletisim bilgileri ile temsile yetkili kisisinin adi soyadi1 ve imzasi.
b) Hizmet s6zlesmesine konu tasinmazin;
1) Imar ve iskan durumu,
1) Is Sahibi ile isletme arasinda yapilacak hizmet sézlesmesinde is sahibi tarafindan
bildirilen imar ve iskan durumu
GEREKCE: Isletmenin mevcut diizenlemelere gére imar ve iskan durumu incelemek
yetkisi yoktur.
2) Tapu kayd bilgileri, cinsi ve adresi,
3) Buytkligi ve fiili kullanim durumu,




3) Is Sahibi ile isletme arasinda yapilacak hizmet sézlesmesinde is sahibi tarafindan
bildirilen buytikligu ve fiili kullanim durumu,

GEREKCE: Isletmenin mevcut diizenlemelere goére tapu ve imar durumu incelemek
yetkisi yoktur.

4) Cephe ve manzara gibi konum 6zellikleri,

5) Dolmus, otobiis ve metro gibi toplu tasima araglarinin duraklarina mesafesi,

6) Okul, ibadethane, hastane ve alisveris merkezi gibi yerler ile sinema, tiyatro, park ve
piknik alani gibi sosyal alanlara mesafesi,

7) Konut ve isyerleri i¢in oda, salon, banyo, tuvalet ve balkon sayisi ile bunlarin
biiytikliikleri; mutfak, dus kabini ve dolap muhteviyati; parke ve dogramalar ile elektrik,
su, dogalgaz, telefon ve uydu tesisatinin durumu gibi i¢ 6zellikleri,

8) Konut ve isyerleri icin apartman, site, bina veya mistakil olma durumu; blok, kat ve
her bir kattaki daire sayisi; hidrofor, su deposu, 1sitma sistemi, yangin merdiveni ve
asansor ile agik ve kapali otopark durumu; giivenlik, futbol, basketbol, ylizme ve benzeri
spor alanlari ile cocuk parkinin olup olmadig: gibi dis 6zellikleri,

9) Araziler icin hisse, emsal ve gabari bilgileri ile lizerinde ekili ve dikili tiriin bulunup
bulunmadigi.

10) Uzerinde ipotek, haciz ve benzeri kisitlamalarin bulunup bulunmadig,

11) Krediye uygunluk durumu,

c) 20 nci maddenin birinci fikrasi ¢ercevesinde belirlenen hizmet bedeli orani veya ayni
maddenin ikinci fikrasi ¢ergevesinde belirlenen hizmet bedeli.

¢) Isletme tarafindan verilecek hizmetin niteligi ve kapsamu.

d) Hizmet s6zlesmesinin hi¢ veya geregi gibi ifa edilmemesi durumunda uygulanacak
cezalar ile taraflarin diger mali ve hukuki sorumluluklar.

e) Sozlesmenin siiresi.

f) Taraflarin tebligat adresleri.

Alim satima aracilik s6zlesmesi

MADDE 16- (1) Isletmenin verdigi alim satima aracilik hizmeti sonucunda is sahibi, alici
ve isletme arasinda alim satima aracilik s6zlesmesi diizenlenir.

(2) Bu sozlesmede asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Yetki belgesine sahip isletmenin yetki belgesi numarasi, iletisim bilgileri, temsile
yetkili kisisinin ad1 soyadi ve imzasi; is sahibi ile alicinin ad1 soyady, T.C. kimlik numarasi,
iletisim bilgileri ve imzasi, is sahibi ve alicinin tiizel kisi olmasi1 durumunda tiizel kisinin
unvani ve iletisim bilgileri ile temsile yetkili kisisinin ad1 soyadi1 ve imzasi.

b) Tasinmazin tapu kaydi bilgileri, cinsi ve adresi.

c) Tasinmazin satis bedeli ve bu bedelin 6denme yontemi.

¢) Baglanma veya cayma parasi 6denip 6denmeyecegi ile 6demenin sekli ve sartlari.

d) Satis bedeli iizerinden hizmet s6zlesmesinde belirtilen orana gore hesaplanan hizmet
bedeli ve bu bedelin is sahibi ile alic1 arasindaki paylasim usulii.

e) Tapu harci ve doner sermaye hizmet bedelinin is sahibi ile alic1 arasindaki paylasim
usult.

f) Isletmenin iizerine diisen edimleri yerine getirmesine ragmen taraflardan herhangi
birinin hukuken hakli bir sebebi olmaksizin alim satima aracilik s6zlesmesinden caymasi
durumunda, cayan tarafin hizmet bedelinin ylizde onunu 6édemekle yiikiimlii olacag:
hususu.

f) Isletmenin {izerine diisen edimleri yerine getirmesine ragmen taraflardan herhangi
birinin hukuken hakli bir sebebi olmaksizin hizmet s6zlesmesinden veya alim satima
aracilik sozlesmesinden veya kiralamaya aracilik sozlesmesinden veya tasinmaz




gosterme belgesinden caymasi durumunda, cayan tarafin hizmet bedelinin tamamini (%
6+kdv) 6demekle yiikiimlii olacagi hususu.

GEREKCE: S6zlesmeden cayma halinde %6+ KDV bugtine degin gerek Odalar ve gerekse
piyasada teamiil haline gelmistir. Kald1 ki, esasen Tirk Bor¢lar Kanunu simsarlik
hiikiimlerinde komisyonun sinirlanmasina dair bir diizenleme de yoktur.

g) Sozlesmenin uygulanmasindan dogan uyusmazliklarda hangi il mahkeme ve icra
dairelerinin yetkili oldugu hususu ile 6ngoriilmesi halinde taraflarin diger hukuki ve
mali sorumluluklari.

Kiralamaya aracilik sozlesmesi

MADDE 17- (1) Isletmenin verdigi kiralamaya aracilik hizmeti sonucunda is sahibi,
kiraci ve isletme arasinda kiralamaya aracilik sézlesmesi diizenlenir.

(2) Bu sozlesmede asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir:

a) Yetki belgesine sahip isletmenin yetki belgesi numarasi, iletisim bilgileri, temsile
yetkili Kisisinin adi soyadi ve imzasi; is sahibi ile kiracinin adi soyadi, T.C. kimlik
numarasl, iletisim bilgileri ve imzasj, is sahibi ve kiracinin tiizel kisi olmasi1 durumunda
tlizel kisinin unvani ve iletisim bilgileri ile temsile yetkili kisisinin ad1 soyad1 ve imzasi.
b) Tasinmazin tapu kaydi bilgileri, cinsi, adresi ve 6zellikleri.

c) Tasinmazin kira bedeli ile kira bedelinin yillik artis orani ve 6denme yontemi.

¢) Baglanma veya cayma parasi 6denip 6denmeyecegi ile 6deme sekli ve sartlar.

d) Hizmet bedeli ve bu bedelin is sahibi ile kiraci arasindaki paylasim usulii.

e) Isletmenin iizerine diisen edimleri yerine getirmesine ragmen taraflardan herhangi
birinin hukuken hakli bir sebebi olmaksizin kiralamaya aracilik s6zlesmesinden caymasi
durumunda, cayan tarafin hizmet bedelinin tamamini 6demekle ytkimli olacagi
hususu.

f) Sozlesmenin uygulanmasindan dogan uyusmazliklarda hangi il mahkeme ve icra

dairelerinin yetkili oldugu hususu ile 6ngériilmesi halinde taraflarin diger hukuki ve
mali sorumluluklari.

Hizmet ortakligi s6zlesmesi

MADDE 18- (1) Isletme, hizmet sozlesmesinde yer almasi kosuluyla hizmetin ortak
verilmesi hususunda baska bir veya birden fazla isletme ile hizmet s6zlesmesinin
konusuna yonelik ortak calisma yiirttebilir.

(2) Hizmet ortaklig1 s6zlesmesi yazili olarak yapilir. S6zlesmede asgari olarak asagidaki
bilgilere yer verilir:

a) Isletmelerin yetki belgesi numarasi, unvam ve iletisim bilgileri ile temsile yetkili
kisisinin adi, soyadi ve imzasi.

b) S6zlesmenin konusu.

c) Hizmet bedelinin paylasilma usulii.

¢) Taraflarin hak ve yikimlilikleri.

(3) Isletme tarafindan, hizmet ortaklig1 sézlesmesinin diizenlendigi giin is sahibine bilgi
verilerek bu s6zlesmenin bir 6rnegi diizenlenme tarihinden itibaren iki is giinii icinde is
sahibine gonderilir. Gonderime iliskin ispat ylikiimliligi gonderimi yapan isletmeye
aittir.

Tasinmaz gosterme belgesi

MADDE 19- (1) Alim satimina veya kiralanmasina aracilik edilen tasinmazin alici veya
kiraciya gosterilmesi hizmeti, her bir tasinmaz icin ayr1 ayr1 tasinmaz gosterme belgesi
diizenlenmek suretiyle verilir.

(2) Tasinmaz gosterme belgesinde asgari olarak asagidaki bilgilere yer verilir:




a) Yetki belgesine sahip isletmenin yetki belgesi numarasi, iletisim bilgileri, temsile
yetkili Kisisinin ad1 soyadi1 ve imzasi; alic1 veya kiracinin adi soyadi, T.C. kimlik numarasi,
iletisim bilgileri ve imzas, alic1 veya kiracinin tiizel kisi olmasi durumunda tiizel kisinin
unvani ve iletisim bilgileri ile temsile yetkili kisisinin adi soyad1 ve imzasi.

b) Tasinmazin tapu kaydi bilgileri, cinsi, adresi ve 6zellikleri.

c) Tasinmazin hangi amacla gosterildigi ve gosterilme tarihi.

¢) 20 nci maddenin birinci fikrasi cergevesinde belirlenen hizmet bedeli orani veya ayni
maddenin ikinci fikrasi ¢er¢evesinde belirlenen hizmet bedeli ile taraflarin diger mali ve
hukuki sorumluluklar.

(3) Tasinmazi gosterme hizmeti karsiliginda herhangi bir tlicret talep edilemez. Ancak,
tasinmaz ticareti ile istigal eden isletmenin bulundugu ilge smir1 disinda verilen
tasinmaz gosterme hizmeti i¢in tasinmazin gosterildigi kisiden ulasim masrafi talep
edilebilir.

Hizmet bedeli

MADDE 20- (1) Alim satim islemlerinde hizmet bedeli orani, alim satima aracilik
sozlesmesinde yer alan satis bedelinin ylizde tiglinden fazla olamaz.

MADDE 20- (1) Alim satim islemlerinde hizmet bedeli orani, azami olarak alici
%3+KDV, satic1 %3+KDV olarak uygulanir.

GEREKCE: %3+ KDV alici, %3+KDV satici Odalar ve gerekse piyasada teamil haline gelmistir. Kaldi ki,
esasen Turk Borglar Kanunu simsarlik hiikiimlerinde komisyonun sinirlanmasina dair bir dizenleme
de yoktur. Ayrica, Yiiksek Mahkeme uygulamalari da daha fazla oranlari dahi kabul etmektedir.
Degisiklik talebimiz mevcut yerlesik uygulama ve Yiiksek Mahkeme kararlari ile uyumludur. Ornegin:
Yargitay 13. Hukuk Dairesi Esas 2001/3072 2001/ 3682 Karar

“-Taraflar arasinda diizenlenen tellallik sdzlesmesinde davali
alici %4 tellallik lcretini Odemeyi acikca kabul etmistir. Bu
sOzlesme alici, satici ve tellal tarafindan birlikte
imzalanmistir ve saticidan tellallik dcreti alinmayacadi da
acikca belirtilmistir. Bunun anlami, saticinin Odemesi gereken
tellallaik lcretini de davali alicinin Odemeyi ilstlendigi
davaciyla davalinin savunmasinda belirttigi 14.3.2000 tarihli
taahhidin deistirilmis oldugudur. Kaldi ki tellallik

Ucretinin %2 den fazla olamayacadina dair yasal amir Dbir
hukumde bulunmamaktadir.”

(2) Kiralama islemlerinde hizmet bedeli, kiralamaya aracilik sézlesmesinde yer alan kira
bedelinin bir aylik tutarindan fazla olamaz.

(2) Kiralama islemlerinde hizmet bedeli, kiralamaya aracilik s6zlesmesinde yer alan kira
bedelinin bir aylik +KDV tutarindan fazla olamaz.

(3) isletme, alm satima aracilik sbzlesmesi veya kiralamaya araciik sézlesmesinin
kurulmasiyla hizmet bedeline hak kazanir.

(4) Hizmet bedelj, is sahibi ile alic1 veya kiraci arasinda yazili olarak kararlastirilmadikga
esit olarak paylastirilir.

(5) Hizmet sozlesmesinde alim satima iliskin hizmet bedeli oranina yer verilmemesi
halinde bu bedel, alim satima aracilik s6zlesmesinde yer alan satis bedelinin binde
besidir.

(5) Hizmet sozlesmesinde alim-satima iliskin bedel oranlarina kesinlikle yer verilmesi
gerektigi icin bu madde ¢ikarilmalidir.

(6) Hizmet sozlesmesinde kiralamaya iliskin hizmet bedeline yer verilmemesi halinde
bedel talep edilemez.
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(7) Alim satima aracilik sézlesmesindeki satis bedelinin tasinmazin gergek degerinin ¢ok
tzerinde oldugunun iddia edilmesi durumunda, tapuda beyan edilen devir ve iktisap
bedeli iizerinden hizmet bedeli hesaplanir ve 6denir.
(7) Hizmet s6zlesmesinde yer alan satis veya kiralama bedeli tizerinden hesaplanir ve
odenir.

GEREKCE: Aksi halde her s6zlesme sonrasinda gercek deger konusunda uyusmazlik ¢ikacaktir.
Kaldi ki, tasinmazin gercek degerini mutlak olarak hesap edebilmek de miimkin degildir. Ayrica,
Yiiksek Mahkeme uygulamalari da s6zlesmedeki degeri esas almaktadir. Ornegin: Yargitay 13. Hukuk

Dairesi “Davaci vekili emlakci olan miivekkili ile davalinin 1.000.000 DM
dzerinden gayrimenkul satisi konusunda anlastiklarini, bulduklari aliciyla
tapuda devir sirasinda sorun ¢ikmasi izerine haber verilen davali sirketin
kendilerinden

habersiz aliciyla anlasarak tapuda satis bedelini gercek dederinin cok
altinda gdsterdiklerini ve komisyon licretini &demediklerini yapilan icra
takibine itiraz ettiklerini ileri sirerek itirazin iptali ile inkar
tazminatina hikmedilmesini

talep etmistir.

Davali vekili sirket temsilcisi olan davacinin kendisi adina dava
acgma sifati olmadigini, davada husumetin vakfa yoéneltilmesi gerektigini,
satis bedelinin tapuda gosterilen deer oldugunu ve davacinin bu deder
Uzerinden komisyon Ucretine hak kazandigini, gazeteye verilen ilanlar
nedeniyle davacinin borcu oldudunu davanin reddi ile inkar tazminatina
karar verilmesini savunmustur.

Mahkemece davanin kismen kabuliine 200.000.000 lira ic¢in itirazin
iptaline, bu miktar idzerinden %40 inkar tazminatina alacadin takip
tarihinden %30 yasal faiziyle tahsiline karar verilmis, hiikim taraflarca
temyiz edilmistir.

Davaci ile davali arasinda yapilan 11.8.1995 tarihli satis soézlesmesi
baslikli soézlesmede tasinmazin 1.000.000 Marka satilacagi ve bu satis
bedeli izerinden komisyon Odenecedi kararlastirilmistir. Tapuda disiik bedel
gosterilmis olmasi sOzlesmede kararlastirilan bu hilkmi deJistirmez. Davanin
bu miktar {dzerinden kabulli gerekirken tapudaki de§er {Uzerinden hiukim
kurulmasi dodgru dedildir. Bozmayi gerektirmistir. 8.7.1997, 6050 6324"

Denilmekle bu husus agiklanmistir. Bu nedenledir ki, degisiklik talebimiz mevcut uygulama ve Yiiksek
Mahkeme kararlari ile uyumludur.

(8) Isletmenin iizerine diisen edimleri yerine getirmesine ragmen taraflardan herhangi
birinin hukuken hakli bir sebebi olmaksizin alim satim veya kiralamadan caymasi
durumunda cayan taraf; alim satim islemlerinde hizmet bedelinin ylzde onunu,
kiralama islemlerinde hizmet bedelinin tamamini 6demekle ylikiimlidiir.

(8) Isletme sozlesme kapsaminda iizerine diisen edimleri yerine getirmesine ragmen
taraflardan herhangi birinin hukuken hakli bir sebebi olmaksizin alim satim veya
kiralamadan caymasi durumunda cayan taraf; alim satim islemlerinde iki tarafa ait
hizmet bedelinin tamamini , kiralama islemlerinde iki tarafa ait hizmet bedelinin
tamamin1 6demekle yuktumludiir.

GEREKCE: Degisiklik talebimiz mevcut uygulama ve Ylksek Mahkeme kararlarinda yer
almaktadir. Yargitay 13. Hukuk Dairesi 2003/12287 E, 2004/3100 K.sayili ilaminda, “tellallik
sOzlesmesinde kararlastirilan ve alici tarafindan Odenmesi
gereken tellallik {cretinin saticiya Odetilmesine iliskin
maddenin nitelidi itibariyle cezai sart hikmiinde olup Borclar
Kanunu 161/son maddesine gbre tenkisinin gerekir olup
olmadiginin arastirilmasi gerektigi noktasindan bozulmustur.
Taraflar arasinda dizenlenen tellallaik sbzlesmesinin
5.maddesinde satistan vazgecen tarafin her iki tarafa ait
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komisyon bedelini odemesi kararlastirilmistair. Satistan
vazgecen davalili satici satis bedeli idzerinden hesaplanacak %3
komisyon bedelini o&demekle yiukimlidir. Ancak alicinin &demesi
gereken komisyon bedelini, satistan vazgecen taraf olarak,
davalili tarafindan Odetilmesi nitelidi itibariyle cezai sart
hiikmindedir. Bu durumda Borc¢lar Kanunu 161/son maddesi hikmine
gore tenkise tabi miktar, davali saticinin davaci alici
Stileyman Tekincan vyerine Odeyecedi satis Dbedelinin %3'ine
tekablil edecek miktardir. Bu miktar Ulzerinden mahkemece tenkis
yapllmasi gerekirken, davali saticinin kendi bdeyecegi
komisyon Dbedeli ile sorumlu tutulmasi, davaci alici vyerine
bdeyecegi cezail sart niteligindeki komisyon Dbedeli Borglar
Kanunu 161/son maddesi hiikmiine gore tenkisi gerekip
gerekmedidi hususunda karar verilmesi gerekirken davanin
reddine karar verilmis olmasi, htkmine wuyulmasina karar
verilen bozma ilami iceridine ve usul ve yasaya aykiri olup
kararin bozulmasi gerekmistir.” Denilmekle buhususaciklanmistir.

(9) Is sahibi, birden fazla isletmeyle ayni tasinmaza yénelik ve ayn1 konuda aracilik
faaliyetinde bulunmasi konusunda anlasabilir. Bu durumda, alim satima aracilik
sOzlesmesi veya kiralamaya aracilik sézlesmesinde yetkilisinin imzasi bulunan isletme
hizmet bedeline hak kazanir.

(9) Is sahibi Sozlesme siiresi icerisinde birden fazla isletmeye ayni tasinmazla ilgili yetki
belgesi veremez, ayni tasinmazla ilgili baska isletmelerin aracilik faaliyetlerinde
bulunmasini talep edemez. Aksi halde yetki belgesi verilmis olan isletme hizmet
bedeline hak kazanur.

GEREKCE: Degisiklik talebimiz mevcut uygulama ve Yiiksek Mahkeme kararlarinda yer
almaktadir. Yargitay 13. Hukuk Dairesi 16.12.1996, 10804 E., 11312 K. ilaminda
“Taraflar arasinda diizenlenmis bulunan 3.2.199] ginli satis sézlesmesinin tlciinci
maddesinde tasinmazin disinda her ne sekilde olursa olsun satisinin
gerceklesmesi halinde davali saticinin satis bedelinin %2 si oraninda komisyon
odeyecegi  kararlastirilmistir. Tasinmaz malin satildigi  uyusmazlik konusu
bulunmadigina gore davalinin sozlesmede yazili komisyon iicretinden sorumlu
bulundugunun kabulii gerekir. O halde Mahkemece bu yon gozetilerek istegin hiikkim
altina alinmasi gerekirken yazili sekilde davanin reddedilmis olmasi1 bozmayi gerektirir.”
Denilmekle bu husus aciklanmistir. Kald1 ki, birden fazla yetki belgesi diizenlenmesine
izin verilmesi halinde, kotu niyetli kisi tanidig1 kisilere de yetki belgesi vererek gercek
hak sahiplerinin alacaklarini eksiltmek yoluna kolaylikla gidebilecektir.

(10) 18 inci madde cergevesinde ylriitiilen ortak calisma sonucunda hak kazanilan
hizmet bedeli, alim satima aracilik s6zlesmesi veya kiralamaya aracilik sézlesmesinde
yetkilisinin imzasi1 bulunan isletmeye 6denir ve hizmet ortaklig1 s6zlesmesinde belirtilen
usulde paylasilir. Bu sozlesmede hizmet bedelinin paylasimi hususunda hiikim
bulunmamasi halinde bu bedel taraflar arasinda esit olarak paylasilr.




(11) Tasmmmazin hizmet sozlesmesinin siiresi icinde, tasinmaz gosterme belgesini
diizenleyen isletme bertaraf edilerek dogrudan is sahibinden satin alinmasi veya
kiralanmasi durumunda bu alic1 veya kiraciya tasinmaz gosterme belgesini diizenleyen
isletme hizmet bedeline hak kazanir. Aym alic1 veya kiraciya birden fazla isletme
tarafindan tasinmaz gosterme belgesi diizenlenmesi durumunda, bu fikra kapsaminda
odenmesi gereken hizmet bedeli bu isletmeler arasinda esit olarak paylasilir.

(11) Tasinmazin hizmet sézlesmesinin siresi icinde, tasinmaz gosterme belgesini
diizenleyen isletme bertaraf edilerek dogrudan is sahibinden satin alinmasi veya
kiralanmasi1 durumunda bu alic1 veya kiraciya tasinmaz gosterme belgesini diizenleyen
isletme hizmet bedelinin tamamini almaya hak kazanir.

GEREKCE: Degisiklik talebimiz mevcut uygulama ve Yiiksek Mahkeme kararlarinda yer
almaktadir. Yiksek Mahkeme 13.Hukuk Dairesi 16.12.1996 tarih, 1996/10804 E. ve

1996/11312 K.sayili ilaminda: “Davaci ile davali arasinda
yapilan tellallik sozlesmesinin siiresi 1.4.1996 tarihine kadardir. Davali
tellala tasinmazinin satisi icin aracilik etmesini Onermis ve bu sdzlesme
yvapilmistir. Ne varki sbzlesme siiresi bitmeden davali tarafindan tasinmazi
satilmistir. BK.405. maddesi geredince davaci tellal iicrete hak kazanir.
Davalinin bir Dbaska tellallada sOzlesme vyapmis olmasi davaci tellalin
{icret istemesine engel teskil etmez. Isin esasi incelenerek bir karar
verilmesi gerekirken davanin reddine karar verilmesi usul ve yasaya aykiri

olup bozma nedenidir.” Denilmektedir. Kaldi ki, birden fazla yer belgesi
diizenlenmesine izin verilmesi halinde, kotu niyetli kisi tanidigi kisilere de yer gosterme
belgesi vererek gercek hak sahiplerinin alacaklarini eksiltmek yoluna kolaylikla
gidebilecektir.

(12) Yetki belgesinin iptali halinde, yetki belgesi sahibi isletmenin tlistlendigi islere ait
sozlesmeler feshedilmis sayilir. Bu islerden dolay1 hizmet bedeli hakki dogmaz.

(12) Yetki belgesinin hakli bir sebebe dayanmaksizin sézlesme siiresi icerisinde feshi
halinde araci her iki tarafa ait ticretin tamamina hak kazanir. Yetki belgesinin hakli bir
sebeple feshi halinde bu islerden dolay1 hizmet bedeli hakki dogmaz.

GEREKCE: Degisiklik talebimiz mevcut uygulama ve Yiiksek Mahkeme kararlarinda yer
almaktadir. Yuksek Mahkeme 13.Hukuk Dairesi 16.12.1996 tarih, 1996/10804 E. ve
1996/11312 K.sayili ilaminda: “satistan vazgecen tarafin her iki tarafin
toplam komisyon dUuUcretini o&deyecedi kararlastirildigina gore,
tapuda satim gerceklesmese dahi, davacinin icrete hak
kazanacadinin kabult gerekir.” Denilmekle bu husus aciklanmistir. Ayrica,
sozlesmeden haksiz fesih halinde diger yanin alacaklarinin 6denmesi geregi Tiirk
Borg¢lar Kanunu geregidir.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Ruhsatlandirma

MADDE 21- (1) Tasinmaz ticaretiyle istigal edecek isletmenin yetki belgesine sahip olup
olmadig1 isyeri agma ve c¢alisma ruhsati verilmeden once yetkili idareler tarafindan
kontrol edilir ve yetki belgesi olmayan isletmelere ruhsat verilemez.
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(2) 9 uncu maddenin ikinci fikrasi uyarinca yapilan bildirim {izerine isletmeye ait isyeri
acma ve ¢alisma ruhsati derhal iptal edilir.

Denetim ve ceza hiikiimleri

MADDE 22- (1) Bakanlik, bu Yonetmeligin uygulanmasi, uygulamada ¢ikan sorunlar ve
sikayetlerle ilgili olarak tasinmaz ticaretiyle istigal eden isletmeler nezdinde denetim
yapmaya yetkilidir. Bakanlik bu yetkisini il midiirliikleri araciligiyla da kullanabilir.

MADDE 22- (1) Bakanlik, bu Yonetmeligin uygulanmasi, uygulamada ¢ikan sorunlar ve
sikayetlerle ilgili olarak tasinmaz ticaretiyle istigal eden isletmeler nezdinde denetim
yapmaya yetkilidir. Bakanlik bu yetkisini ilgili Meslek Odalar1 ve il miudirlikleri
araciligiyla kullanir.

GEREKCE: Bu maddeye iliskin degisiklik teklifimizin gerekgesi: Il Miidiirliiklerinin yogun is
ylikii altinda ezilmesini énlemek, ilgili meslek odalarinin; oda tyeleri ile olan iliskilerini
artirmak, gelistirmek ve meslek odasi olmanin geregi olarak meslek mensuplarina hizmet
sunmak, meslegin hak ettigi itibar1 saglamak adina iiyenin denetim ve takibini
saglamaktir.

(2) Yetkili idareler, Bakanligin talebi iizerine tasinmaz ticaretiyle istigal eden isletmeler
nezdinde 6n inceleme mahiyetinde denetim yapmakla gorevlidir.

(3) Yetkili idareler tarafindan ikinci fikra kapsaminda yapilan denetimin sonuglari,
denetimin sonug¢landig tarihten itibaren on bes giin i¢inde il mudiirliigtine bildirilir.

(3) Yetkili idareler tarafindan ikinci fikra kapsaminda yapilan denetimin sonuglari,
denetimin sonuclandig: tarihten itibaren on bes giin icinde ilgili meslek odasina ve il
miudirligi’ne bildirilir.

GEREKCE: Bu maddeye iliskin degisiklik teklifimizin gerekgesi: Il Miidiirliiklerinin yogun is
ylikti altinda ezilmesini énlemek, ilgili meslek odalarinin; oda tiyeleri ile olan iliskilerini
artirmak, gelistirmek ve meslek odasi olmanin geregi olarak meslek mensuplarina hizmet
sunmak, meslegin hak ettigi itibar1 saglamak adina iiyenin denetim ve takibini
saglamaktir.

(4) Bu Yonetmelige aykir1 hareket edenler hakkinda Kanunun 18 inci maddesinin birinci
fikrasinin (g) bendinde ongorilen idari para cezasi Bakanligin talebi tlizerine yetkili
idarelerce; denetime yetkili olanlara bilgi ve belge vermeyen, eksik veren veya denetim
elemanlarinin gorevlerini yapmalarini engelleyenler hakkinda (h) bendinde 6ngoriilen
idari para cezasi ise Bakanlik¢a uygulanir.

(4) Bu Yonetmelige aykir1 hareket edenler hakkinda Kanunun 18 inci maddesinin birinci
fikrasinin (g) bendinde ve kanun’un 18. Maddesinin 5. Fikrasinda dngoriilen idari para
cezasl Bakanligin talebi uzerine yetkili idarelerce; denetime yetkili olanlara bilgi ve
belge vermeyen, eksik veren veya denetim elemanlarinin gorevlerini yapmalarini
engelleyenler hakkinda (h) bendinde ongoriilen idari para cezasi ise Bakanlik¢a
uygulanir.




GEREKCE: Yénetmeligin uygulanabilirligini saglamak bakimindan, ydnetmelik ile
yonetmeligin dayanagi yasada yer alan cezai hiikiimler disinda ayrica ceza htikmii
getirilememesi nedeniyle, esasen baskaca cezai yaptirimlar istemekle birlikte, yasal
sinirlama geregi getirilmesi miimkiin olan dayanak kanundaki 18. Madde 5. Fikradaki
cezanin da yonetmelik hiikiimlerine alinmasinin uygun olacagini diistinmekteyiz.

Gegcis hiikiimleri

GECICI MADDE 1- (1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla tasinmaz
ticaretiyle istigal eden gercek veya tiizel kisi tacirler ile esnaf ve sanatkérlarin bu
faaliyetlerine devam edebilmeleri i¢cin bu maddenin yiirirlige girdigi tarihten itibaren
durumlarini on sekiz ay i¢inde, lise mezunu olma sarti1 hari¢ olmak tizere 6 nc1 maddenin
birinci fikrasindaki sartlara uygun hale getirerek yetki belgesi almasi gerekir.

GECICI MADDE 1- (1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla tasinmaz
ticaretiyle istigal eden gercek veya tlizel kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin bu
faaliyetlerine devam edebilmeleri i¢in bu maddenin yirtrlige girdigi tarihten itibaren
durumlarini on sekiz ay icinde, lise mezunu olma sarti hari¢ olmak tizere 6 nc1t maddenin
birinci fikrasindaki sartlara uygun hale getirerek yetki belgesi almasi gerekir. Tasinmaz
ticareti ile istikal eden gercgek ve tiizel kisi tacirler ile esnaf ve sanatkar olmanin kistas,
bu maddenin yuriirliige girdigi tarih itibariyle ilgili meslek odasina kayith bulunmasidir.

GEREKCE: Madde metninde yer alan tasinmaz ticareti ile istigal eden gercek veya tiizel kigsi
tacirler ile esnaf ve sanatkarlar ifadesindeki kimin yiirtirliik tarihi itibariyle tasinmaz
ticaretiyle istigal ettiginin agiklanmasi gerektiginden “Tasinmaz ticareti ile istikal eden
gercek ve tiizel kisi tacirler ile esnaf ve sanatkar olmanin kistasi, bu maddenin ytirtirliige

girdigi tarih itibariyle ilgili meslek odasina kayitli bulunmasidir.” Kistasinin eklenmesinin
uygun olacagini diistinmekteyiz. Ayrica, gegis stirecinin de 6 aya indirilmesinin isleyisinin
hizlanmast ve diizenlemenin bir an énce sonug¢ vermesi anlaminda uygun olacagini
taktirlerinize sunariz.

Yiirurlik
MADDE 23- (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde ytriirltige girer.

Yurutme
MADDE 24- (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Glimrtik ve Ticaret Bakani yiurttiir.

GENEL GEREKCE

14/1/2015 tarihli ve 6585 sayili Perakende Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun
16’'nc1 maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde yer alan goérev ve yetki uyarinca,
tasinmaz ticaretine iliskin usul ve esaslarin diizenlenmesi amaciyla “Tasinmaz Ticareti
Hakkinda Yonetmelik Taslag1” hazirlanmistir.

Taslak, tasinmaz alim satimi ve kiralanmasina aracilik eden gercek veya tiizel Kkisi
tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin mesleki faaliyetlerini, yetki belgesinin verilmesi,
yenilenmesi ve iptaline iliskin usul ve esaslari, tasinmaz ticaretiyle istigal eden
isletmelerde aranan sartlari, bu isletmelerin faaliyetlerine iliskin ytiktiimliiliiklerini ve
Bakanlik, yetkili idareler ile ilgili diger kurum ve kuruluslarin tasinmaz ticaretine iliskin
gorev, yetki ve sorumluluklarini kapsamaktadir.




Bu dogrultuda, Taslagin ilk boéliimiinde oncelikle dizenlemenin amaci, kapsami ve
dayanag1 belirtilmis ve sonrasinda hizmet sozlesmesi, is sahibi, tasinmaz, tasinmaz
ticareti, yetki belgesi gibi Taslaga iliskin temel kavramlar tanimlanmistir.

Taslagin ikinci bélimiinde, tasinmaz ticaretiyle istigal edebilecek kisilerin nitelikleri
belirtilerek yetki belgesinin verilmesi, yenilenmesi ile iptaline iliskin detayh
aciklamalara yer verilmis ve ayrica mesleki yeterlilik belgesi ile Tasinmaz Ticareti Bilgi
Sistemine iligkin hususlar diizenlenmistir.

Taslagin ticiinct boliimiinde, tasinmaz ticareti yapilan isletmelerde aranan sartlar ortaya
konulmus, tasinmaz ticaretine konu hizmetler ile tasinmaz ticaretinde uyulacak ilke ve
kurallar belirlenmis, tasinmaz ticareti kapsaminda diizenlenecek s6zlesme ve belgeler
ile hizmet bedeline yonelik diizenleme yapilmistir.

Taslagin son bolimiinde ise tasinmaz ticareti yapilacak isletmelerde ruhsatlandirma,
uygulamada ¢ikan sorunlar ve sikayetlerle ilgili olarak perakende isletmeler nezdinde
Bakanligin denetim yetkisi, yetkili idarelerin perakende isletmeler nezdinde yapacagi
denetimlerin mahiyeti ile bu kapsamdaki yetki ve sorumluluklar1 ve yapilan denetimler
sonucunda dogacak idari para cezalarinin uygulanma sekli diizenlenmistir. Ayrica,
uygulamasi hazirlik gerektiren hususlara iliskin gecis hiikiimlerine yer verilmistir.

Taslakta yer alan diizenlemelerin, Ulkemiz ekonomisinde énemli bir agirhg bulunan ve
oldukca genis bir kitleye hitap eden ancak simirlarinin tam olarak belirlenememesi
sebebiyle uygulamada pek ¢ok sikintiya yol acan tasinmaz ticaretine yonelik faaliyetlerin
yasal altyapiya kavusturulmasi suretiyle tasinmaz ticaretinin belirli nitelikleri haiz olan

tacirler ile esnaf ve sanatkarlar tarafindan yapilmasini, bu meslekte nitelikli insan
kaynagi yaratilmasini, tasinmaz ticaretinin giivenli bir ortamda yapilamasini ve
tasinmaz ticareti yapilan isletmelerde hizmet kalitesi ile tiiketici memnuniyetinin
arttirllmasini saglamasi hedeflenmektedir.

—
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