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Sektﬁrden Haberler

& Imar Diizenlemelerinde Yeni Donem: PARSID
Sistemi, imar Hakki Aktarimi ve Daha Fazlasi

Turkiye'de imar uygulamalarina iliskin 6nemli degisiklikler
yururlage girdi. Yeni dizenlemelerle birlikte hem malikler
hem de belediyeler icin daha seffaf, takip edilebilir ve adil
bir siirec basliyor. iste éne cikan yenilikler ve etkileri:

1. Yeni Kavramlar Hayata Gegiyor

« Aski Dagitim Cetveli: Parsel maliklerinin hak kayiplarini
takip edebilecegi dijital tablo.

- imar Hakki Aktarimi: Kamu hizmet alanina denk gelen bir
parselin insaat hakki, baska bir parsele devredilebilecek.

- PARSID Sistemi: Parselasyon plani ilan, itiraz ve takip
surecleri artik e-Devlet Uzerinden yonetilecek.

2. Kamu Hizmet Alanlarinda Yeni Yontemler

Umumi ve kamu hizmet alanlari 6ncelikle DUzenleme Ortaklik

Payl (DOP) ile karsilanacak.

« Eger DOP yetersiz kalirsa, belediye, Hazine veya kamuya ait
tasinmazlardan bedelsiz alan saglanacak.

« Bu da mumkun degilse imar hakkr aktarimi, trampa veya
kamulastirma devreye girecek.

« Kamuya hibe edilen alanlarda hicbir vergi ya da harg
alinmayacak.

3. DOP Duzenlemelerinde Netlik

* %A45'lik ust sinir korunuyor,

« Daha 6nce yapilmis kesintilerle birlikte toplam kesinti hi¢bir
sekilde %45'i gecemeyecek.

* Yapilasmis alanlarda DOP uygulanamiyorsa, bedel
hesaplanarak diger maliklere 6denecek.

4. Kamulastirma ve Bedele Donusim

DOP ile karsilanamayan alanlarda parsellerden orantili

kamulastirma yapilacak. ® Kamulastirmalarin 5 yil icinde

tamamlanmasi zorunlu olacak.

* DOP bedeli 6denene kadar tapuda islem yapilamayacak ve
ruhsat verilemeyecek.

5. Parselasyon Planlarinda Seffaf Suireg

« Planlar artik es zamanl olarak askiya ¢ikacak, internet
sitesinde yayimlanacak ve PARSID sistemine eklenecek.

« Maliklere e-Devlet Gzerinden bildirim yapilacak.

- [tirazlar yine PARSID Uzerinden gerceklestirilecek.

 Aski sUresi 30 gun, itiraz gelmezse plan kesinlesecek.

6. Kamuya Terk ve Bagislanan Alanlar

« DOP'tan elde edilen alanlar belediye veya Hazine adina
tescil edilecek.

* Bu alanlarin imar plani degisikligi ile 6zel mulkiyete konu
edilmesi yasaklandi.

7. Kat Miilkiyetli Parseller icin Yeni Diizenleme

Kat irtifaki/mulkiyetli tasinmazlarda éncelikle muastakil

parsel verilmesi esas olacak.

« Bu mUmkun degilse, Hazine veya belediye tasinmazlari
hisselendirilerek maliklere satilacak ya da DOP bedele
donusturulecek.

8. imar Hakki Aktarimi ile Magduriyetler Azaliyor

« Kamu hizmet alanina denk gelen parsellerin insaat hakki,
artik baska parsellere devredilebilecek.

« Boylece mulk sahipleri yalnizca kamulastirma beklemek
zorunda kalmayacak.

Deg|§|kI|kIer|n Etkisi
Malikler icin: Daha seffaf ve dijital takip edilebilir bir stre¢
geliyor. Hak kaybi yasamamak icin PARSID sisteminin
duzenli takibi 6nemli.

+ Belediyeler icin: %45'lik DOP siniri netlesti. Kamulastirma ve
imar hakki aktarimi gibi araclarla kamu alanlarinin
kazanimi kolaylasacak.

- Yatinmailar icin: Ozel mulkiyetin kamu alanina denk
gelmesi artik tek basina risk degil. insaat hakki farkli
parsellerde kullanilabilecek, bu da yatirim kararlarini daha
ongorulebilir hale getirecek.

Yeni duzenlemeler, hem malikler hem de yatirimcilar icin

daha adil bir sistem yaratirken, belediyelere de kamu

alanlarinin kazanimi noktasinda esneklik saglyor. Dijitallesen
surecler sayesinde imar uygulamalarinda seffaflik artarken,
magduriyetlerin dnune gecilmesi hedefleniyor.

M,  USTHAKK
NEDIR?

Baskasina ait bir arsanin altinda veya
Ustlnde insaat yapmak veya mevcut
INsaat! yerinde tutma hakkidirr.
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Brokerlarimizi Taniyalim

ki lisans diplomasina sahibim. ilk lisans egitimimi hemsirelik
alaninda tamamladim ve saglk sektértnde 15 yil calistim.
Ayni zamanda ingilizce terciimani ve ingilizce 6gretmeni
olarak gorev aldim. Emlak sektorine RE/MAX ile giris yaptim
ve su anda EPA ile calisiyorum.

16 yildir Turkiye'de yasiyorum ve Zekeriyakoy bolgesinde
profesyonel emlak hizmetleri sunuyorum.

1. Bolgenizdeki piyasa hareketliligi nasil?

Zekeriyakdy, son donemde oldukca canli bir piyasa sunuyor.
Talep ve arz dengesinin iyi oldugu bir donemden geciyoruz.
Hem yerli hem de yabanci yatirrmcilar bolgeye ilgi gosteriyor.
2. Fiyat gelismeleri hakkinda ne dusunuyorsunuz?
Fiyatlar, son bir yilda istikrarli bir artis gosterdi. Ozellikle yeni
projeler ve altyapi yatirimlariyla bu artisin devam etmesini
bekliyoruz.

3. Gelecek donem icin beklentileriniz neler?

Onumuzdeki donemde, 6zellikle ulasim projeleri ve yeni

sosyal alanlarin devreye girmesiyle birlikte fiyat artislarinin ve
talebin artmasini 6ngoéruyoruz.

EPA Elit Gayrimenkul
Zekeriyakoy / Istanbul

>

YEDINCi BOLUM

& L L] L] ® L ] L] =l L] L] @ L
o [ ] L] L ] L] L ] ® L] L] L L L L ®

2 @EPATurkiye

[ L] L] L] L ] L ] L ] L] L] a L ] e L] ]
& ® [ ] L] L] L] L ] L ] L] L] L] L ] L ] L] L
® e L] [ ] L] L] ® ® L] [ ] L] L ] L ] L] L] L]

é,, ¢ Nisd

https:/[youtu.be/QBh53 _AObgA

EPA Emlak Pazarlama A.S.
Necati Sefin Konugu Oldu.

EPA Emlak Pazarlama A.S. Yonetim Kurulu
Baskani Burcu Ketrez ve Necati Sef
Bugun 21:.00°de
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Temel Gayrimenkul
Danismanligi Egitimi

EPA Broker ve Danismanlarina Ozel

e 11 Eyltl 2025
e 09:30-17:30
ONLINE ZOOM
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GAYRIMENKUL HUKUKU

Tasinmaz Satis Vaadi Sozlesmesi ile
ilgili Onemli Hususlar

Av. Ebru Corbacioglu
FIDELIS Hukuk Biirosu [

Tasinmaz satis vaadi sdzlesmesi, henuz kurulmasi mumkuin
olmayan veya mevcut kosullarda kurulmasi planlanmayan
tasinmaz satis s6zlesmesinin, ileride sartlar saglandig
takdirde yapilmasini taahhut eden bir s6zlesmedir. Bu
sayede, sOzlesmede ongorulen sartlar gerceklestiginde:

« Vaat alacaklisi taginmaz satis s6zlesmesinin yapilmasini ve
tasinmazin tapuda kendi adina tescil edilmesini talep etme
hakkina sahip olur.

« Vaat borc¢lusu ise tasinmazin bedelini talep edebilir.

Dolayisiyla, tasinmaz satis vaadi s6zlesmesi dogrudan
mulkiyet devri saglamaz; yalnizca asil satis s6zlesmesinin
yapillmasini talep etme hakki yaratir.

Eger sartlar saglanmasina ragmen vaat bor¢lusu tasinmazin
devrini gerceklestirmezse, vaat alacaklisi hukuki yollara
basvurarak tapu iptal ve tescil davasi acabilir. Mahkemenin
hukmen tescil karari vermesi halinde, s6zlesme konusu
tasinmaz vaat alacaklisinin adina tescil edilerek mulkiyet devri
saglanmis olur.

Satis Vaadi S6zlesmesi Nasil Gegersiz Olur?

Bu s6zlesmenin gecerliligi noter huzurunda dizenleme
seklinde yapilmasina baglidir. Eger s6zlesme sadece
onaylama seklinde yapilirsa, gecersiz sayilir.

Satis Vaadi S6zlesmesi ile Tapu Alinir mi?

Satis vaadi sOzlesmesi tapuya serh edilebilir. Boylece
tasinmaz baska bir kisiye satilmaya calisilsa dahi satis vaadi
sOzlesmesi hak sahibini korur.

Noterde Yapilan Satis Vaadi S6zlesmesi Guvenilir mi?
Noterde duzenleme seklinde yapilan satis vaadi s6zlesmeleri
gecerli ve resmi nitelik tasir. Bu nedenle, noterde yapilan satis
vaadi sozlesmeleri guvenilir kabul edilmektedir.

Zamanasimi Suresi

Tasinmaz satis vaadi sdzlesmesinden dogan davalar icin 6zel
bir zamanasimi suresi ongorulmemistir. Bu nedenle, Borclar
Kanunu'nun 146. maddesi geregince 10 yillik zamanasimi
suresi uygulanir. Sure, so6zlesmenin ifa olanaginin dogdugu
tarihten itibaren islemeye baslar.

Daha fazla sorunuz mu var?

BIZE ULASIN

E-Kira Sozlesmesi
Zorunlu Oluyor:
Orta Vadeli Program’da
Yeni Donem

Turkiye'nin 2026-2028 donemini kapsayan Orta Vadeli
Programi (OVP) aciklandi. Programda One ¢ikan baslklardan
biri de kira piyasasina yonelik yeni duzenlemeler oldu.

Buna gore, e-kira sozlesmeleri artik zorunlu hale geliyor.

E-Kira S6zlesmesi Nedir?

E-kira s6zlesmesi, kiraci ve ev sahibi arasinda yapilan kira

anlagmasinin e-Devlet Uzerinden elektronik ortamda

hazirlanmasi anlamina geliyor. Bu sistemle:

« SOzlesmeler barkodlu ve zaman damgali olacak,

« Taraflar e-Devlet Uzerinden s6zlesmeye erisebilecek,

* Hazine ve Maliye Bakanhgi kira sozlesmelerine dair verilere
dogrudan ulasabilecek.

Bu sayede hem guvenlik artacak hem de kayit disi kira

iliskileri azaltilacak.

Neden Zorunlu Hale Geliyor?

OVP'ye gore e-kira uygulamasinin zorunlu tutulmasinin birkag

temel amaci var:

1. Kayit disi ekonomiyi azaltmak: Kira gelirlerinin dogru beyan

edilmesini saglamak.

2. Piyasa denetimini guclendirmek: Kira bedelleri ve kiraci

profilleri elektronik ortamda takip edilebilecek.

3. Uyusmazliklari 6nlemek: Resmi kayit altina alinan

sozlesmeler, hukuki sureclerde ispat kolayligi saglayacak.

4. Vergi adaletini saglamak: Kira gelirlerinden elde edilen vergi

kayiplarinin 6ntine gecilecek.

Emlak Sektorune Etkileri

« Ev sahipleriicin: Kira gelirlerini beyan etmek daha seffaf
hale gelecek.

 Kiracilar icin: Hak kayiplarinin 6ntne gecilecek, sdzlesmeler
guvence altinda olacak.

« Emlak danismanlariicin: Sadece Tapu ve Kadastro Genel
Muaduarlugua tarafindan yetkilendirilen emlakcilar e-kira
sOzlesmesi olusturabilecek. Bu durum sektérde guvenilirlik
standartlarini yukseltecek.

OVP’'nin Mesaiji

2026-2028 donemini kapsayan OVP, kira piyasasinda daha

duzenli, seffaf ve kayith bir sistem hedefliyor. E-kira

zorunlulugu, yalnizca kira iliskilerini duzenlemekle
kalmayacak, ayni zamanda ekonomide vergi kaybini
azaltacak ve piyasa istikrarina katki saglayacak.

Artik kiralamalarda kagit s6zlesme donemi geride kaliyor.

2026 itibariyla herkesin e-Devlet Uzerinden kira s6zlesmesi

yapmasi zorunlu hale gelecek. Bu da hem kiracilar hem ev

sahipleri hem de sektor temsilcileri icin yeni bir donemin
kapisini araliyor.

TURKIYENIN EN GELISMIS IS
CRM UYGULAMASI

EPAnet
artik iOSTA!
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