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EMLAKTA CUVENILIR ADRES EPA Tlrkiye

Sektorden Haberler

Turkiye genelinde 2025 Temmuz
ayinda 142.858 konut satildi

Turkiye genelinde konut satislari Temmuz ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore %12,4 oraninda artarak 142
bin 858 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller
siraslyla 23 bin 152 ile istanbul, 12 bin 491 ile Ankara ve 7 bin
815 ile Izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 58 ile
Ardahan, 93 ile Bayburt ve 103 ile Hakkari olarak gerceklesti.

Emlak sektoriinde biiyiik temizlik basladi!
Denetimlerle giiven artiyor

Emlak sektorunde buyuk temizlik basladi. Hazine ve Maliye
Bakanligrnin istanbul genelinde baslattigi denetimler, kayit
disi calisanlari ortaya ¢ikaracak ve sektdrde guveni artiracak.
Emlak sektori istanbul genelinde baslatilan kapsamli
denetimlerle yeniden sekilleniyor. Bu kapsamda emlak
sektorinde buyuk temizlik baslatilmistir. Hazine ve Maliye
Bakanligi, kayit disi calisanlari tespit ederek haksiz rekabeti
bitirmeyi ve sektdrde guven ortamini guclendirmeyi
hedefliyor. Vergi kayiplarini dnlemeye yonelik bu hamle,
piyasada 6nemli degisimlere yol acacak.

Denetimlerde Hedef: Kayit Disi ile Mucadele

Istanbul genelinde yuritilen denetimlerde emlak ofisleri,
gelir beyanlarindan yetki belgelerine kadar cok yonlG
inceleniyor. Vergi levhalari, kesilen faturalar, calisanlarin
sigorta durumu ve gelir-gider farklari titizlikle kontrol ediliyor.
Bu adim, kayit disi calisanlarin tespit edilmesini
kolaylastiriyor.

Avukatlar ve Doktorlardan Sonra

Emlakcilar Radar Altinda

Avukatlar, doktorlar ve kuyumculardan sonra emlak firmalari
da Maliye'nin yakin takibine alindi. Siki kontrollerle sektorin
daha seffaf ve guvenilir bir yapiya kavusmasi bekleniyor. Bu
surecg, hem yatirrmciyr hem de tuketiciyi koruyacak.

Teknoloji Destekli Denetim Sureci

E-Devlet sistemi sayesinde ilanlar yalnizca yetki belgesi ile
giriliyor. Satis veya kiralama gerceklestiginde ilanlar otomatik
olarak sistemden dusuyor. Ayrica banka hareketleri ve kredi
karti harcamalari beyanlarla karsilastirilarak kayit disi
faaliyetler hizla ortaya cikariliyor.

Belgelerinizi Tam Tutun Uyarisi

Yil sonuna kadar surecek denetimlerde eksik evraki olanlar
once uyarilacak, ardindan cezai islem uygulanacaktir.
Sektorde Uzun Vadeli Etkiler

Denetimlerin, sektorde hem kalite standartlarini yukseltmesi
hem de yatirimci guvenini artirmasi beklenmektedir. Bu
adimlar, gayrimenkul piyasasinin daha seffaf ve rekabetci bir
yaplya kavusmasina katki saglayacak.

Brokerlarimizi Taniyalim

Ugur Seyman

1975 yilinda Duzce'de dogdum. ilk, orta ve lise tahsilimi
DUzce’de tamamladiktan sonra 2 yil yerel basinda haber
muhabirligi yaptim.

Stleyman Demirel Universitesi Makine Resim, Nisantasi
Universitesi Optisyenlik ve Anadolu Universitesi Emlak ve
Emlak Yonetimi bolumlerinde egitim gordum.

Sektore 1998 yilinda Duzce'de basladim.

EPA Ugur Gayrimenkul (DUzce) ve DEPA Real Estate (Dubai)
firmalarinin kurucusuyum.

Dubai gayrimenkul piyasasi, oldukca canli ve dinamik bir
donemden geciyor. Rekora kosan islem hacimleri ile
dunyadaki cazibe merkezi olma rolUnu strdurtyor. Dubai'de
aktif, hareketli ve yatirnmci dostu bir ortam s6z konusu.
Ozellikle off-plan satislara ilgi yogun bir sekilde devam
ederken, sehir yatirimcilarin gozbebegi olmaya devam ediyor.
Dubai'de gayrimenkul fiyat artislari suruyor. Subat 2021'den
bu yana gayrimenkul fiyatlarinin %75 oraninda artis
gosterdigini ve bu pozitif yonlu artisin devam edecegini
ongormekteyiz.

Tecrubemizi, enerjimizi ve tum bilgi birikimimizi kullanarak
Dubai'de EPA bayragimizi dalgalandirmaya devam edecegiz.
TUm saygideger EPA subeleri ve calisanlari ile birlikte
basaridan basariya kosacagiz.

Hedefimiz; dUnyanin cazibe merkezi olarak adlandirilan
Dubai'de Turk yatirimcilarimiza en dogru yatirimlari
yaptirarak basarili olmaktir.

EPA DEPA Real Estate Dubai



GAYRIMENKUL HUKUKU

TAPU DEVRI NEDIR?

Av. Ebru Corbaciogiu
FIDELIS Hukuk Biirosu [

Tapu devri; yeni bir mal sahibi olmak veya miras yoluyla kalan
konut, is yeri, arazi gibi tasinmaz mulklerin bir kisiden baska
bir kisiye verilmesine denir. Kisaca, gayrimenkul alim
satiminda yapilan tapu devri; yasal yollar ile haklarin
devredilmesi olarak da ifade edilebilir. Resmi islemler
neticesinde bir bedel ddenerek tapu devri gerceklesir.

Tapu devir islemi yapmak icin tapu mudurltklerine
basvurmaniz gerekir. ilk olarak, tapu mudurliuklerinden online
veya ALO 1817'i arayarak randevu talebinde bulunulmahdir.
Tapu mudurluklerine gitmeden dnce gerekli evraklarin
hepsinin hazir olmasi, surecin daha hizli ilerlemesini saglar.

Tapu devri icin gerekli belgeler sunlardir:
« Tapu asli ve fotokopisi

« T.C. kimlik numarasi
« Net gortunecek sekilde nufus ctizdaninin asli ve fotokopisi
 Aliciya ait, son 6 ay icerisinde ¢ekilmis vesikalik fotograf

« Mulkdn bulundugu belediyeden alinan, rayi¢ bedeli
gosteren belge

« Tasinmazlar Uzerinde yetkili biri varsa bunu ispatlayacak
vekaletname

« Zorunlu deprem sigortasi belgesi

Tapu devri islemleri tuzel kisiler arasinda gerceklesecekse, bu
belgelere ek olarak;

« Vergi levhasi ve fotokopisi
* Yetki belgesi

* En guncel yonetim kurulu seciminin yer aldigi sicil gazete
ornegi de hazirlanmahdir.

Aile icinde de tapu devri yapilabilir. Aile ici tapu devrinde

gercek bedelli satis yapilabilecegi gibi bedelsiz sekilde hibe

veya bagis olarak da tapu devri gerceklesebilir. Aile ici tapu

devrinde, kisinin varis olduguna dair belgeler alindiktan sonra

tapu mudurldglne basvuruda bulunulmahdir.

Tapu Devri Ne Zaman Yapilir?

Tapu devri; konut, arazi, is yerleri gibi mulklerin sahibinin
degismek istendigi durumlarda bunu resmi olarak
kesinlestirmek icin yapilir.

Ornegin; ev satin alacak kisi, ev icin bankadan konut kredisi
alacaksa, ev satin alma sureci krediye basvurdugu andan
itibaren baslar. Sonrasinda, dosyasi ile birlikte tapu
mudurltklerinden randevu talep edebilir. Randevu saatinden
15 dakika once belgelerle hazir olarak beklenilmesi gerekir.
Bu esnada, tapu harcini 6dediginize dair belgenin elinizde
olmasi sarttir. Tapu harglari, islemin yapildigi vergi dairesine
o0denir. Ortalama 1-2 gun icerisinde tapu devir islemleri
tamamlanir.

Daha fazla sorunuz mu var?

BIZE ULASIN

Gayrimenkulde Gelecek:
Yapay Zeka ile
Alim-Satim Donemi

Teknoloji, her sektérde oldugu gibi emlak dunyasini da
donusturuyor. Artik ev aramak, fiyat karsilastirmak veya bir
portféyl tanitmak sadece ilan sitelerine bakmaktan ibaret
degil. Yapay zeka (Al) destekli sistemler, hem alici hem satici
icin cok daha hizl, verimli ve kisisellestirilmis bir deneyim
sunuyor.

Peki, yapay zeka gayrimenkul sektértinde neleri degistiriyor?
1. Fiyat Tahmin Algoritmalari ile Gercek¢i Degerleme
Eskiden bir evin degerini belirlemek, cevredeki benzer
satislara ve uzman goruslerine dayaniyordu. Simdi ise yapay
zeka algoritmalari, milyonlarca veri noktasini isleyerek cok
daha dogru tahminler yapabiliyor.

Turkiye’de Ornek: Bazi yerli proptech girisimleri, semt
bazinda fiyat dalgalanmalarini ve kira getirilerini 6ngoren
yapay zeka sistemleri gelistirdi.

Diinyadan Ornek: ABD'de Zillow'un “Zestimate” modeli, ev
fiyatlarini neredeyse gercek zamanli olarak tahmin ederek
milyonlarca kullaniciya rehberlik ediyor.

Sonug? Alici gereginden fazla 6deme yapmiyor, satici da evini
gercekci bir fiyattan pazara sunuyor.

2. Musteri Davranis Analizi ile Dogru Hedefleme

Yapay zeka, kullanicilarin arama aliskanlhklarini, butcelerini,
begendigi ilanlari ve tiklama surelerini analiz ederek kisiye
ozel oneriler sunuyor.

Ornegin, bir alici stirekli bahceli ev ilanlarina bakiyorsa, sistem
ona yeni yuklenen bahceli evleri aninda bildirebiliyor.

Satici tarafinda ise, ilan metninden fotograf secimine kadar
hangi iceriklerin daha cok ilgi gordugu analiz edilerek
pazarlama stratejileri optimize ediliyor.

Bu sayede emlak danismanlari, potansiyel musteriye tam
ihtiyaci olan ilani sunabiliyor.

3. Sanal Turlar ile Ev Ziyaretinde Yeni Donem

Pandemiyle birlikte populerlesen 360 derece sanal turlar ve
yapay zeka destekli gorsellestirme, artik standart hale
geliyor.

Alicilar, evin icine adim atmadan her odasini gezebiliyor, hatta
yapay zeka ile egyalari kaldiriimis veya farkl dekorasyon
tarzlariyla yeniden dizenlenmis halini gorebiliyor.

Saticilar ise bu sayede zaman kazaniyor; sadece ciddi alicilar
fiziksel ziyarete geliyor.

Turkiye'de bazi buyuk gayrimenkul firmalari, VR gozltklerle
ofis icinde “ev turu” deneyimi sunmaya basladi bile.

4. Yapay Zeka ile Gelecege Yon Veren Emlakgilar

Yapay zeka, emlak danismanlarini devre disi birakmiyor,
aksine onlarin isini kolaylastiriyor. Dogru fiyatlama, hedef kitle
analizi, portfoy yonetimi ve icerik uretimi gibi alanlarda Al
destekli araclar kullanan danismanlar, pazarda ciddi bir
avantaj elde ediyor.

Ornegin:

Chatbot’lar, 7/24 musterilere yanit veriyor.

Otomatik ilan optimizasyonu ile fotograf, baslik ve
aciklamalar en iyi performans icin dizenleniyor.

Pazarlama otomasyonlari, ilani dogru kisilere dogru
zamanda ulastiriyor.

Gelecege Hazir Olmak

Gayrimenkulde yapay zeka donemi, yalnizca teknolojiyi takip
eden degil, onu aktif olarak kullanan danisman ve
yatirrmcilarin kazanacagi bir stirec. Onamuzdeki yillarda Al
destekli fiyat tahminleri, kisisellestirilmis ilanlar ve sanal
turlar, alim-satim surecinin vazgecilmez bir parcasi olacak.
Bugun bu teknolojilere adapte olanlar, yarinin rekabetinde
One cikacak.
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