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Sektorden Haberler

& EMLAK PIiYASASINDA FiYAT DENGESIZLIGI:
BEKLE-GOR DONEMI BASLADI

Son aylarda emlak piyasasinda dikkat ceken en dnemli
gelismelerden biri, ayni bolgede benzer 6zelliklere sahip
konutlar arasinda bile ciddi fiyat farklarinin olusmasi.
Uzmanlara gore bu durum, piyasanin henuz istikrar
kazanamamasindan ve arz-talep dengesinin bozulmasindan
kaynaklaniyor.

Saticilar Yuksek Beklentide, Alicilar Temkinli

Bircok ev sahibi hala gectigimiz yilin yuksek satis fiyatlarini
referans alarak konutlarini piyasa gerceklerinin Gzerinde
bir bedelle satisa sunuyor. Ancak alici tarafinda durum
farkl:

Yiiksek faiz oranlari,

artan yasam maliyetleri ve

ekonomik belirsizlikler nedeniyle alicilar temkinli
davraniyor.

Bircok kisi, fiyatlarin daha da dusmesini bekleyerek
"bekle-gor" stratejisi uyguluyor. Bu durum, piyasanin hareket
kabiliyetini onemli dlcUde yavaslatiyor.

Piyasa Dengesini Hala Bulamadi

Gayrimenkul sektoru temsilcileri, piyasadaki bu karmasik
tabloyu “gecis donemi” olarak degerlendiriyor.

Konut fiyatlarinin hentz olmasi gereken denge seviyesine
ulasamadigl, arz ile alim gicu arasindaki farkin bu sureci
daha da zorlastirdigi vurgulaniyor.

Satisa Sunulan Konut Sayisi Artiyor, Ancak...

Piyasada gozlemlenen bir diger gelisme de, satisa sunulan
konut sayisindaki artis. Ozellikle yatirim amacl alinmis ve
artik elden cikarilmak istenen mulklerde belirgin bir yukselis
s6z konusu. Ancak bu artis, fiyatlarda ani bir dusutsu
beraberinde getirmis degil.

Uzmanlar, fiyatlarin ancak kademeli bir sekilde
gerileyebilecegini ve bu surecin zaman alacagini belirtiyor.
Zira konut sahiplerinin 6nemli bir kismi, hala yuksek fiyat
beklentisini koruyor.

'Elden Cikarma' Egilimi Gucgleniyor

Ozellikle yatinmcilar arasinda "elden ¢ikarma" egilimi 6n
plana c¢ikiyor. Bu da, piyasada daha fazla konutun satisa
cikmasina yol aciyor. Ancak alim gucunun dismesi ve kredi
faizlerinin yuksek seyretmesi, bu konutlarin alici bulmasini
zorlastiriyor.

Sonu¢: Piyasa Yeniden Sekilleniyor

Kisacasi;

e Satisa ¢cikan konut sayisi artiyor,

 Alim gucu zayif kaliyor,

* Fiyatlar heniiz dengelenmis degil.

Bu sartlar altinda emlak piyasasi, kendi dengesini bulana
kadar belirsiz bir gorinum sergilemeye devam edecek gibi
gorunuayor.

JOR,, TESCILISTEM
BELGESI
NEDIR?

Resmi senet duzenlemesine gerek
olmayan akitsiz islemlerde malik veya hak
sahibinin isteminin yazildig), tescil talebini
iIceren, talepte bulunan, islemi hazirlayan
memur ve mudurce imzalanip muhurlenen
matbu bir belgedir.
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Broker'larimizi Taniyalim
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Maruf Cakmak

Merhabalar, ben Maruf Cakmak. 04.04.1995 yilinda
Konya'da dogdum.

Ik ve ortadgrenimimi Konya'nin Cihanbeyli ilcesine bagl
Yeniceoba beldesinde tamamladim. Lise egitimimi ise Aydin
Didim Zeynep Mehmet Donmez Anadolu Turizm Meslek
Lisesi'nde tamamladim.

Ik is deneyimimi bu bolgede turizm sektériinde edindikten
sonra tekrar Konya'ya, ailemin yanina déndium. Universiteye
hazirlandim ve 2015 yilinda Mus Alparslan Universitesi Egitim
Fakultesi Turkce Ogretmenligi Bolumi'na kazanarak egitim
icin Mus'a gittim. 2019 yilinda Universite egitimimi
tamamladiktan sonra Didim’e ailecek tasindik.

Burada, daha once babamla gayrimenkul alim-satim
ticaretinden edindigim tecrubeyle emlak danismani olarak
sektore giris yaptim. Daha sonra arastirmalarim ve tavsiyeler
uzerine EPA ile iletisim kurarak EPA ailesinin bir parcasi
oldum.

Didim’de, emlak sektorune giris yaptigim ilk zamanlardaki
piyasa canliigini gormek pek mumkun olmuyor. Bunun
sebebi; konut kredi oranlarinin ve konut fiyatlarinin
yukselmesiyle orta kesimin artik kredi ile konut alamamasidir.
Fakat bolgenin yaz ve kultur turizm bolgesi olmasi nedeniyle,
surekli olarak yurt disindan talep gérmesi piyasadaki
canhligini korumasini saglamistir.

Fiyatlar ise, koronavirusle baslayan doviz artisiyla devam
eden surecte hizli bir yukselis yasamis; ancak son bir senedir
bu artis, daha temkinli ve daha yavas bir yukselise birakmistir.
Yine de fiyatlarda bir gerileme ya da durma, mevcut piyasa
kosullarinda mumkun olmamistir.

Beklentilerimiz; ulkede sosyo-ekonomik istikrarla birlikte
dovizin ve konut faizlerinin dusmesi ve halkin alim guctinun
artmasi yonundedir.

EPA Prestij Gayrimenkul
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https://www.youtube.com/watch?v=-DS2Skf5qTg

Kentsel Donusumun

Ince Detaylan

Av. Ali Guveng Kiraz & Ozge Ozgeng
Bugun 21:00°de

YAYINDA!
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“Emlak Danismanlarn icin
Google Reklamlariyla Musteri
Kazanma Stratejileri”

EPA Broker ve Danismanlarina Ozel

e 19 Haziran 2025
) o 17:30 -18:30
ONLINE

Isil Ecem Ozel

No 10 Creatives - Reklam Uzmani
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EPA Turkiye Yonetim Kurulu Bagkanimiz Sn. Burcu KETREZ

KAISDER'in yonetim ve yuratme kurulu Gyeleri ile birlikte

Ankara Kalkinma Ajansi Genel Sekreteri Sn. Duhan Kalkan'
ziyaret etti.

Ziyaret kapsaminda kadin girigimciliginin desteklenmes;,
bolgesel kalkinma projelerine katilim ve yeni ig birligi
firsatlan Gzerine degerli gorasmeler gergeklestirildi.
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GAYRIMENKUL HUKUKU

TAPU IPTALI NEDIR?

Av. Ebru Corbacioglu
FIDELIS Hukuk Biirosu [

Kira Sézlesmeleri Artik e-Devlet Uzerinden Yapilacak:
Turkiye, son yillarda kamu hizmetlerinde dijitallesme
konusunda ciddi adimlar atarak vatandaslarina daha hizli ve
guvenilir hizmetler sunmayi hedefliyor. Bu kapsamda, kira
sOzlesmelerinin e-Devlet Uzerinden yapilmasi uygulamasi
hayata gecirildi.

Kira sozlesmelerinin e-Devlet Uzerinden yapilabilmesi icin
birkag basit adim gerekecek:

Adim 1: Kimlik Dogrulama

Kullanicilar e-Devlet platformuna; sifreleri, e-imza ya da
mobil imza ile giris yapacak. Bu, taraflarin kimliklerinin
dogrulugunu garanti altina alacak.

Adim 2: Mulk Bilgilerinin Yuaklenmesi

Ev sahibi, kiralanacak gayrimenkultn bilgilerini sisteme
yukleyecek. Bu bilgiler, Tapu ve Kadastro Genel
Muduarldgu‘nun veri tabani ile entegre sekilde dogrulanacak.

Adim 3: Sozlesme Kosullarinin Belirlenmesi

Kiralama suresi, kira bedeli, 6deme sekli gibi bilgiler
taraflarca sisteme girilecek. Ek olarak, kira bedelinin her ay
hangi banka hesabina yatirilacag bilgisi de sisteme
kaydedilecek.

Adim 4: Elektronik imza ile Onay

Hem kiraci hem de mulk sahibi, kira sozlesmesini, elektronik
imza veya SMS dogrulama yontemiyle onaylayacak. Bu
asamadan sonra sézlesme hukuki olarak baglayici hale
gelecek.

Adim 5: Vergi Bildirimi

Sistem, kira sdzlesmesini otomatik olarak Gelir idaresi
Baskanlig'na bildirecek. Boylece, mulk sahibinin kira
gelirlerini beyan etmesi icin ayrica bir islem yapmasina gerek
kalmayacak.

e-Devlet Kira S6zlesmesinin Hukuki Gecerliligi

Turkiye'de elektronik imza ve dijital platformlar Gzerinden
yapilan islemler, 5070 sayil Elektronik imza Kanunu ve ilgili
diger mevzuatlar kapsaminda hukuki gecerlilik tasir.
e-Devlet gibi guvenli bir sistem Uzerinden duzenlenen
sOozlesmeler, tipki noter onayli bir belge gibi gecerli ve
baglayici kabul edilir.

Daha fazla sorunuz mu var?

BIZE ULASIN

EMLAKTA INFLUENCER
IS BIRLIKLERI: DOGRU KISIYLE
DOGRU KITLEYE ULASIN

Dijital dUnyada guven, takipci sayisindan daha degerli hale

geldi. Bu yeni dlzende, potansiyel musterilere ulagsmak icin

klasik reklamlarin yani sira artik influencer is birlikleri de

6nemli bir rol oynuyor. Ozellikle emlak sektéri gibi “gliven” ve

“karar alma sureci”nin uzun surdugu alanlarda, dogru

influencer ile yapilan is birlikleri satislara dogrudan katki

saglayabiliyor.

Peki emlak sektoérinde influencer marketing nasil calisir?

Hangi tip influencer’larla calisiimali? iste detaylar...

Mikro Influencer’lar Neden Daha Etkili?

Mikro influencer’lar; 10.000 - 100.000 arasi takipgiye sahip,

belli bir konuda uzmanlagmis, takipcileriyle guclt bir bag

kurmus kisilerdir. Buyuk takipgi kitlesine sahip mega

influencer’lara gore daha dusuk butcelerle calisilabilir ve daha

yuksek etkilesim oranlarina sahiptirler.

Avantajlari:

 Daha samimi ve guvenilir algi yaratirlar

* Yerel pazarlarda daha guclu etki birakirlar

* Takipcileriyle daha fazla etkilesim kurduklari icin
tavsiyeleri daha inandirici olur

* Kucguk butcelerle test edilebilir ve dlculebilir
kampanyalar sunarlar

Ornegin; izmir'de faaliyet gosteren bir emlak ofisinin, izmir

merkezli bir yasam tarzi influencer'i ile yapacagi is birligi,

dogrudan hedef kitleyle bulusma sansi sunar.

Dogru Influencer Nasil Segilir?

Is birligi yapacaginiz kisiyi secerken takipci sayisindan cok

takipci kitlesinin profiline, icerik kalitesine ve deger uyumuna

dikkat etmeniz gerekir.

Degerlendirmeniz gereken bazi kriterler:

» Takipci kitlesi sizin hedef kitlenizle ortlustyor mu? (Yas,
lokasyon, gelir duzeyi)

 Daha once benzer sektorlerle calismis mi?

» Takipcileriyle gercekten etkilesim kuruyor mu, yoksa
sadece “like” aliyor mu?

* icerikleri kaliteli ve 6zgiin mii?

 Marka degerlerinizi yansitacak bir Gsluba sahip mi?

Emlak Sektériinde Influencer icerik Onerileri

Bir emlak projesini tanitmak icin influencer’larla

yapabileceginiz is birligi iceriklerinden bazilar:

“Emlak Turu” icerigi

Influencer evinizi gezsin, odalari tanitsin, avantajlari anlatsin.

izleyiciler bu tir videolara bayilir.

“GuUnun Evi” Fotograf Paylasimi

Projenin estetik acidan guclt yonleri influencer’in tarziyla

birlesince daha cekici hale gelir.

“Ev Alma Sureci” Anlatimi

Satin alma surecini influencer'in agzindan duymak, takipciler

icin guven artirici bir iceriktir.

“Sik Sorulan Sorular” Reels Serisi

Tapu islemleri, kredi surecleri gibi teknik konular influencer’in

samimi anlatimiyla daha kolay anlasilir.

I§ Birligi Yaparken Nelere Dikkat Etmeli?
 Sézlesme hazirlayin: icerik tarihi, paylasim sayisi ve
ucret gibi detaylari netlestirin.

 Marka mesajinizi iyi aktarin: Influencer’in 6zgin
anlatimini koruyarak sizin mesajlarinizi da dogru
iletmesini saglayin.

e Performansi dl¢lin: Etkilesim oranlarini, yonlendirme
linklerini ve erisim raporlarini takip edin.

Sonugc: Dogru Kisi, Dogru Etki

Influencer is birlikleri, dogru stratejiyle planlandiginda emlak

sektorunde guvenilirlik kazandirir, marka bilinirligini artirir ve

satislara dogrudan katki saglar. Unutmayin, dogru kisiye

ulasmak demek, dogru musteriye ulasmak demektir.
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EPA Emlak Pazarlama Gayrimenkul Yatirim ve Danismanltk Hizmetleri A.S. olarak 6698 sayilt Kisisel Verilerin

Korunmast Kanunu’nda tanimlt veri sorumlusu sifatiyla isledigimiz kisisel verilerinizin glivenligine 6nem
veriyoruz. Bu nedenle sizleri kisisel verilerinizin islenmesine iliskin olarak bilgilendirmek isteriz.
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