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EMLAKTA GUVENILIR ADRES EPA Turkiye

Sektorden Haberler

TiCARET BAKANLIGINDAN 'EMLAK' iLANLARINA
YENI DUZENLEME

Emlak ilanlarindaki fahis fiyat artislarini engellemek amaciyla
hazirlanan yonetmelik yuruarlige girdi. Duzenlemeye gore,
emlak ilanlarinda keyfi olarak fiyat artisina gidilemeyecek,
gidenlere yaptirim uygulanacak.

Emlak sektorunde adil, rekabetci ve istikrarl bir piyasa
yapisinin tesis edilmesi ve tuketici magduriyetlerinin 6nune
gecilmesine yonelik faaliyetlerin araliksiz devam ettigi belirten
Ticaret Bakanligl, bu cercevede, ilan platformlarinda yer alan
tasinmaz ilanlari yakindan takip edilmekte, piyasa dengesini
bozacak sekilde manipulatif fiyat artisi yaptig tespit edilen
emlak isletmelerine gerekli idari yaptirimlar uygulanmakta
oldugu ifade edildi.

“Gelinen asamada, emlak sektérinde yasanan fahis ve
manipulatif fiyat artislarinin dnidne gecilmesi amaciyla
Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelikte degisiklik
yapillmasina ihtiya¢ duyulmus olup bu dogrultuda hazirlanan
ve 30 Mayis 2025 tarihinde yururluge giren Yonetmelik
degisikligiyle, internet ortaminda verilen tasinmaz ilanlarinda
tasinmaz sahiplerinin genel ekonomik verilerle uyumlu
olmayan ve hakli bir gerek¢ceye dayanmayan fiyat artisi
yapmalari yasaklanmis; ayrica, emlak isletmelerinin bu tar
ilanlara aracilik edemeyecekleri acik¢ca dUzenlenmistir”
ifadeleri kullanild.

UC BUYUKSEHIRDE KONUT FIYATLARI GERILIYOR

Turkiye konut piyasasinda son Uc yila damgasini vuran yuksek
fiyat artislari yerini artik disus trendine birakti. U¢ biyuksehir
olan istanbul, Ankara ve izmir'de reel (enflasyondan
arindirilmis) konut fiyatlarindaki yilhik degisim negatife dondu.
2022'nin ortalarinda rekor seviyelere ulasan artislar, 2024 ve
2025 boyunca ciddi bir gerileme yasadi.

Turkiye Genelinde Ortak Egilim: Reel Fiyatlarda ivme Kaybi
S6z konusu U¢ buyuksehirdeki tablo, Turkiye genelindeki
egilimle 6rtusuyor. Pandemi sonrasi yasanan talep patlamasi
ve yuksek enflasyon ortami konut fiyatlarini yukari ¢cekerken,
son bir yilda siki para politikasi ve alim guctundeki dusus bu
ivmeyi tersine cevirdi. Enflasyonun hala yuksek seyretmesine
karsin, reel fiyatlarin negatife donmesi, nominal fiyat
artislarinin alicilar Gzerindeki etkisini azalttigini gésteriyor.

Piyasa Yeni Dengelerini Ariyor

Uc blytksehirde reel fiyat artislarinin negatife dénmesi,
konut piyasasinda yeni bir dénemin basladigini isaret ediyor.
Bu tablo, yatirnmcilar icin firsatlarla dolu olabilecegi gibi,
saticilar icin de daha temkinli bir strateji gerektiriyor.
Onumuzdeki aylarda ekonomik istikrar, faiz oranlari ve talep
dulzeyleri, piyasanin yeniden denge bulmasinda belirleyici
olacak.

istanbul, Ankara ve izmir'deki bu gelismeler, hem yerli hem

de yabanci yatirimcilarin yakindan takip etmesi gereken
dinamiklerin basinda geliyor.

Broker'larimizi Taniyalim
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30 yillik tecrubesiyle Ankara'da insaat ve emlak sektorinde
faaliyet gdostermeye devam etmekte olup, 2022 yilinda EPA
ailesine katilarak Yenimahalle bolgesinde calismalarini
surdirmektedir.

23 Aralik 1985 tarihinde Ankara Cubuk’ta dogmus; ilkokul,
ortaokul ve lise egitimini yine Ankara Cubuk’ta tamamlamistir.

2007 yilinda ticari hayata atilmis; aliminyum dograma ve
cephe kaplama alanlarinda faaliyet gostermeye baslamistir.
Ayni zamanda baba meslegi olan emlak, gayrimenkul ve
insaat islerini de surdurmektedir.

2015 yilinda evlenmis olup, bu evlilikten iki cocugu
bulunmaktadir. Halihazirda emlak, insaat ve egitim
sektorlerinde aktif olarak calismalarina devam etmektedir.

Yenimahalle, konum itibariyla Ostim OSB, Kazan Saray OSB,
Sasmaz Otomotiv Sanayi Sitesi, Erciyes ve Gimat Toptancilar
Sitesi'ne yakinhgi; metro ve otobus ulasimiyla erisilebilirligi ve
0zel okullar bolgesi olmasi nedeniyle yogun talep
gormektedir.

2024 yilinda Yenimahalle genelinde 14.381 konut satisi
gerceklesmistir. Yeni yapilagsma bolgeleri olan Yuva,
Karacakaya, Cumhuriyet ve Susuz mahallelerinde, 2025 ve
2026 yillarinda yaklasik 4.500 konutun insaatinin
tamamlanarak yasamin baslamasi 6ngorulmektedir.

Turkiye genelinde oldugu gibi, Yenimahalle bélgesinde de
yuksek faiz oranlari sebebiyle konut satislari dustk
seviyelerde seyretmektedir.

Bolgedeki konut fiyatlari; binanin yasi, metrekaresi, konumu
ve insaat kalitesine gore degismekte olup, eski yapilarda
fiyatlar 3.500.000 TL ile 15.000.000 TL arasinda alici
bulmaktadir.

Yenimahalle sadece bir yatirim bdolgesi degil, ayni zamanda
yasanabilir bir ilce olma ozelligi tasimaktadir.

llcede ¢cok sayida okul, hastane, alisveris merkezi, kaltir ve
sanat merkezi ile spor alani bulunmaktadir. Ayrica yesil
alanlara verilen 6nem sayesinde dogayla i¢ ice bir yasam
mumkundur.

2023-2024 yillar1 arasinda Yenimahalle genelinde konut fiyat
artisi ortalama %60 ila %75 bandinda gerceklesmistir.

2025 yiliicin tahmini artis beklentisi, ekonomik istikrara bagl
olarak %30 ila %45 oraninda olabilir. Ancak bu oran, mahalle
bazinda degiskenlik gosterebilir:

Cumhuriyet Mahallesi: Kentsel donusumle cazibe
kazanmaktadir. Orta vadede yuksek getiri potansiyeline
sahiptir.

Susuz: Yeni projelerin artmasiyla birlikte degerlenme surecine
girmistir.

Yuva: Nufus artisi ve konut talebi, fiyatlari yukari cekmektedir.

EPA Turkcan Gayrimenkul

Emlak Sektorunun Nabzi
EPA Turkiye Kanalinda Atiyor!

“ 4 AV. ALI GUVENC KiRAZ
6ZGE 6ZGENC /J

https://www.youtube.com/watch?v=HL_JLb7V_duU

Her ay sektére yoén veren konuklarla 6zel programlar
Bilgi, deneyim ve ilham bir arada!

Kanalimiza abone olun,
yayinda kalin!
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GAYRIMENKUL HUKUKU

TAPU IPTALI NEDIR?

Av. Ebru Corbaciogiu
FIDELIS Hukuk Biirosu [

Tapu iptal Tescil Davasi Hangi Sebeplerle Agilabilir?

Tapu iptal ve tescil davasi, tapu sicilinde yapilan bir islemin
hukuka aykiri oldugu durumlarda acilabilir. Bunun yani sira
davanin miras hukuku, tapu devri ya da satis islemleri
sirasinda ortaya ¢ikan hata ya da dolandiricilik gibi
sebeplerle de acilmasi mumkundur. Ayrica tapu kaydinin
yanlishkla yapilmasi ya da bir kisinin hak sahibi olmadigi bir
tasinmaz Uzerinde tescil yapilmasi durumunda da dava yolu
tercih edilir. S0z konusu davanin asagidaki durumlarda da
acllmasi uygundur:

Muris Muvazaasi Nedeniyle Tapu iptali ve Tescil Davasi

Miras sahibinin sahip oldugu mal varhginin tamamini ya da
bir bolumunu, mirascilarinin tamamindan ya da bir
kismindan mahrum birakmak icin yaptigi islemler muris
muvazaasi olarak isimlendirilir. Bu tur durumlar tasinmazin
devredilmesiyle sonuclanmissa tapu iptali tescil davasi
gundeme gelir. Ancak dava icin asagidaki sartlar aranir:

Tapusu bulunan bir tasinmazin isleme konu olmasi

Miras birakanin mal kacirma niyetinin her turlu supheden
uzak sekilde ortaya konmasi

Zamanagsimi olmamasi

Tum mirascilarin davaya taraf olmasi

Yukarida yer alan sartlarin saglanmasi durumunda
mahkemeye gidilerek tescilin iptali davasi acilabilir.

Daha fazla sorunuz mu var?

BIZE ULASIN

YAPAY ZEKA ILE
DEGER TESPITI BASLIYOR

Gayrimenkul piyasasinda seffaflik ve adaletin saglanmasi
amaciyla Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugt onemli bir dijital
projeye imza atiyor. "Deger Bilgi Merkezi" adli yapay zeka
destekli platform ile konut fiyatlari artik dijital ortamda analiz
edilerek karsilastirmali bicimde gorulebilecek.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi'na bagh Tapu ve
Kadastro Genel Mudurlugl’'nin hayata gecirecegi sistem
sayesinde, tasinmazlarin gercek piyasa degerleri bolgesel
analizlerle ortaya konacak. Ilk asamada istanbul'da
uygulanacak proje, 2027 yilinin ortasina kadar tum Turkiye'ye
yayginlastirilacak.

Bolgesel analiz, seffaf fiyatlandirma

Yeni sistem, vatandaslarin almak istedikleri konutun
bulundugu mahalle veya ilce genelindeki diger taginmazlarla
karsilastirmali analiz yapilmasina imkan taniyacak. deger bilgi
merkezi Uzerinden erisilebilecek bu verilerde arz-talep
dengesi, yatirrmin geri donus suresi ve insaat maliyetleri gibi
parametreler de yer alacak.
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EMLAKTA COVENILIR ADRES

EPA timiak Pararlama Gayamenkul Yabicim v Dansmaniin Hizmelien 4.5, olarak 6698 sapll Kisisel Veriarin
Korunmeas: Kaniind nia famnel ven sorumiuso sifaliyio sledifimiz kisisel verilennizia givenligine onem
venoniz, Bi nedenle sizlen kisisel verlleninizin islenmesine iizrin olarak igilerdinmer isters,
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ERA TURKIYE GENEL MERKEZ:
Filistin Caddesi 51/2 Cankaya, ANKARA



