


NiVAK GRUP

. Nivak Grup; Doért kitada, bes alanda faaliyet gésteren Nivak Group
2011 yilinda KUCUKLER HOLDING biinyesinde kuruldu.
GuUnumuzde, faaliyetlerini farkli alanlarda yuriten Nivak Group,
bulundugu her sektorde fark yaratan hizmet sunmayi kendisine ilke
edindi. Yunanistan, Arnavutluk, Romanya, Sirbistan, Gdurcistan,
Kazakistan Fas ve Birlesik Arap Emirlikleri gibi 20’den fazla Glkede
var olan sirketleriyle engin bir deneyime sahip olan Nivak Group,
imza attigi her projede fonksiyon ve kalite odakli yaklagimindan
06din vermeden daha iyiyi hedeflemeye devam ediyor.

. Gayrimenkul sektérinde merkezi lokasyona sahip birtakim projelere
imza atmis bulunan Nivak Group, kendi bunyesinde bulunan
firmalarin "merkez ofis" ingaatlarini da gergeklestirmistir. Florya’da
ingaatina baslanacak luks gayrimenkul projesi ile sektore daha
planli ve iddial bir giris yapmayi hedeflemisgtir.

. Florya Bolgesi, oturmus bir sosyo-ekonomik yapi ile dst gelir
grubunun tercih ettigi bir yagsam bdlgesidir.

. Proje, rakiplerinden farkli olarak butik konseptinden dolayi essiz bir
sekilde konumlandirilacak ve bir cemiyet olusturabilecek dlgektedir.




PROJENIN KONUMU
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Florya Metin Oktay Tesisleri

™

Florya'da yer alan proje Istanbul’'un dogal peyzaj alanlari ile gevrili olan bir konumdadir. Marmara Denizi, Atatiirk Kent Ormani gibi alanlara yirime
mesafesinde olup Kugukgekmece Golu’'ne de yakin konumdadir.

Kiyi ile iligskisi guglU™ bir alanda konumlanan proje alani Ataturk Deniz Kogku, Gunes Plaji, Aqua Florya gibi semtin birgok odak noktasina yurime
mesafesindedir. Atatirk Ormani gibi dnemli bir rekreasyon alanina yakinhgi da proje alaninin prestijini arttirmaktadir.




PROJENIN KONUMU

4mmmm) 1100 KARAYOLU

= 2.DERECE YOLLAR

TOPLU TASIMA AKSLARI

Proje alani, istanbul’'un birinci derece ulasim arterlerinden biri olan D-100 Karayolu’nun (E-5) ve sahil yolunun arasinda
kalmaktadir.

Florya Caddesi ve Havaalani Caddesi gibi énemli ulasim arterleri proje alanina ulasan énemli caddelerdir. Bdlgenin
cevresinde Marmaray, metro ve metrobus gibi dnemli toplu tasima araclari da bulunmaktadir.




PROJENIN KONUMU




PROJENIN GENEL OZELLIKLERI

Proje, yaklasik 20.500 m2 alan Uzerinde 5 farkli tipte tasarlanan 12 blokta,
96 daireden olusmaktadir.

3 adet 2+1

21 adet 3+1

16 adet 4+1

40 adet 5+1

8’er adet 6+1 ve 7+1 daire tipleri sunulmaktadir.

+ 2+1 (3 adet) daireler E Bloklarin bahge katinda yer almakta, 138-143 m2
araliginda net alana sahiptir.

+ 3+1 (21 adet) daireler E bloklarda yer almakta, 173-180 m2 arahidinda
net alana sahiptir.

* 4+1 (16 adet) daireler D blokta (8 adet) ve A (3 adet), B (4 adet), C (1
adet) bloklarin bahge katlarinda yer almakta, 183-278 m2 araliginda net
alanlara sahiptir.

« 5+1 (40 adet) daireler A, B, C bloklarin bahg¢e ve ara katlarinda yer
almakta 273-300 m2 araliginda net alana sahiptir.

+ 6+1 (8 adet) daireler A ve C bloklarda ¢ati dubleksi olarak planlanmigtir
ve 475-482 m2 aralidinda net alana sahiptir.

+ T7+1 (8 adet) daireler B bloklarda ¢ati dubleksi olarak planlanmis ve 514
m2 net alana sahiptir.
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VAZIYET PLANI & KESIT
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PEYZAJ YAKLASIMI

= AVLU
MODERN,
FORMAL CIZGILER

* Ozel Kullanim Teraslar
* Ortak Kullanmim Alanlarn
*¥ansima Havuzu

* Dinlenme Alanlan

* Yariyds Parkru

* Cocuk Oyun Alam

* Enstalasyon

KORULUK ALAN
DOGAL FORMLAR/
> YERLESIMLER

* Dinlenme Alanlar

* Meditasyon/ Yoga

* Yiruyls Yolu' Patika

* Egrersiz




PROJENIN ONE CIKAN OZELLIKLERI

Konum: Yatirnm degeri:
. Ana arterlere, (E-5 & TEM), is, aligveris ve edlence merkezlerine, . istanbul’'un en prestijli konut bdlgelerinden birinde bulunmasi ve bdlgede ¢ok
seckin konut bdlgelerine, hastane ve okullara yakinhgi fazla gelistirilecek alan olmamasi nedeniyle yatirim avantaji saglamasi
. Bolgede gelistirilecek son arsalardan biri olmasi nedeniyle c¢ok . Az sayida envanter olmasi, belli bir kalitede hedef kitlenin bozulmadan bir
degerli olmasi arada yasamasina olanak verecek olmasi

. Koru alani ve Metin Oktay tesisleri ile ¢gevresinde en ¢ok yesil alan
bulunan arsa olmasi

Mimari Proje: ¢ Mimari:
. Dis cephe ve i¢ mimari ¢ozumler agisindan Florya bolgesindeki en . Malzeme kalitesinin Ust dizey olmasi
iddialt proje . Depolama, ¢camasirlik, dolap kullanimi gibi konularda 6zel olarak digunulmus
. Az kath mimari - insan odlgeginde fonksiyonel ¢ozumler
. Aile yasamina uygun genis ve fonksiyonel daire planlari . Yuksek tavan, genis antre, bluyuk mutfak ve salonlara goére ayrintil

. Ev iginde mahremiyetin saglanabiliyor olmasi (Yatili hizmetli odasi dugtnulmus mobilya ve i¢ mimari detaylar
ile diger oda iligkileri)
. Genis bahge ve balkon kullanimlari

. Saglam, guvenli, yonetmeliklere uygun insaat teknolojilerinin
kullaniimasi




PROJENIN ONE CIKAN OZELLIKLERI

Sosyal Tesis ve Hizmetler:

. Projede yaklasik 1200 m2 buyukluge sahip bir sosyal tesis bulunmaktadir.
Sosyal tesiste yer alan fonksiyonlar:

Lobi ve oturma alani ve bu alandan seffaf sekilde ayrilmis gcocuk oyun
odasi (0-4 yas)

Kadinlar ve Erkekler igin ayri islak hacimler (Soyunma odalari, Dusglar,
Hamam, Sauna, Buhar Odasi, Masaj ve Dinlenme Odalari)

Fitness alanlari ve Stlidyo alani
Kapali yizme havuzu (Toplam 368 m2’lik bir alanda)

Yaklagik 300 m2 buydklugunde bir gcocuk/geng oyun alani (trambolin,
tirmanma duvari, Bilardo ve air hockey masalari bilgisayar/ps oyun
alanlar)

Mescit alani (yaklasik 85 m2)

. Konut sahiplerine IUks otellerde sagdlanan concierge hizmetlerinin (spa’da
masaj hizmetleri, restoran gibi gesitli rezervasyonlarin yapilmasi, konser
biletlerinin alinmasi vs.) sunulmasi

Ortak Peyzaj Alanlari:

Site sinirlan igerisinde keyifli aktiviteler sunan, komsuluk
iligkilerini destekleyecek dinamik peyzaj alani g¢ozumleri ve
sosyal donatilar sunulmasi

Acik alanda farkl yas gruplari igin planlanan gocuk oyun alanlari

Farkli mekanlar olusturacak sekilde dizenlenmis sus ve
yansima havuzlari ile suyun dinlendirici etkisinin avlu boyunca
hissedilebilir olmasi

Sanat objeleri ile desteklenen sik perspektifler yakalanmasi

Ring yolunda malzeme farklilagsmasiyla bisiklet ve yurlyus
yolunun ayristiriimasi

Sitenin yaninda sakinlerin kullanimina uygun dizenlenmis dogal
formda ‘Koru’ alani bulunmasi




PROJE PAYDASLARI

. Mimari proje: SPDO _ Sabri Pasayigit Architects

2005 yilindan beri calismalarina devam eden ve son yillarda agirlikli olarak master plan, kentsel donusum, karma kullanim gibi buyuk olgekli projeler Ureten
Sabri Pasayigit Mimarlik, hayata gegcirdigi birgok konut, ticari ve kamu yapisi ile beraber, farkli dlgeklerde ve farkli sektérlere yonelik mimari tasarimlari ile
genis bir portfolyoya sahiptir. Ortadogu, Afrika, Rusya, ve Azerbaycan basta olmak Uzere yurtdigi projelerimiz sayesinde birgok farkli iklim, kiltir ve kentsel
dokularda mimari projeler tretmis olan Sabri Pasayigit Mimarlik'in istanbul merkez ofislerine ek olarak 2020 yilindan itibaren Bakii'de, 2022 yilindan itibaren
de izmir ve Ankara'da ofisleri bulunmaktadir.

. ic mimari proje: Génye Proje Tasarim

Goénye Tasarim, Mimar Yelin Evcen ve i¢ Mimar Goniil Ardal tarafindan 2010 yilinda kurulan istanbul merkezli i mimarlik ve tasarim ofisidir. Tlrkiye’de énde
gelen gayrimenkul yatirim girketlerinin yaratici ¢ozim ortagdi olarak yer aldigi ¢gok sayida markali konut ve rezidans projelerinin yani sira; otel, ofis ve magaza
ic mekan projelerindeki deneyimiyle Orta Dogu, Asya ve Avrupa’da tasarim faaliyetlerine devam etmektedir.

. Peyzaj proje: Caps

Caps kentsel mekanda her dlgekte fikir ve dlisunce Ureten, insanlarin agik alan deneyimlerini mekansal deneyime ddnustirerek yenilikgi ve surdurilebilir gozimler
gelistiren bir tasarim ofisidir. Kuruldugu glinden ginimuze kadar pek c¢ok farkh dlgek ve kapsamda proje Ureten Caps; 40 under 40 Architects, Ifla Europe Young
Landscape Architect’in de aralarinda bulundugu sayisi 35 i asan ulusal ve uluslararasi 6dile sahip bir tasarim ofisidir.
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SOSYAL TESIS

Projede yaklasik 1200 m2 buydklige sahip bir
sosyal tesis bulunmaktadir. Sosyal tesiste yer alan
fonksiyonlar:

Lobi ve oturma alani ve bu alandan
seffaf sekilde ayriimis gocuk oyun odasi

(0-4 yas)

Kadinlar ve Erkekler icin ayri 1slak
hacimler (Soyunma odalari, Duslar,
Hamam, Sauna, Buhar Odasi, Masaj ve
Dinlenme Odalarr)

Fitness alanlari ve Stldyo alani

Kapali yizme havuzu (Toplam 368 m2’lik
bir alanda)

Yaklagik 300 m2 buydklugunde bir
gocuk/gen¢ oyun alani (trambolin,
tirmanma duvari, Bilardo ve air hockey
masalari bilgisayar/ps oyun alanlar)

Mescit alani (yaklasik 85 m2)




SOSYAL TESIS (OYUN ALANI)
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IC MIMARI KONSEPT




IC MIMARI KONSEPT

Sz’[er Needle / 3+

Pitebeoh Celeici & Svcoke

Glndelik yasamin sadeliginden ilham alan
tasarimda yalin ve dikkat cekici detaylar bir arada
kullanilmistir. Sicak ve aydinllk mekanlarin fon

olarak tercih edildigi bu tarzda Ahsap ve agik

renk tonlanmn katmanl olarak kullanimi 6ne
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7+1 DUBLEKS DAIRE

Jasmine Pearl Konsepti

Balkon/Teras hari¢c Net Alan: 359,53 m

Balkon & Teras: 154,19 m2
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Balkon/Teras dahil Net Alan: 513,72 m2

Satilabilir Briit Alan: 674,09 m2

Alt Kat Plani Ust Kat Plan




B BLOK .
7+1 DUBLEKS DAIRE

Yasam Mekani
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Yasam Mekani
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Yasam Mekani
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