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SEKTORDEN HABERLER

@, KONUTTA 2025 YILINDA REKOR BEKLENIYOR

Tuik verilerine gore, Turkiye genelinde konut satis sayisi,
2024'te bir onceki yila gore ylzde 20,6 artisla 1 milyon 478
bin 25 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller
sirastyla 239 bin 213 ile istanbul, 134 bin 46 ile Ankara ve 80
bin 398 ile Izmir oldu.

Turkiye genelinde konut satislari aralik ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina gore yuzde 53,4 oraninda artarak 212 bin
637 oldu. Turkiye genelinde ipotekli konut satiglari aralik
ayinda bir onceki yilin ayni ayina gore yuzde 285,3 oraninda
artarak 23 bin 277 oldu. 2024 yilinda gerceklesen ipotekli
konut satislari ise bir 6nceki yila gore yuzde 10,8 oraninda
azalarak 158 bin 486 oldu.

Turkiye genelinde diger konut satislari aralik ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore yuzde 42,9 oraninda artarak 189
bin 360 oldu. 2024 yilinda gerceklesen diger konut satislari
ise bir onceki yila gore yuzde 25,9 oraninda artarak 1 milyon
319 bin 539 oldu. Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi
aralik ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore yuzde 49,5
oraninda artarak 76 bin 629 oldu.

Ik el konut satislari 2024 yilinda bir énceki yila gore ytizde
27,6 oraninda artarak 484 bin 461 olarak gerceklesti.
Toplam konut satislari icinde ilk el konut satislarinin payi
aralik ayinda yuzde 36,0, 2024 yilinda yuzde 32,8 oldu.
Turkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi aralik ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gore yuzde 55,7 oraninda artarak 136
bin 8 oldu.

Gecen sene konut fiyatlarinin reel olarak artmadi. Bu durum
2023 genelinde ve 2024'Un ilk yarsinda ertelenen konut
talebini yeniden harekete gecirdi. Yilin ikinci yarisinda konut
satis adetlerinin 1 milyona yaklasti. Faizlerde yasanacak bir
miktar dustsun konut satislarini artiracagina inanihyor.
2025'te rekor tazelenebilir ve 1,5 milyon sinirini ilk kez
asabiliriz.

Konut fiyat artisinin enflasyonun gerisinde kalmasi ve reel
olarak deger kaybi olmasi aliciyl harekete gecirdi. Ayrica,
Uretici sirketlerinin kendi vadelendirme sistemlerini
tuketiciye sunmalarinin etkisi de bulunuyor.

7 KIRA GELIRI 33 BiN LIRAYI ASANLAR
UBEYANNAME VERECEK

Gayrimenkulden gelir elde eden mulk sahiplerini yakindan
ilgilendiren kira beyanname verme sureci baslad..

Mulk sahipleri 1 Mart - 2 Nisan (31 Mart ve 1 Nisan'in resmi
tatile rastlamasi nedeniyle) tarihleri arasinda
beyannamelerini doldurabilecek.

Konuttan 2024'te yillik 33 bin lira, is yerinden ise 230 bin
liranin Uzerinde kira geliri elde eden gayrimenkul sahipleri
gelir vergisi ddeyecek. istisna tutarinin altinda kira geliri elde
edenler ise beyanname vermeyecek.

Kiracilar, gecen yil oldugu gibi bu yil da "kira bildirim formu"
doldurabilecek, eger Dijital Vergi Dairesi'ne abonelerse
kullanici bilgileri ve sifreleriyle sisteme giris yaparak forma
ulasabilecek. Ayrica, e-Devlet sifresi ile de gerekli bilgilere
erisim saglayabilecek.

Mulk sahipleri, Gelir Idaresi Baskanhginin "gib.gov.tr"
internet adresi Uzerinden "hazir beyanname sistemini"
doldurabilecek. Ayrica, Dijital Vergi Dairesi'nden hazir
beyana ulasilabilecek.

Aile bireylerinin her birinin sahip olduklari mal ve haklardan
elde ettikleri kira gelirleri icin ayri ayri beyanname vermeleri
gerekecek. Birden fazla kisinin meskene ortak olmasi
durumunda sahislardan her biri kendi hissesine karsilik
gelen kira gelirini beyan edecek.

Yurt disinda yasayan ve sistem Uzerinden beyanname
vermek isteyen Turkiye Cumhuriyeti vatandaslari, mavi
karthlar ve yabanci kimlik numarasi sahibi yabancilar dis
temsilciliklerden "e-Devlet" sifresi alabilecek. Ayrica,
beyanname "Hazir Beyan" mobil uygulamasi araciligiyla da
cep telefonundan gonderebilecek.

N MAHCUR
NEDIR?

Kisitl, kendi adina islem yapabilmesi, fiil
ehliyeti sinirlanmis kisi demektir. Vesayet
altindaki kisiler mahcur sayilir.
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EGITIMLER

Temel Gayrimenkul
Danismanligi Egitimi

EPA Broker ve Danismanlarina Ozel

16 - 17 OCAK (2 GUN)
® 09:30-17:30

@ EGITIM YERI: Ankara EPA Akademi EGitim Salonu
ADRES: Guvenevler Mah. Farabi Sokak 32/11
Cankaya

Hakan ERILKUN

Eko Arazi Genel MUduru
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EMLAKTA GUVENILIR ADRES www.epaemlak.com.tr

Sosyal Medya Kisitlamalari Karsisinda

Etkili Stratejilerle
Buyume Egitimi

EPA Broker ve Danismanlarina Ozel

e 11Subat 2025
@ e 17:30-18:30
¢ Online
Ezgi TOKOGLU
Sosyal Medya Uzmani
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2024 YILI
CEYREK ODULLERI

2024 YILI 1. CEYREK (OCAK-SUBAT-
MART)

CIRO 1.

EPA BODRUM YALIKAVAK TEMSILCILIGI
BROKER:

SEHVAL OZTURK

CIRO 2.

EPA ANTALYA TKT GAYRIMENKUL
BROKER:

TUBA KARCI TOPCU VE RAUF TEMEL
CIRO 3.

EPA DINAMIK GAYRIMENKUL
BROKER:

ENES GULVEREN

ISLEM 1.

EPA DINAMIK GAYRIMENKUL
BROKER:

ENES GULVEREN

ISLEM 2.

EPA ANTALYA TKT GAYRIMENKUL
BROKER:

TUBA KARCI TOPCU VE RAUF TEMEL
ISLEM 3.

EPA BODRUM YALIKAVAK TEMSILCILIGI

BROKER:
SEHVAL OZTURK
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2024 YILI 2. CEYREK (NISAN-MAYIS-
HAZIRAN)

CIRO 1.

EPA KONUT GAYRIMENKUL
BROKER:
SERAFETTIN BAYRAM

CIRO 2.

EPA DINAMIK GAYRIMENKUL
BROKER:
ENES GULVEREN

CIRO 3.

EPA SAGEM GAYRIMENKUL
BROKER:
TUGBA SAHIN

ISLEM 1.

EPA SAGEM GAYRIMENKUL
BROKER:
TUGBA SAHIN

ISLEM 2.

EPA DINAMIK GAYRIMENKUL
BROKER:
ENES GULVEREN

ISLEM 3.

EPA FILO GAYRIMENKUL
BROKER:

RAFI SERDAROGLU VE YIGITCAN
SERDAROGLU

2024 YILI 3. CEYREK (TEMMUZ-
AGUSTOS-EYLUL)

CIRO 1.

EPA SAGEM GAYRIMENKUL
BROKER:
TUGBA SAHIN

CIRO 2.

EPA AKDENIiZ GAYRIMENKUL
BROKER:
RAMAZAN DEMIR VE FATIH CINAR

CIRO 3.

EPA AKARE GAYRIMENKUL
BROKER:

AKIF AYDIN VE

EROL DEMIR

ISLEM 1.

EPA SAGEM GAYRIMENKUL
BROKER:
TUGBA SAHIN

ISLEM 2.

EPA AKARE GAYRIMENKUL
BROKER:

AKIF AYDIN VE

EROL DEMIR

ISLEM 3.

EPA AKDENIiZ GAYRIMENKUL
BROKER:
RAMAZAN DEMIR VE FATIH CINAR

2024 YILI 4. CEYREK (EKiM-KASIM -
ARALIK)

CIRO 1.

EPA SAGEM GAYRIMENKUL
BROKER:
TUGBA SAHIN

CIRO 2.

EPA AKARE GAYRIMENKUL
BROKER:

AKIF AYDIN VE

EROL DEMIR

CIRO 3.

EPA DINAMIK GAYRIMENKUL
BROKER:
ENES GULVEREN

ISLEM 1.

EPA AKARE GAYRIMENKUL
BROKER:

AKIF AYDIN VE

EROL DEMIR

ISLEM 2.

EPA SAGEM GAYRIMENKUL
BROKER:

TUGBA SAHIN

ISLEM 3.

EPA VIiZYON 2 GAYRIMENKUL

BROKER:
HAVA DOGAN
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2024 YILI GENELI
CIRO 1.5l
EPA SAGEM GAYRIMENKUL

Brokev: Jugba Sakin
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2024 YILI GE
CIRO 2.5I
EPA AKARE GAYRIMENKUL

6wl Demir
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2024 YILI GENELI
CIRO 3.SU
EPA KONUT GAYRIMENKUL

Broker: Serafettins Basprau
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2024 YI!.I
ISLEM 1.5l
EPA SAGEM GAYRIMENKUL
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2024 YILI GENELI
ISLEM 2.5i
EPA AKARE GAYRIMENKUL

6wl Demirn
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ISLEM 3.SU
EPA AKDENIZ GAYRIMENKUL
Broker: Ramagoaw Demir
Fatih G
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ONLINE EGITIMLERE
EKSIKSIZ KATILAN OFIS
EPA RUZGAR GAYRIMENKUL
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CRM’E EN COK PORTFO
GIREN OFIS
EPA AKARE GAYRIMENKUL

6wl Denviv
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DIJITAL VE SOSYAL MEDYAYI
EN iYi KULLANAN OFiIS

EPA RUZGAR GAYRIMENKUL
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EN FAZLA ISLEM YAPAN OFIS
EPA AKARE GAYRIMENKUL

Guol Demin
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EN FAZLA ULUSLARARASI

ISLEM YAPAN OFIS

EPA STEP IN GAYRIMENKUL

Brokerv: Volloww Pilin
@;&m Bilin
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EN iNTERAKTIF OFiS
EPA UMITKOY TEMSILCILIG]

Brober: Aybut Vzpolat
Fiveyin Kove
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EN iYi CIKIS YAPAN OFiS
EPA FAMA GAYRIMENKUL
Fevil Geyloww Kort
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EN YUKSEK CiRO YAPAN OFIS
EPA SAGEM GAYRIMENKUL
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EN YUKSEK DANISMAN
SAYISI ILE CALISAN OFiS
EPA AKARE GAYRIMENKUL
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EPA TURKIYE GENELI
EN FAZLA PORTFOY GIREN
DANISMAN

EPA PUSULA ERYAMAN TEMSILCILIGI
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I" / EPA TURKIYE GENELI
EN YUKSEK CIRO YAPAN
DANISMAN
EPA AKARE GAYRIMENKUL
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EPA TURKIYE GENELI
EN COK iSLEM YAPAN
DANISMAN

EPA INCI GAYRIMENKUL
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AVIEN ETKIN kuLLANAN [t -
ISMAN

EPA TURKIYE GENELI  *
SOSYAL MEDYAYI EN ETKIN
KULLANAN DANISMAN

EPA FILO GAYRIMENKUL
Gékrel Jouy
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GAYRIMENKUL HUKUKU

KiRA UYUSMAZLIKLARINDA DAVA SARTI
ARABULUCULUK

Av. Ebru Corbacioglu
FIDELIS Hukuk Blirosu [

1. Kanuni Duzenleme

Hukuk Uyusmazliklarinda Arabuluculuk
Kanunu'na 28 Mart 2023 Tarihinde 18/B maddesi
eklenerek kira uyusmazliklarinda dava
acllmadan once arabulucuya basvurulmasi
gerektigi dava sarti olarak diizenlenmistir.

Hukuk Uyusmazliklarinda Arabuluculuk
Kanunu’'nun 18/B maddesinde; “Asagidaki
uyusmazliklarda, dava acilmadan once
arabulucuya basvurulmus olmasi dava sartidir:

a) Kiralanan tasinmazlarin 2004 sayili Kanuna
gore ilamsiz icra yoluyla tahliyesine iliskin
hukumler hari¢ olmak tizere, kira iligskisinden
kaynaklanan uyusmazIiklar.

b) Tasinir ve tasinmazlarin paylastirilmasina ve
ortakligin giderilmesine iliskin uyusmazliklar.

C) 23/6/1965 tarihli ve 634 sayil1 Kat Mulkiyeti
Kanunundan kaynaklanan uyusmazliklar.

¢) Komsu hakkindan kaynaklanan
uyusmazliklar.

18/B maddesinin yirurlige girmesi ile birlikte
01/09/2023 Tarihinden itibaren kira
uyusmazliklari ile ilgili dava agmadan once
arabulucuya basvurmak zorunlu hale gelmistir.
Eger arabulucuya basvurmadan once dava
acarsaniz, davaniz reddedilecektir.

2. Hangi Kira Uyusmazliklarinda Arabulucuya
Basvurmaya Gerek Yoktur?

Hukuk Uyusmazliklarinda Arabuluculuk
Kanunu'nun 18/B maddesinde; “kiralanan
tasinmazlarin 2004 sayili Kanuna gore ilamsiz
icra yoluyla tahliyesine iliskin huiktmler haric
olmak Gizere” hiikkmiuine yer verildiginden bu
durumlarda arabulucuya basvurmadan dava
acilabilmektedir.

Kiraya verende gecerli ve hukuka uygun tahliye
taahhitnamesi olabilir. Bu taahhiitname icra
takibine konularak kiralananin tahliye edilmesi
icin arabulucuya basvurmasi gerekmez. Kiraci
tarafindan icra takibine itiraz edilebilmektedir.
Kiracinin tahliye taahhitnamesindeki imzaya
veya tarihe itiraz etmesi durumunda itirazin
iptali davasi acilmasi gerekir. Bu durumda
arabulucuya basvurulmasi gerekecektir. Fakat
borclu icra takibine itiraz etmesine ragmen
imzaya ve tarihe itiraz etmeyebilir. Bu durumda
itirazin kaldirilmasi ve tahliye davasi
acilabilmesi icin Oncesinde arabulucuya
basvurulmasina gerek yoktur.

Kiracinin kira bedellerini eksik odemesi
sebebiyle icra takibi baslatilmasi icin
arabulucuya basvurmak gerekmemektedir.
Kiracinin 30 giin icerisinde eksik 6dedigi kira
bedellerini 6dememesi durumu so6z konusu
olabilmektedir. Bu durumda icra hukuk
mahkemesinde tahliye davasi acilmadan once
arabulucuya basvurulmasina gerek
bulunmamaktadir.

e icra hukuk mahkemelerinde acilacak
itirazin kaldirilmasi ve tahliye davalarinin
acilmasi soz konusu olabilir. Bu durumda
arabulucuya basvurulmasi dava sarti
degildir. Kira uyusmazliklariyla ilgili geri
kalan tim davalarin acilmasindan once
arabulucuya basvurulmasi zorunludur.

Daha fazla sorunuz mu var?

Bize Ulasin

DIJITAL MEDYA

SOSYAL MEDYA’DA ICERIK
URETIRKEN
KULLANABILECEGINIZ
UCRETSIZ
5 YAPAY ZEKA ARACI

Sosyal medyada fark yaratmak icin sadece
yaraticilik yetmez, dogru araclari da
kullanmak gerekir! Iste icerik iiretim
suirecinizi hizlandiracak ve isinizi
kolaylastiracak 5 uicretsiz yapay zeka
programi:

1. ChatGPT - Icerik fikirleri, bashk
onerileri ve etkili metinler icin birebir!
® 2. Canva Al - Gorsellerinizi hizlica
olusturun, tasariminizi yapay zekayla
gelistirin.
~ 3. Copy.ai — Reklam metinleri,
aciklamalar ve yaratici icerikler icin
mukemmel bir yardimci.
ul 4. Predis.al — Otomatik icerik
olusturma ve paylasim planlamada yapay
zeka destegi.

5. AIVA - Videolariniza 6zel miuzik
uretmek icin yapay zekayi1 kullanin.

% Sosyal medyanizi daha guclu ve etkili
yonetmek icin bu araclar1 kesfedin!
Ustelik tamamen iicretsiz!

TURKIVENIN EN GELISMS I
CRM UYGULAMASI

EPAnet —-
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EPAnet’i Apple Store Gzef
indirip kullanmaya basla
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# Download on the
@& App Store
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GET IT ON
» Google Play

4\

= X

=r~/\ ig‘
EMLAKTA GUVENILiR ADRES

EPA Emlak Pazarlama Gayrimenkul Yatirim ve Danismanlik Hizmetleri A.S. olarak 6698 sayuli Kisisel Verilerin
Korunmast Kanunu’nda tanimlt veri sorumlusu sifatiyla isledigimiz kisisel verilerinizin giivenligine énem
veriyoruz. Bu nedenle sizleri kisisel verilerinizin islenmesine iliskin olarak bilgilendirmek isteriz.
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+90 (312) 447 44 47 info@epaemlak.com.tr
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EPA TURKIYE GENEL MERKEZ:
Filistin Caddesi 51/2 Cankaya, ANKARA


tel:+903124474447
mailto:info@epaemlak.com.tr
https://www.epaemlak.com.tr/iletisim

