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Sektorden Haberler

& KONUT ALIM SATIMINDA YENI DONEM:
VERGI SISTEMI DEGISIYOR... RAYIC BEDEL
TARIH OLUYOR!

2026'da gayrimenkul alim satiminda vergi
kayiplarini dnlemek ve adil bir vergilendirme
saglamak amaciyla yeni bir sisteme geciliyor. Bu
dizenlemeyle, tapu islemlerinde vergilendirme
rayi¢ bedel yerine gayrimenkulun gercek degeri
Uzerinden yapilacak.

RAYiC BEDEL YERINE 'GERCEK DEGER'
VERGILENDIRILMESi YAPILACAK

Cumhurbaskanhgi yillik programinda, nesnel
OlcUtlere dayal bir gayrimenkul degerleme
sisteminin gerekliligi vurgulanirken, ilgili
bakanliklar tasinmazlarin gercek degerlerinin
izlenebilmesi icin teknik altyapi calismalarina
devam ediyor. Bu kapsamda tasinmaz deger
haritalari olusturulacak ve mulkiyet bilgileriyle
entegre edilerek Tapu ve Kadastro Bilgi
Sistemi’'ne (TAKBIS) dahil edilecek. Calismalar
tamamlandiginda, emlak islemlerinde gercek
deger Uzerinden vergilendirme baslayacak.

2026'da hayata gececek yeni dlizenleme ile
gayrimenkul degerleme surecinin daha seffaf
hale gelmesi amaclaniyor. Kamu gelirlerini
artirmasi beklenen bu sistem, ayni zamanda
mukellefler Gzerindeki cezai yaptirimlari da
azaltmayi hedefliyor.

@,  YOLATERK
NEDIR?

Imar planlarinin uygulanisi sirasinda
tasinmaz mal maliklerince bedelli veya
bedelsiz
olarak imar planina uygun bicimde
tasinmazin
tamaminin veya bir kisminin kamu yararina
(yola, yesil alana, parka) terk edilmesi
Islemidir.
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Broker'larimizi Taniyalim

1966 Trabzon dogumluyum. ilk,orta ve yiuksek
8\ 6grenimimi Ankara’da tamamlayarak, 1989
s v'linda A.U.Z.F. Tarim Ekonomisi Anabilim
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i - / ﬂ s Dalindan mezun oldum. 1992-1995 yillari arasi
Ji1. ' Bruksel V.U.B. Universitesinde” Business English
Dilek KATAL - " sertifika egitimi tamamladim.

Yurticinde cesitli kuruluslarda musteri iliskileri ve satis /finans
departmanlarinda calistiktan sonra 2004 yilinda Avrupa Birligi ve
TESK ortak Projesi olan “Kadin Girisimcileri Destekleme Egitim
Programi” ni bitirdim. Ayni yil, Gayrimenkul Danismani olarak
sektore girdim. Firma temel egitimlerinin yani sira “Konut Projeleri
Satis Egitimi”, “Ticari Gayrimenkul Satis Egitimi’ de aldim. Bunun yani
sira, Ankara Tum Emlakg¢ilar Meslek Odasi (ATEM) Emlak Musavirligi
Kursunu da bitirdim.

2 yil Ankara'da calistiktan sonra 2006 yilinda izmir'e tasinarak,7 yil
sureyle Gayrimenkul Danismani olarak calismaya devam ettim.
Halihazirda 20 yildir bilfiil gayrimenkul sektériunde konut ve ticari
alanda faaliyet gostermekte olup, 2022 tarihi itibari ile EPA Emlak
Pazarlama A.$' nin iki kadin ortagindan biri olarak , tamamen yerli
ve milli sermayeli bir sirketin Yon.Krl Bsk Yrd siyim. Ayni zamanda
TEMFED (Turkiye Emlak Musavirleri Federasyonu iktisadi isletmesi )n
de MYK Sinav Degerlendiricisi olarak gorev almaktayim. Halihazirda
IZMIR TICARET ODASI'nda 49. Gayrimenkul Faaliyetleri Meslek
Komitesi Meclis Uyesi ve TOBB izmir KGK Uyesiyim. Egitimli ve
konusunda uzmanlasmis profesyonel ekibimdeki tUm gayrimenkul
danismanlari mesleki yeterlilik belgesi ve vergi levhasina sahiptir.

~ Gayrimenkul Piyasasi:

Pandemi ile baslayip ekonomik sikintilarla buytyen ve nefes
aldirmayan bir piyasa sismis durumda. Rakamlar cok yuksek.
Soyleki, alici da elindeki parayla herseyi alir saniyor kendini. Oysa
bankalar kredi veremiyorlar. Potansiyel alicilara Faizlerle ilgili ciddi
indirim mesajlari gidiyor .Gelin gorun ki mevzuatta yeterince
parcalanmak neymis gorelim,

ﬁBdlge Fiyatlaru:

Bolge demografik yapisi da dikkate alinirsa oldukc¢a yash ve yas
ortalamasi olarak yUksek bir bolge. B / B plus musteri kategorisine
sahip bir bolgedir. Dolayisiyla ile cok hizli bir dontisum bolgede s6z
konusu degil. Kentsel dontusumde 4/5 binanin donusumunu
dogurdugu sikintilari ve talepleri bolgeden temin orani %20
lerdedir.

Ozellikle konut ve son 5 yil icinde kiralanan dikkanlarda da bayuak
bir degisim olmamigtir.

Turkiye ekonomisi bir stagflasyon icindeyken bu bodlgede piyasanin
canli oldugunu soyleyemeyiz.

Beklenti:

Ozellikle izmir'de cok ciddi alt yapi sorunlari var. Ulasim,
kanalizasyon Elbette buyuk tabloya bakip istemek daha dogru olur.
En buyuk beklentim ,ekonomide istikrar.

EPA IZMIiR HATAY CADDE TEMSILCILIGi

%\@ SEKTOREL BILGILENDIRME

Elektronik ilan Dogrulama Sistemi
EIDS uygulamasi 01 Ocak 2025
tarihi itibariyle sadece
kiralik ilanlarda zorunlu olacaktir.
Satilik ilanlarda zorunlu

|IEDS uygulamasi ileri bir tarihe \

ertelenmistir. N
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Temel Gayrimenkul
Danismanligi Egitimi

EPA Broker ve Danismanlarina Ozel

8-9 KASIM 2024

® 10:00-16:30
) ONLINE

Aylin Bayraktar

PCC( Profesyonel Kog) Egitmen
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GAYRIMENKUL HUKUKU

YENI EV SAHIBI KiRACIYI CIKARABILIR Mi?
Av. Ebru Corbacioglu
FIDELIS Hukuk Blirosu [

Yeni ev sahibinin kiraciy1 tahliyesi belli
kosullar gerceklestigi takdirde mumkindir.
Ornegin yeni malikin ihtiyaci sebebiyle tahliye
durumu so0z konusu olabilir. Buna gore, yeni
malik tasinmazi edinme tarihinden itibaren 1
ay icinde bu durumu kiraciya yazili olarak
bildirmelidir. Yeni malik bildirimden 6 ay
sonra acacagi bir davayla veya kira
sOzlesmesinin bitiminden baslayarak 1 ay
icinde dava yoluna basvurarak tasinmazi
tahliye ederek kiraciy1 ¢cikarabilecektir.

Yeni ev sahibinin kiraciy: tahliyesi ile ilgili
husus Turk Bor¢lar Kanunu 351.maddede soyle
dizenlenmistir: Kiralanani sonradan edinen
kisi, onu kendisi, esi, altsoyu, tustsoyu veya
kanun geregi bakmakla yikiimla oldugu diger
kisiler icin konut veya isyeri gereksinimi
sebebiyle kullanma zorunlulugu varsa, edinme
tarihinden baslayarak bir ay icinde durumu
kiraciya yazili olarak bildirmek kosuluyla, kira
sozlesmesini alt1 ay sonra acacagi bir davayla
sona erdirebilir. Kiralanani sonradan edinen
kisi, dilerse gereksinim sebebiyle sozlesmeyi
sona erdirme hakkini, sozlesme suresinin
bitiminden baslayarak bir ay icinde acacagi
dava yoluyla da kullanabilir.

YENI EV SAHIBININ KIRACIYI TAHLIYESI
SARTLARI
Yeni ev sahibinin kiraciy: tahliyesi icin gerekli
olan sartlar sunlardair:

e Tasinmazin yeni maliki olmalidir.

e Yeni malikin kendisinin, esinin,
altsoyunun, istsoyunun veya kanun geregi
bakmakla ytukimli oldugu diger kisilerin
konut veya isyeri gereksinimi soz konusu
olmalidir.

e Yeni malik tasinmazi edinme tarihinden
itibaren 1 ay icinde durumu kiraciya yazili
olarak bildirmelidir.

e Yeni malik bildirimden 6 ay sonra acacagi
bir davayla veya kira sozlesmesinin
bitiminden baslayarak 1 ay icinde dava

yoluna basvurarak tasinmazi tahliye
edebilir.

Daha fazla sorunuz mu var?

Bize Ulasin

DIJITAL MEDYA

EMILAK OFISINIZIN DIJITAL
VARLIGINI GUCLENDIRECEK
3 STRATEJI

1. Sosyal Medyada Etkin Olun
Emlak sektorinde sosyal medya,
hem portfoy tanitimi hem de
musteri giveni olusturmak icin ideal
bir platformdur.

e Instagram ve Facebook: Yuksek
kaliteli gorsellerle dikkat cekici
gonderiler hazirlayin.

e Reels ve Hikayeler: Dinamik
iceriklerle musterilerinizle daha
kisisel bir bag kurun.

e Duzenli icerik takvimi: Her hafta
en az bir-iki gonderi paylasarak
gorunurligintizt artirin.

2. Yerel Hedefleme ile Reklam Verin
Emlak sektoriinde hedefli
reklamlar cok etkilidir.

e Google Ads: “Bolgenizdeki en iyi
emlak ofisi” gibi anahtar
kelimelere yatirim yapabilirsiniz.

e Facebook ve Instagram
Reklamlari: Hedef kitlenizi
demografik O0zelliklere ve
konuma gore daraltarak etkili
sonuclar alabilirsiniz.

e Retargeting (yeniden hedefleme):
Sitenizi ziyaret eden ancak islem
yapmayan potansiyel musterilere
ulasin.

3. Video Icerik Uretin

Videolar, musterilerinizin ilgisini
cekmek icin guclu bir aractir.

e Sanal turlar: Satistaki
gayrimenkulleri gezme imkani
sunun.

e Egitici icerikler: Gayrimenkul
alim-satim sureclerini anlatan
kisa videolar hazirlayin.

e Basari hikayeleri: Onceki
musterilerinizin deneyimlerini
paylasarak given olusturun.

TURKIYENIN EN GELISMIS
CRM UYGULAMASI

EPAnet S
artik IOSTA! _— # Download on the
oneisresoc e (R ' App Store
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GET IT ON
» Google Play
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EPA Emlak Pazarlama Gayrimenkul Yatirim ve Danismanlik Hizmetleri A.S. olarak 6698 saytli Kisisel Verilerin
Korunmast Kanunu’nda tanimlt veri sorumlusu sifatiyla isledigimiz kisisel verilerinizin giivenligine dnem
veriyoruz. Bu nedenle sizleri kisisel verilerinizin islenmesine iliskin olarak bilgilendirmek isteriz.
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EPA TURKIYE GENEL MERKEZ:
Filistin Caddesi 51/2 Cankaya, ANKARA


tel:+903124474447
mailto:info@epaemlak.com.tr
https://www.epaemlak.com.tr/iletisim

