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& TEMMUZ AYI KIRA ARTIS ORANI KAC OLDU?

TUFE'deki (2003=100) degisim 2024 yili Haziran
ayinda bir 6nceki aya gore %1,64, bir dnceki yilin
Aralik ayina gore %24,73, bir onceki yillin ayni
ayina gore %71,60 ve on iki aylik ortalamalara
gore %65,07 olarak gerceklesti. Haziran ayinda
ise bu oran %62,51 olarak aciklanmistir. Hem
konut hem de is yeri kiralari icin belirlenen
oranda zam yapilabilecek. Ev sahibi bu ust siniri
asamayacak; zam donemi temmuz oncesi olan
kiracilardan yeni bir artis talep edilemeyecek.

SOZLESME YENILEME DONEMi BEKLENECEK

Zam sinirinin sona ermesi tum ev sahiplerinin
temmuzda zam yapacagl anlamina gelmiyor.
Kiraya zam yilda bir kez ve s6zlesme yenileme
doneminde yapiliyor. S6z gelimi kira s6zlesme
yenileme dénemi ocak ayi olan kiraci igin,
temmmuzda artis yapilmayacak, ocak ayi
beklenecek. O tarihte TUIK'in acikladigi TUFE 12
ay ortalamasina gore artisa gidecek. Onemli bir
husus da su; aciklanan oran tavan artis
anlamina geliyor. Ev sahibi dilerse bunun
altinda bir rakam belirleyebilir, ancak tGzerine
cilkamaz.

Ev sahipleri yasal orani yetersiz buluyorsa,
hukuki yollara bagvurabilir. 5 yil dolduran
kiracilar icin kira tespit davasi, daha yeni
kiracilar icin ‘Ongorulemeyen bir gerekce’ varsa
kira uyarlama davasi acilabilir. Ancak her iki
dava i¢in 6nce arabulucuya gidilmesi yasal
zorunluluk.

TALEP ARTARKEN YENi ARZ GELMIYOR

Zam sinirinin sona erdigi tarih 6grencilerin ev
aradigl, tasinma ve evlenmelerin arttigi doneme
denk geliyor. Bu nedenle talep artisina bagh kira
rakamlarinda yukselme bekleniyor. Zam
sinirinin kira sorununu ¢ozmedigini, aksine ev
sahibi-kiraci anlasmazliklarinin zirve yaptigini
belirten uzmanlar ‘arz’ uyarisinda bulunuyor. Ev
sahipligi orani dlserken kiracilarin arttigini,
buna karsin kiraya vermek icin ev alan
yatirimcilarin azaldigini ifade eden uzmanlar,
azalan arz ile kira rakamlarinin daha ¢ok
yukselecegini dile getiriyor.

TEMMUZ 2024
Kira Artes Orardare
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e, MUCAVIR
ALAN NEDIR ?

Imar mevzuati bakimindan belediyelerin

kontrol ve sorumlulugu altina verilmis olan

alanlardrr.

MUcavir alan sinirlart belediye meclisi veya

il idare kurulu karari ile belirlenir ve

bakanlikca onaylanir.

MUcavir alanin belediye sinirina biti

Ik olmasi gerekmez.

Bu alan kdyleri de inhtiva edebllir (mar K.45).
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Broker'larimizi Taniyalim

Mersin'in Orta Toros’larinda cift¢i bir ailenin bireyi
olarak dunyaya geldim. Bu dogal ve hareketli yasam,
karakterimi ve azmimi sekillendirdi. Ortadgretimimi
yatili olarak tamamlayarak erken yasta disiplin ve
bagimsizlik kazandim.Egitim hayatina Selguk
Universitesi Turizm Fakultesi ve Anadolu Universitesi

Aydin MUSOGLU isletme Bolimi'nde devam ettim. Her iki
universiteden de basariyla mezun oldum.

Bu iki alanin kombinasyonu, benim is dinyamda genis bir perspektif
kazanmama yardimci oldu.

Is hayatima turizm sektériinde stajyer pozisyonunda basladim. Kariyerimde
hizla ilerleyerek, 5 yildizli kurumsal isletmelerde; satis pazarlama, én buro,
muhasebe ve personel muadurltkleri ve genel muadur yardimcilig
pozisyonlarinda sorumluluklar aldim. Uzakdogu, Ortadogu ve Avrupa
pazarlariyla calisarak, farkli kalturlerle iletisim kurma becerimi gelistirdim ve
genis bir is ag1 olusturdum.

2015 yilinda, cesur bir karar alarak gayrimenkul sektortine gecis yaptim.
Mezuniyet doneminde iktisadi yapisini inceledigim Denizli'yi se¢tim ve burada
yeni bir kariyer insa etmeye basladim. 2020 yilina kadar yerel bir marka olarak
sektorde tecrube kazandim ve ardindan, olusum surecinden beri adim adim
takip ettigim EPA ailesine katildim. Denizli'nin tekstil-Gretim, e-ticaret ve insaat
alanlarinda faaliyet gdsteren en kdklu ve glclU firmalarindan Gurlesin Grup ile
is birligi yaparak, profesyonel ekibimizle EPA Gurlesin markasiyla
musterilerimize hizmet vermeye devam ediyoruz. Hizmet sektérinde
edindigim genis deneyim ve liderlik becerileri ile gayrimenkul sektérinde de
fark yaratmaya ve ekip olarak basarilarimizi sirdurmede kararliyiz.

Is hayatimin yani sira; evli ve bir cocuk babasiyim. Oglumdan aldigim eneriji,
esimden aldigim sevgi ve destek, profesyonel is hayatimdaki ki disiplinim;
yasamimdaki dengeyi ve mutlulugumu saglayan en énemli faktérdur.

Aydin MUSOGLU'nun bolgesindeki sektér degerlendirmesi:

Gayrimenkul piyasasi:

Piyasa canlimi?

Tum Tarkiye'de oldugu gibi, Denizli'de de gayrimenkul piyasasi Merkez
Bankasi'nin faiz politikalarindan ve insaat maliyetlerindeki artislardan
etkilenmistir. Ozellikle de sifir konut piyasasini belirgin sekilde
yavaslatmistir. Fakat Denizli’de gayrimenkul piyasasi tamamen durma
noktasina geldigi de sdylenemez. Ozellikle ikinci el piyasasinda apart
daireler ve tadilati yapilmis konutlar, firsat alimlari olarak o6ne ¢ikmakta;
genellikle kredi desteksiz finanse edilen yatirim araclarindan olan arazi
ve ekonomik arsalar ise konutlara gore daha hareketli bir seyir
izlemektedir. Bu dinamikler, sektorimuazin mevcut kosullarini da goz
onlne alirsak Denizli’de gayrimenkul piyasasinin canliligini korumasina
yardimci oldugunu sdylemek mumkdun.

% Bolge fiyatlari:

Sehirdeki fiyat gelismeleri, 6zellikle arz-talep dengesi ve ekonomik
gostergelerle ve yatirim turleriyle yakindan iligkilidir. Denizli'de sifir
konut piyasasi, maliyet esasli sabit yonlu bir direnc gostermektedir.
Fiyat degisiklikleri genellikle stabil goriunimde olup, gecmis yillara
kiyasla belirgin bir artis ivmesi yoktur. Bu durum, kuskusuz arz ve talep
dengesiyle bagli olarak sekillenmektedir. Ote yandan, ikinci el konut
piyasasi maliyet esasindan bagimsiz olarak farkli yatirim firsatlari
sunmaktadir. Agresif satislara sik sik rastladigimiz surpriz fiyat
indirimleriyle bu piyasada yatirimcilarin istahini kabartmaktadir

BA Beklenti:

Denizli, Turkiye'nin dnemli sanayi kentlerinden biri olup, tekstil, tarim
ve turizm (3T) sektorlerindeki faaliyetleriyle bilinen dinamik bir yatirim
merkezidir. Sahip oldugu 3T sektorleri ve bu sektorler arasindaki
sinerji sayesinde, yatirimcilar icin cazip bir yer olma 6zelligini
korumaktadir. Sehrin parayi iyi kullanan ve yatirim davraniglari
acisindan pozitif bir cizgide ilerledigini de gézlemlemekteyim. Bu
durum, kuskusuz 6zellikle uzun vadeli yatirim planlari yapan
yatirnmcilar icin 6nemli bir glivence sunmaktadir Denizli’de emlak
piyasasli, son donemde genel bir durgunluk yasasa da sehrin sahip
oldugu sektorel dinamizm sayesinde bu durgunluktan en az etkilenen
sehirlerden biri olarak one cikacaktir. Tekstil, tarim ve turizm
sektorlerinin etkileriyle cevre illerden gelen gog oranlari artarak devam
etmekte ve barinma ihtiyacini ortaya cikarmaktadir. Emlak piyasasi da
surekli bir talep potansiyeli tasimaktadir.

EPA GURLESIN GAYRIMENKUL



https://www.epaemlak.com.tr/

Yeni Satis Paradigmasi Egitimi

-EPA BROKER VE DANISMANLARINA OZEL-

6 Temmuz 2024

Cumartesi
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GAYRIMENKUL HUKUKU

KIiRA SOZLESMELERI
Av. Ebru Corbacioglu
FIDELIS Hukuk Biirosu [

01.07.2024 tarihinden sonra yapilan sozlesmelerde
yiizde 25 kira zam orani kaldirildi. Is yeri kira artis
orani, 1 Temmuz 2020°den itibaren bir onceki kira
yilindaki Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE) orani baz
alinarak hesaplanir. Kiraci ve kiralayan TUFE

oraninin altinda bir artis oranina da karar verme
hakkina sahiptir. Is yeri kira sézlesmeleri; ofis,
ticarethane, magaza dukkan gibi tasinmaz mallar
iIcin gecerlidir.

2024 Temmuz is yeri kira zam orani, TUketici Fiyat
Endeksi 'nin (TUFE) on iki aylik ortalamasi
%65,07'dir. TUFE (12 aylik ortalama): Tiketici Fiyat
Endeksi (TUFE) 12 aylik ortalamasi temel alinarak
Kira artisi hesaplanir. Borclar Kanunu kapsaminda
kira sozlesmesi yenilemesinde yapilabilecek en
yuksek yasal zam oranidir.

Daha fazla sorunuz mu var?

Bize Ulasin

DIJITAL MEDYA

YENI NESIL EMLAK YATIRIMILARI:
DIJITAL DUNYANIN ETKISI

Emlak sektori, geleneksel yapisindan
siyrilarak dijitallesmenin getirdigi
yeniliklerle daha dinamik bir hale

geliyor. Teknolojinin hizla ilerlemesi,

gayrimenkul yatirimlarini ve alim-satim
sureclerini daha erisilebilir ve kullanici
dostu bir noktaya tasidi. Peki, dijital
medya bu donusumade nasil bir rol
oynuyor?

Sanal Turlar ve 3D Modelleme
Eskiden sadece fotograflarla sinirli kalan
emlak ilanlari, artik sanal turlar ve 3D
modellemelerle zenginlesiyor. Bu sayede
potansiyel alicilar, bir mulkua fiziken
ziyaret etmeden detayl1 bir sekilde
inceleyebiliyor. Bu teknolojiler, alicilarin
karar verme suirecini hizlandiriyor ve
daha bilincli secimler yapmalarina
olanak taniyor.

Buiyiik Veri ve Yapay Zeka
Buyuk veri ve yapay zeka, emlak
sektorunde devrim niteliginde yenilikler
sunuyor. Veri analitigi sayesinde, bir
milkin degeri, bolgedeki emlak trendleri
ve alic1 profilleri daha dogru bir sekilde
analiz edilebiliyor. Yapay zeka destekli
oneri sistemleri ise, kullanicilara
ilgilendikleri kriterlere uygun mulkleri
sunarak, kisisellestirilmis bir deneyim
sagliyor.

Sosyal Medya ve Online Pazarlama
Sosyal medya platformlari, emlak
firmalari icin mukemmel bir pazarlama
aracl haline geldi. Instagram, Facebook ve
LinkedIn gibi platformlar Gizerinden
yapilan paylasimlar, genis kitlelere
ulasmayi ve marka bilinirligini artirmayi
kolaylastiriyor. Ayni zamanda, sosyal
medya uzerinden gelen geri bildirimler,
musteri memnuniyeti ve hizmet
kalitesini artirmada onemli bir rol
oynuyor.

Blockchain Teknolojisi ve Guivenlik
Blockchain teknolojisi, emlak sektorinde
seffaflik ve gtivenligi artiran bir diger
yenilik. Tapu islemleri ve mulkiyet
transterleri gibi stireclerde blockchain
kullanimi, sahtekarlik riskini minimize
ederek, islemlerin daha hizli ve gavenilir
bir sekilde gerceklestirilmesini sagliyor.

Online Egitim ve Bilgilendirme
Dijital medya, emlak sektoru
profesyonellerinin ve yatirimcilarin
bilgiye kolayca erismesini sagliyor.
Online egitim programlari, webinarlar ve
blog yazilari, sektore dair giincel bilgiler
sunarak, bilincli yatirimcilar yetismesine
katkida bulunuyor. Bu kaynaklar, ayni
zamanda sektordeki yenilikleri ve
trendleri takip etmeyi kolaylastiriyor.

Dijital dinyanin sundugu bu yenilikler,
emlak sektoriinde kokli degisimlere yol
aclyor. Teknolojinin sundugu imkanlarla
daha seffat, erisilebilir ve gtivenilir bir
emlak piyasasi olusuyor. Emlak
yatirimlari yaparken dijital medyanin
sundugu bu avantajlardan yararlanarak,
daha bilincli ve kazancli adimlar
atabilirsiniz.

Emlak dinyasinda dijital dontisimun
etkilerini ve bu donisumun getirdigi
yenilikleri takip etmek, yatirimlarinizda
size buyuk avantajlar saglayacaktir. Daha
fazla bilgi ve giincel haberler icin
bultenimizi takip etmeye devam edin.
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EPA Emlak Pazarlama Gayrimenkul Yatirim ve Danismanlik Hizmetleri A.S. olarak 6698 sayilt Kisisel Verilerin
Korunmast Kanunu’nda tanimlt veri sorumlusu sifatiyla isledigimiz kisisel verilerinizin giivenligine dnem
veriyoruz. Bu nedenle sizleri kisisel verilerinizin islenmesine iliskin olarak bilgilendirmek isteriz.
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EPA TURKIYE GENEL MERKEZ:
Filistin Caddesi 51/2 Cankaya, ANKARA


tel:+903124474447
mailto:info@epaemlak.com.tr
https://www.epaemlak.com.tr/iletisim

