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Sektorden Haberler

& TUIK acikladi, gayrimenkul satislar:
arttl... Uzmanlar tarih verdi: Konut
kredisi faizleri ne zaman diisecek?

Turkiye istatistik Kurumu, Subat ay1 konut satis
istatistiklerini acikladi. Turkiye genelinde konut
satis sayisl, Subat ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore yuzde 17,3 artarak 93 bin 902 oldu.
Konut satislarinda devam eden dusus serisi
boylece sona erdi. Uzmanlar sektérun kredi
faizlerinin dismesiyle canlanacagini ve faizlerde
de gerileme beklediklerini tahmin ederken
2024'Un ilerleyen donemlerinde de sektorun
canlanacagini 6ngoruyor.

'OLASI FAIZ INDIRIMI ILE SATISLARDA HIZLI
YUKSELIS GOREBILIRIZ'

LUks konut uzmani Merve Ertem Marangozoglu
konut satislarindaki artisi degerlendirdi.
Marangozoglu Konuta olan talebin devam ettigini
ancak mevduat faizlerindeki artisin ve konut kredi
faizlerinin konuta olan istegi ikinci plana ittigini
belirtti. Marangozoglu "Konut fiyatlarinin da boyle
bir donemde dusus gostermesi satin almak
isteyenleri harekete gecirdi. Konut fiyatlarindaki
uygunluk satislari desteklemeye basladi. Ayrica
Merkez Bankasi tarafindan olasi bir faiz indirimi
surecinin baslamasiyla konut fiyatlarinda yeniden
hizli yUkselis gorebiliriz. Konut insa
maliyetlerindeki artis da konut alimi talebini 6ne
cekti. Fiyatlarin hizla arttig) bir ortamda firsat
bilinerek eger uygun finansman da varsa konut
alinmasi ileriye yonelik gercek bir yatirim
olacaktir" aciklamasinda bulundu.

Banka kredisiyle konut aliminin bu ay da gerileme
gosterdigini belirten Marangozoglu "Yuksek faiz
olan dénemde kredili konut alimlari duraganlasir
bu da oldukca normaldir. Nakit parasi olanlar,
altinini bozduranlar degerlenen tasarruflariyla
konut alimi yapabiliyor" diye belirtti.

Broker'larimizi Taniyalim

Ankara dogumluyum. Hacettepe
Universitesi Turizm ve Otelcilik
bolumu mezunuyum. Ardindan da
Isletme fakdiltesini bitirdim. Antalya’da
Sheraton Voyager Hotel de ¢calismaya
baslayarak turizm sektorinde
baslangic yaptim.
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B Volkan Bilin

Ege - Akdeniz bolgelerinde cesitli otellerde calistiktan
sonra 28 yasinda Ankara’nin en geng Otel Genel
MuUduru oldum. 2001 yilinda Marmaris'teki bir
Otelden aldigim cazip is teklifini kabul ederek
Marmaris' te yasamaya karar verdik. Zincir otel
grubunda uzun yillar yoneticilik yaptiktan sonra
radikal bir karar vererek gayrimenkul sektérine adim
attim.

2005 yilinda bir hayalle basladi yolculugumuz. Sirket
ortagim Ozlem Hanim ile birlikte yerli ve yabancilarin
gozde yeri, Ege'nin incisi Marmaris bolgesinde emlak
ofisimizi acarak profesyonel hizmet vermeye
basladik. Marmaris bolgesinde Uzman bir Broker
olarak bolgeyi iyi analiz ederek yerli ve yabanci
musterilerimize her zaman kazandirmaya, dogru
yatirim yaptirmaya 6zen gosteriyoruz. Su an da
Marmaris'in en yeni ve 0zel portfoylerine sahibiz, tek
yetkili ve sozlesmeli olarak calisiyoruz. Bugtn ilk
gunku heyecanimiz ile 18 yildir faaliyetimize devam
ediyoruz.

Markamizi cok daha iyi noktalara getirmek arzusu ile
2022 yilinda Alanya bdlgesinde buyUk bir proje alarak
1.Satis Ofisimizi actik. Bu yil da Kibris'ta Mega bir
projenin daha yetkisini alarak 2. Satis ofisimizi
olusturmanin heyecani icerisindeyiz. 2024 yilinda
degismeyen tek seyin degisimdir dedik ve Milli
Markamiz EPA Emlak Pazarlama ailesine katilarak
kurumsal gicimuzu taclandirdik.

Calismaya, basarili islere imza atmaya ve kutup
yildizimizi takip etmeye devam ediyoruz..

Volkan Bilin In bdlgesindeki sektdr degerlendirmesi:

Gayrimenkul piyasasi:

Artan fiyatlar, yuksek faiz orani, krediye erisim sorunu ve
mevduat secenegi konut satislarinda disuse neden
oldu. 2023 yilinda 9 yilin en dustk konut satisi
gerceklesirken, yilin ilk ayinda da yaklasik 80 bin satisla
son 11 ayin en kotusu goruldu. Yasanan durgunluk ikinci
el piyasada dengelerini degistirdi. Gercek alicilar,
piyasay! iyi arastirarak, mulkleri karsilastirarak
piyasadan uygun ve degerinin altinda alim yapma arzusu
icerisindeler. Artik alicilan yiksek mevduat faizinden
yada doviz, altin gibi emtialardan vazgecirerek
gayrimenkul almasi icin ¢ok iyi firsatlar sunmaliyiz.

Yabancilarin ikametgah almasi ile ilgili degistirilen
sinirlamalar ve devlet politikalari; 6zellikle Ege ve
Akdeniz bolgesine olan talepleri dustrurken,
yatinmcilarin cok daha cazip fiyat ve vergi avantajlari
bulunan Bali, Kibris ve Dubai gibi bolgelere gitmesine
sebep oldu. Alinan yapi ruhsatlarina ragmen Alanya
bolgesindeki dlsen satis grafigi nedeni ile insaat
baslangiclari ileri tarihlere ertelendi. Son 6 aydir bir cok
insaat firmasi insaat maliyetlerindeki artis, satislardaki
azalma sebebi ile mevcut insaatlarina devam etmekte
zorluklar yasamaktadir. Yine Ticari mulklerin
kiralamalarinda genellikle yabanci para birimi
kullanilmasi, doviz kurundaki yuksek artislar sebebi ile
kiralamalarda ve aylik ddemelerde Esnafa blyuk
sikintilar yasatmaktadir. Bu neden ile yeniden sektorde
fiyat ve kira dengelerinin kurulmasina buyuk ihtiyac
vardir.

Herseye ragmen Emlak sektortinde krizlerin firsata
cevrilebilecegini unutmadan, piyasayi takip ederek
dogru yerde, dogru yatirimlar icin profesyonel bir sekilde
calisarak portfoylerimizi artirmayi hedefliyoruz.

EPA STEP IN GAYRIMENKUL

O +90 (532) 375 25 63
x Www.epaemlak.com.tr/stepin

@ SUFA HAKKI
NEDIR?

Onalim, éncelikle alim hakki. Hakkin iliskin
bulundugu tasinmaz malin satilmasi
halinde onu diger alicilara gdre dncelikle
satin alma hakkidir. Kanuni sufa ve
sOzlesmeden dogan sufa hakki olmak
Uzere iki tUrU vardir. Bir tasinmazin
hissedarlarinin birbirlerine karsi kanuni sufa
haklar vardrr.
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https://www.epaemlak.com.tr/
https://www.hurriyet.com.tr/haberleri/merve-ertem-marangozoglu
http://bigpara.hurriyet.com.tr/doviz/merkez-bankasi-doviz-kurlari/

GAYRIMENKUL HUKUKU

TAPU SICILI

Av. Ebru Corbacioglu
FIDELIS Hukuk Biirosu
Tapu sicili Nedir?

Tapu kuttgu kat mualkiyeti katugd,
yevmiye defteri, resmi belgeler ve plan
ana sicili olusturur. Tapu sicili devlet
sorumlulugunda bulunan acik olma ve
tescil edilme ilkeleri uyarinca,
gayrimenkuller ve uzerinde kurulmus
olan haklarin durumunu gostermek icin
tutulan sicildir. Tapu sicili,
gayrimenkullerin geometrik ve hukuki
durumlarini gostermek amaciyla ilgili
kamu kurumlari tarafindan devletin
denetim ve sorumlulugu altinda tutulan
sicil, defterler ve belgelerdir. Tapu
sicilinin en dnemli kismi tapu katugudur.

Daha fazla sorunuz mu var?

Bize Ulasin

DIJITAL MEDYA

SOSYAL MEDYA
PAZARLAMASINDA SIK YAPILAN
HATALAR NELER ?

Siirekli Satis Odakli Paylasimlar:

Sosyal medya kullanicilari
genellikle icerik tuketirken
eglenceye, bilgiye veya ilham
verici iceriklere yonelirler. Emlak
ofisleri stirekli olarak satis odakl
icerikler paylasarak takipcilerini
sikabilir ve onlarin ilgisini
kaybedebilirler. Bunun yerine,
iceriklerini cesitlendirerek
musteri ithtiyaclarina ve ilgi
alanlarina hitap etmelidirler.

Gorsel Kalitenin Yetersizligi:

Emlak sektorunde gorseller ¢cok
onemlidir. Ancak, dusuk kaliteli
veya bulanik fotograflarin
kullanilmasi, potansiyel
musterilerin ilgisini
kaybetmesine neden olabilir.
Profesyonelce cekilmis, net ve
cekici gorsellerin kullanilmasi
Onemlidir.

Etkilesimsizlik:

Sosyal medya, takipcilerle
etkilesim kurmanin onemli bir
platformudur. Ancak, emlak
ofisleri sadece icerik
paylasmakla kalmak ve
takipcilerle iletisim kurmamak
gibi bir hataya dusebilirler.
Takipcilerle etkilesime gecmek,
yorumlara yanit vermek ve
sorulari cevaplamak,
guvenilirliklerini artirir ve marka
sadakatini guclendirir.

Hedef Kitleyi Tanimamak:

Emlak ofisleri, sosyal medya
stratejilerini belirlerken hedet
kitlelerini dikkate almalari
onemlidir. Hedef kitlelerini
tanimadan veya onlarin ilgi
alanlarini goz ardi ederek
yapilan icerik paylasimlari,
istenilen etkiyl yaratmaz ve
yanlis kisilere ulasabilir.

Tek Yonlii Iletisim:

Sosyal medya pazarlamasi, tek
yonli bir iletisim degildir. Emlak
ofisleri, takipcilerini dinlemeli,
geri bildirimleri degerlendirmeli
ve iceriklerini buna gore
sekillendirmelidirler. Musteri
geri bildirimlerini dikkate
almayarak veya onlarla
etkilesimde bulunmayarak
potansiyel musterileri
kaybedebilirler.

Yetersiz Strateji ve Analiz:

Sosyal medya stratejileri
belirlenirken belirli hedetler ve
Olculebilir metrikler
belirlemelidirler. Ayrica,
stratejilerinin etkisini dizenli
olarak analiz etmeli ve
gerektiginde revize etmelidirler.
Yetersiz strateji ve analiz, zaman
ve kaynaklarin verimsiz
kullanilmasina yol acabilir.

Bu hatalardan kacinarak, sosyal
medya pazarlamasinda daha
etkili ve basarili olabilirsiniz.
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EPA Emlak Pazarlama Gayrimenkul Yatirim ve Danismanlik Hizmetleri A.S. olarak 6698 sayult Kisisel Verilerin
Korunmast Kanunu’nda tanimli veri sorumlusu sifatiyla isledigimiz kisisel verilerinizin glivenligine énem
veriyoruz. Bu nedenle sizleri kisisel verilerinizin islenmesine iliskin olarak bilgilendirmek isteriz.
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EPA TURKIYE GENEL MERKEZ:
Filistin Caddesi 51/2 Cankaya, ANKARA


tel:+903124474447
mailto:info@epaemlak.com.tr
https://www.epaemlak.com.tr/iletisim

