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Sektorden Haberler

& Gayrimenkul Danismanlarina Yeni
Kazanc¢ Kapisi

Airbnb 2007'de kurulan, ev sahiplerinin tatil ve is
gezileri gibi sebeplerden dolayi gecici olarak
kalacak yer arayanlara evlerin bir kismini veya
tamaminin kiralamasini saglayan gayrimenkul
sektorunun yikici yeniliginin dncusu bir girisim.

Bir bakima udlkemizde de cesitli tatil yerlerinde
gorulen pansiyonculuk sisteminin sistemize
edilmis ve online olarak gerceklestirilen bir
versiyonu gibi dusutnebilirsiniz. Bugtnlerde
yatirrmcilar tarafindan, danismanlardan siklikla
talep edilen sey Airbnb kisa dénem kiraliklarina
cevrilebilecek uygun malkler bulmalari.

Airbnb sisteminde, siteye kayit olup bir ilan
vermek Ucretsiz ve oldukca kolay. Kiraya verilecek
ev icin resimler ekleyebiliyor, kiralama kosullarini
ve aciklamalari yazabiliyor, kiralama zaman araligl
belirleyebiliyorsunuz. Yani ihtiya¢ duyulan her sey
mevcut fazlasi da yok, site az ama 6z olarak
nitelendirilebilecek bir ara ytze sahip belki de bu
yuzden bu kadar verimli.
Naslil para kazandiklari konusuna gelirsek, belirli
bir komisyon sistemi Uzerinden gelir elde
ediyorlar. Hem de bu komisyonu hem kiracidan
hem de ev sahibinden aliyorlar. Kira bedelinin 6-
12%'sini kiracidan, Airbnb'den sagladiklari
kazancin yaklasik 3%'UnU de ev sahibinden
Airbnb komisyonu adi altinda aliyorlar. Su an
bizde yillardir pansiyonculuk adi altinda manuel
olarak yapilan bir isi, inovatif bir yaklasimla
sistemize ederek teknoljiye uyduran bu sirketin
degeri tam olarak 31 milyar dolar ve 190 ulkeden
1.5 milyon gayrimenkul ilanina sahip.

Peki bundan gayrimenkul danismanlari nasil
faydalanabilir?

Airbnb'nin bu inanilmaz ytkselisi ve deger
kazancindan sonra yatirimcilarin Airbnb kiralik
evlerine donusturmek Uzere cesitli evler aradigi
ortada. En amatérunden en profesyoneline tum
yatirrmcilar sektordeki gelir potansiyeline taniklk
ettikten sonra Airbnb'nin ciddi bir altin madeni
konumunda oldugu konusunda hem fikirler. Bu
nedenle gayrimenkul danismanlari ve duzenli
gelir akisi arayisinda olan mulk sahipleri bir
anlasmaya varabilirler.

CunkU anlasmaya varip Airbnb'nin kisa donem
kiralik pazarina dahil olabilmek iki taraf icin de
oldukga iyi bir kazan¢ saglayan bir durum.
Ozellikle bir mulk sahibi, evi satilana kadar pasif
bir bicimde yatirmak yerine Airbnb kiraligina
donusturup en azindan bir satici gelene kadar
dlzenli para kazanabilir. Ayni sekilde bir
danisman, size gelen ev sahiplerini Airbnb
konusunda bilgilendirip onlari, evlerini Airbnb
kiraligina cevirmeye ikna ederek siteden
alacaginiz komisyonlar araciligiyla yuksek gelirler
elde edebilirsiniz. Tabi tim bu konaklama
kosullarinin yasalar
cercevesinde gerceklesmesi gerekiyor.
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AILE YURDU

NEDIR?

Bir kimsenin bir evi veya tarima veya
sanayiye elverisli tasinmazlari eklentileri
lle beraber ailesine tahsis ederek ailesini

koruyucu bir tesis (yurt) olusturmasidir.
Alle yurdu kuruldugu tapu kitigun
serhler stUtununa yazilr.
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EGITIM TRKVIMI

Ocak

TEMEL GAYRIMENKUL
DANISMANLIGI EGITiMi

EGITMEN: AYLIN BAYRAKTAR
EGITIM YERI : iZMIR
TARIH: 17/18 OCAK
SAAT: 09:30 - 16:30

Nesan
TEMEL GAYRIMENKUL
DANISMANLIGI EGITiMI

EGITMEN: AYLIN BAYRAKTAR
EGITIM YERI : iISTANBUL

TARIH: 24 / 25 NiSAN
SAAT: 09:30 - 16:30

Subaz

FOCUS

EGITMEN: AYLIN BAYRAKTAR
UZAY NAZLI
EGITIM YERI : ONLINE
TARiH: 3 SUBAT CUMARTESI
SAAT: 10:00 - 12:00

Mayeo
i$ PLANI ATOLYESI

EGITMEN: AYLIN BAYRAKTAR
UZAY NAZLI
EGITIM YERi : ANKARA
TARIH: 17 MAYIS CUMA
SAAT: 09.30 - 16.30
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EGITIM TRKVIMI
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VERI BANKASI YONETIMI

EGITMEN: AYLIN BAYRAKTAR
UZAY NAZLI
EGITiM YERi : ONLINE
TARiH: 6 TEMMUZ CUMARTESI
SAAT: 10:00-12:00

%Mf/
BROKER TEMEL EGITiMi

EGITMEN: UZAY NAZLI
EGIiTiM YERI :
TARIH: 10 / 11 EKIM
SAAT: 09:30-16:30

YENIi SATIS PARADIGMASI

EGITMEN: AYLIN BAYRAKTAR
UZAY NAZLI
EGITIM YERI : ONLINE
TARIH: 3 AGUSTOS CUMARTESI
SAAT: 10:00- 12:00

Ao

ITIRAZLARIN PSiKOLOJISI

EGITMEN: AYLIN BAYRAKTAR
UZAY NAZLI
EGITIM YERi :
TARIH: 8 KASIM CUMA
SAAT: 09:30-16:30

Kira Arts Orantare
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BROKER TEMEL EGIiTiMi

EGITMEN: UZAY NAZLI
EGITiM YERI :
TARIH: 1 /2 MART
SAAT: 09:30-16:30

%ﬁxzzzm
iLETiSIM USTASI OLMAK

EGITMEN: AYLIN BAYRAKTAR
UZAY NAZLI
EGITIM YERi : ONLINE
TARIH: 8 HAZIRAN CUMARTESI
SAAT: 10.00 - 12.00
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TEMEL GAYRIMENKUL
DANISMANLIGI EGITiMi

EGITMEN: AYLIN BAYRAKTAR
EGITIM YERi : ANKARA
TARIH: 23 / 24 EYLUL
SAAT: 09:30-16:30

Aratik

TEMEL GAYRIMENKUL
DANISMANLIGI EGITIMI

EGITMEN:AYLIN BAYRAKTAR
EGITiIM YERi : ANTALYA
TARIH: 05 / 06 ARALIK

SAAT: 09:30 - 16:30

Brokerlarimizi Taniyalim

|

Fahri YALCIN

1975 yilinda Amasya' da dogdum. ilk ve
Ortaokul egitimime Amasya'da devam
ettim ve Cankiri askeri lisesinde
egitimimi tamamladim. 2008 yilinda
Anadolu Universitesi Acik Ogretim
Fakultesinde 6n lisansimi tamamladim.
Turk Silahli Kuvvetlerinin bir cok
kademesinde 15 yil hizmet ettim.

2008 yilinda Turkiye'nin yerli bir markasinda emlak

sektoérunde, Gayrimenkul Danismani olarak ¢calismaya
basladim, ¢cok kisa zamanda ortagi ve daha sonra ayni
firmanin temsilcisi oldum.

Kendi bélgem olan Cankaya - Yagsamkent'te ayni firmanin
Francis’'e temsilcisi olarak 8 yil calistim. 2017 yilinda
Turkiye'nin yerli ve milli markasi olan EPA Emlak
Pazarlama A.S. Yasamkent temsilcisi kurucu yol
arkadaslari olarak calismaya basladim. Halen ayni yerde
emlak ta guvenilir bir adres olarak hizmet etmekteyim.
Evli ve ¢ cocuk babasiyim.

Fahri Yalcin'in bdlgesindeki sektér degerlendirmesi:

Gayrimenkul piyasasi:

Normal sartlar altinda, bu faiz durumuna gore bizim
islerimiz cok kotu olurdu. Fakat oyle degil, son 2 (iki)
yil yasadiklarimiz ve gayrimenkulin bu zaman
icerisinde ki fiyat artisi, herkesin takibinde. Bu fiyat
artisi ve hala devam eden maliyet artisindan dolays,
insanlar gayrimenkulun fiyatinin artacagini ve hala

alim yapmanin dogru olacagini dustinerek yatirim

yapmaya devam ediyor. Piyasa cok canli diyemesem
de hala alim satim yapilmaya devam ediliyor.

Bolge fiyatlari:

Fiyat artik son 2/3 ay da normal sabit olarak devam
ediyor, benim bolgemde sabit, fiyatlar geri
gelmiyor. Belki ileri ki zamana gore, saticilarin
ihtiyacina gore daire bazin da fiyatlar dusebilir.

Ea Beklenti:

Bana gore biraz durgunluk olsa da, bu durgunluk
fazla sirmeyecek ve piyasalar daha iyi olacak. Biz
calismaya devam etmek zorundayiz asla
durmayacagiz.

EPA YASAMKENT TEMSILCILIGI


https://www.epaemlak.com.tr/

GAYRIMENKUL HUKUKU

KiRA TESPIT DAVASI

Av. Ebru Corbacioglu
FIDELIS Hukuk Biirosu

Kira Tespit Davasinda;

taraflar kira sozlesmesinde kira bedel artisina dair
bir anlasma gerceklestirmemis ise bir 6nceki kira
yilinin tlketici fiyat endeksindeki 12 aylik
ortalamalara gore degisim oranini gecmemesi ve kira
tespit davasi sartlari olmasi halinde hakim
hakkaniyete gore belirleyecektir (Tlrk Borglar
Kanunu madde 344/2).

Kira tespit davasi 5 yil altinda olan kira
sozlesmelerinde taraflar kira artis orani belirlememis
ise mahkeme tuketici fiyat endeksindeki 12 aylik
ortalamalarina gore degisim orani Uzerinde karar
veremez.

Kira bedelinin belirlenmesi talebiyle acilacak davada
sure kosulu bulunmamaktadir. Dava her zaman
acilabilecektir (Turk Borclar Kanunu madde 345/1).
Ancak kira sozlesmesinin yeni donemi
baslangicindan en gec 30 glin 6nceki bir tarihte
acildigl ya da kiraya veren tarafindan bu stre
icerisinde kira bedelinin artirilacagina yazili
bildirimde bulunmasi kosuluyla yeni kira donemi
sonuna kadar acilir ise belirlenen kira bedeli yeni
donemin baslangicindan itibaren gecerli olacaktir.

Daha fazla sorunuz mu var?

Bize Ulasin

DIJITAL MEDYA

GAYRIMENKUL SEKTORUNDE
DIJITAL PAZARLAMADA ARAMA
MOTORLARI REKLAMLARI

Gayrimenkul sektorunun gelismesi ile
birlikte cesitli dijital pazarlama
teknikleri kullanilmaya baslanmuistir.
Bu calismada amag¢ Gayrimenkul
pazarlamada onemli bir yere sahip olan
Dijital pazarlama tekniklerinden Arama
motoru reklamlarinin kullanim
bicimleri ile ilgili bilgiler vermek ve
oneriler gelistirebilmektir.
Gayrimenkul Sektoru buinyesinde
sosyokulturel faktorler, teknolojik
gelismeler, Ekonomik ve diuzenleyici
degiskenler, Finansal sistem
degisiklikleri gibi bircok degiskeni
barindirmaktadir. Gayrimenkul
sektorunde rekabetin artmasiyla
geleneksel pazarlama anlayisi yerini
daha farkli cagin gerektirdigi
pazarlama anlayisina birakmaya
baslamistir. Gayrimenkul sektorunde
de tuketicilere ulasmak icin SEO
calismalari, Google AdWords
calismalari, Goruntualta Reklamcilik gibi
Dijital Pazarlama unsurlari
kullanilmaya baslanmuistir.
Gayrimenkul sektorinun
gereksinimlerine gore sekillendirilen
yeni bir pazarlama anlayisi, dijital ve
geleneksel pazarlama teknikleri
kullanilarak sistemlestirilmesi
Oonerilmektedir

Internetten Emlak Reklami Nasil
Yapilir ?

Video Platformlarinda Yayin Yapin

Video organik trafikte artis saglayan
onemli bir unsurdur. Bu nedenle
videoyu web sitesinin acilis sayfasinda
kullanmak veya YouTube platformunda
paylasmak emlak reklamlari
konusunda iyi bir alternatiftir. Oyle ki,
arastirmalar YouTube’da video izleyerek
gecirilen stirenin her yil yiizde 60
oraninda arttigini gosterir.

Sosyal Medyanin Gucunu Hafife
Almayin!

Gunumuzde internet ile sosyal medya
ayni anlamda kullanilir oldu.
insanlarin herhangi bir konuda bilgi ve
tavsiye almak icin sosyal medyadan
yararlanmasi, sirketlerin odagini
sosyal medyaya cevirmisken bir
emlakc¢i olarak siz neden sosyal
medyadan yararlanmayasiniz?
Yararlanabileceginiz sosyal aglar
sunlardir:

e Google

e Facebook

e Linkedin

e Instagram

e YouTube

e Twitter
Emlak sektoru icin en yararli reklam
platformu Google diyebiliriz. Arama
motoru sonuclarinin yerini alan Google
reklamlari ol¢ulebilir,
Olceklendirilebilir ve esnek olmasiyla
avantaj saglar.

internet Emlakciligindan yararlanin!

Internetteki emlak portallari sayesinde
satislarinizi artirabilirsiniz. internette
vereceginiz emlak ilanlarinda 6zellikle
su kelimeleri kullanmanizi oneririz:
Prestijli konum, tasinmaya hazir, laks,
okula yakin, masrafsiz, park yakininda,
genis, depreme dayanikli, uygun aidat,
otoparkli, yenilenmis, metroya yakin,
anahtar teslim, buyuleyici manzara.
“Hayalinizdeki eve sahip olun”
seklindeki emlak reklam sloganlar: da
en etkili emlak tanitim yontemleri
arasinda bulunur.

Alaninda Uzman Kisilerden Yardim
Alin!

Dunya dijitallesmeyle donusurken
internet ve sosyal medya en iyi reklam
aracli oldu. Elbette bu alanda pek cok
meslek de turedi. Sosyal medya
pazarlamasi gibi alt dallar1 olan dijital
pazarlama sizin i¢cin ¢ok uzaksa onemli
tuyolar almak icin uzman kisilerden
yardim almanizi oneririz. Vakit
sikintisi1 yoksa modern satis teknikleri
ogrenebilmek acisindan dijital
pazarlama ve sosyal medya yonetimi
gibi konularda kisisel gelisim egitimleri
almanizda fayda var.
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EPA Emlak Pazarlama Gayrimenkul Yatirim ve Danismanlik Hizmetleri A.S. olarak 6698 sayult Kisisel Verilerin
Korunmast Kanunu’nda tanimli veri sorumlusu sifatiyla isledigimiz kisisel verilerinizin glivenligine 6nem
veriyoruz. Bu nedenle sizleri kisisel verilerinizin islenmesine iliskin olarak bilgilendirmek isteriz.
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+90 (312) 447 44 47 info@epaemlak.com.tr
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EPA TURKIYE GENEL MERKEZ:
Filistin Caddesi 51/2 Cankaya, ANKARA


tel:+903124474447
mailto:info@epaemlak.com.tr
https://www.epaemlak.com.tr/iletisim

