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Sektorden Haberler

& Konut satislar1 diistu, arsalar rekor kirdi!
10 ayda 1,4 milyon satis

Ulke genelinde Ocak-Ekim déneminde 2 milyon 419 bin 981
gayrimenkul el degistirdi. Bu satislarin 993 bin 835'ini konutlar
olusturdu. Konut satislari 10 ayda gecen yilin ayni donemine gore
yuzde 14,3 azalis gosterdi.

Arsa, tarla ve ticari gayrimenkul satislariise 10 ayda 1 milyon 426
bin 146 adetle tUm zamanlarin en yuksek ocak-ekim donemi
rakamina ulasti. Gegen yilin ayni déneminde bu rakam 1 milyon
391 bin 787 olarak gerceklesmisti. Artis orani ytzde 2,5 oldu.
Konuttaki azalisa ragmen diger gayrimenkul turlerindeki yukselis
dikkati cekti.

Arsa, tarla ve ticari gayrimenkul satis sayilari ocak-ekim
donemleri baz alindiginda 2021'de 1 milyon 176 bin, 2020'de 1
milyon 17 bin, 2019'da 828 bin, 2018'de ise 1 milyon 14 bin
seklindeydi.

Toplam satislar icerisinde konut disi gayrimenkullerin payi ilk kez
yuzde 58,9'a ulasirken, ekimde bu oran rekor kirarak yluzde 62,2
oldu. Ocak-ekim dénemi konut disi satislarin pay1 énceki 5 yilda
ylUzde 44,3 ile yuzde 54,5 arasindaydi.

Konut alamayan arsaya kostu

istanbul Degerleme Ydnetici Ortagi ve gayrimenkul degerleme
uzmani Celal Erdogdu, konut disi gayrimenkul satislarinin ¢cok
buyuk kismini arsa ve tarlalarin olusturdugunu, rekoru da bu iki
satis kaleminin getirdigini soyledi.

Erdogdu, ofis ve dukkanlarin basi ¢ektigi ticari gayrimenkullerin
ise fabrikalardan hastanelere kadar genis bir yelpazeyi
kapsadigini anlatti.

Erdogdu, arsa ve tarla satislarindaki artisa iliskin su ifadeleri
kullandt:

"Burada en 6nemli nedenler arasinda Covid-19 ve depremler
sonrasi tarlalara artan ilgi yer aliyor. Konut fiyatlarindaki ve faiz
oranlarindaki yukselis de yatirrmcilari butgelerine uygun arsa ve
tarlalara yonlendiriyor. Cunku konut alamayan vatandaslar
Ozellikle enflasyondan korunmak icin uygun fiyatl arsa ve tarla
yatirimi yapmak istiyor. Son zamanlarda da Trakya'nin batisindaki
bolgeler ilgi ceken yerler arasinda bulunuyor. Ayrica
vatandaslarimiz bu tarz yerlerden arsa veya tarla alip 'ileride
gerekirse icine konteyner, prefabrik ya da tiny house' koyarim
diye dustunuyor. Bu da ilgiyi artirtyor. Son dénemde sosyal
medyadan satis ilanlarinin ve yatirimlarin arttigini géruyoruz.
Vatandaslarimiz bu konuda dikkatli olmal."

5-6-7 Aralik
Ankara EPA

Danismanlarina Ozel
Gayrimenkul Danismanlidi (|

Temel Egitimi
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KURU MULKIYET
NEDIR?

Tasinmazin Uzerinde kullanma ve ondan
yararlanma hakki bulunmadan sahip olmak
demektir.

Mulkiyet; kuru mulkiyet ve intifa hakki olmak
Uzere ikiye ayrilir. Kuru mulkiyetin degeri
tasinmazin degerinin 1/3'GdUr.

Kuru mulkiyete ciplak mulkiyet de denir.
Kuru mulkiyetin sahibi tasinmazi kiraya
veremez. Intifa hakki sahibi kiraya verebilir.
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Broker'larimizi Taniyalim

Ofisimiz, istanbul Avrupa yakasinda Ulus'tadir.
Bulundugumuz bélge istanbul'un eski yerlesim
alanlarindan olup genellikle konut agirhikl bir
bolgedir. Bolgede bir¢cok mustakil bina oldugu
gibi azimsanmayacak sayida Iuks siteler
mevcuttur. Bolgemiz daha ¢ok Ust gelir sinifinda
olan ve yillardir istanbul'da yasayan “eski” aileler
tarafindan tercih edilmektedir.

Taylan SIMSEK

Bu durum gayrimenkul fiyatlarinin her zaman yukari dogru
baskilanmasini saglamaktadir.

Bolgemizdeki kentsel donusim maalesef diger yerlere kiyasla daha
agir ilerlemektedir. Bunun en 6nemli nedenleri bolgedeki gayrimenkul
degerlerinin olduk¢a yuksek olmasi, site sakinlerinin kendi aralarinda
bir turlG bir anlagmaya varamamasi ve bircok binanin Bogazici 6n
gorunum alaninda kalmasi olarak dusunulebilir.

Bolgede ¢ok yuksek bir alim-satim hizi olmasa da gayrimenkul
fiyatlarinin gorece yuksek olmasi gayrimenkul sektérinde faaliyet
gosteren firmalara olduk¢a tatminkar kazanclar sunabilmektedir.

Taylan Simsek’in bdlgesindeki sektor degerlendirmesi:

Gayrimenkul piyasasi:

Ofisimiz, Istanbul Avrupa yakasinda Ulus’tadir. Bulundugumuz bélge
Istanbul’un eski yerlesim alanlarindan olup genellikle konut agirlikli
bir bolgedir. Bolgede bircok mustakil bina oldugu gibi
azimsanmayacak sayida luks siteler mevcuttur. Bolgemiz daha ¢ok
iist gelir sinifinda olan ve yillardir istanbul’da yasayan “eski” aileler
tarafindan tercih edilmektedir. Bu durum gayrimenkul fiyatlarinin her
zaman yukari dogru baskilanmasini saglamaktadir.

Bolgemizdeki kentsel dontisim maalesef diger yerlere kiyasla daha
agir ilerlemektedir. Bunun en 6nemli nedenleri bolgedeki
gayrimenkul degerlerinin oldukca ylksek olmasi, site sakinlerinin
kendi aralarinda bir tirld bir anlasmaya varamamasi ve birgok binanin
Bogazici 6n goriinim alaninda kalmasi olarak distnulebilir.

Bolgede cok ylksek bir alim-satim hizi olmasa da gayrimenkul
fiyatlarinin gorece yuksek olmasi gayrimenkul sektoriinde faaliyet
gosteren firmalara oldukga tatminkar kazanclar sunabilmektedir.

¢ Bolge fiyatlart:

Bolgemiz oldukca raghet goren bir bolge olmasi ve genellikle Gst
gelir grubunda bulunan aileler tarafindan tercih edilmesi
sebepleriyle gayrimenkul fiyatlari her zaman yukari dogru hareket
gostermektedir. Gayrimenkullerin geri déniis yili Istanbul ve Tiirkiye
ortalamasinin oldukga Gzerindedir. Bolgedeki genel ortalama 25 —
30 yil araligi olarak gortinse de gayrimenkuliin Bogaz manzarasina
sahip olmasi, liks sitede bulunmasi, saticinin veya alicinin
sosyoekonomik durumunun yliksek olmasi, vb. faktorler s6z konusu
oldugunda gayrimenkulin geri dontsu rahatlikla 40 yil ve Gzerine
citkabilmektedir.

B4 Beklenti:

Bir Glkede satin alma gucu distikce insanlar liks olarak
adlandirilan Grtnlerin tiketimini azaltip daha ¢cok temel ihtiyaclarini
karsilamaya odaklanirlar. Bu temel ihtiyaclari karsilarlarken de
nispeten daha ucuz urlnlere yénelirler. Barinma aslen temel bir
ihtiyactir. Ulkemizin son yillarda icinde bulundugu ekonomik durum
satin alma gliclinin 6nemli dlgtide dismesine neden olmustur. Bu
da insanlarin temel bir ihtiyaci olan barinma gereksinimlerini daha
ucuz ydntemlerle karsilamaya itmistir. Insanlar artik ev satin almak
yerine kiralamayi, yuksek fiyatlar vermek yerine daha ucuz
bolgelerde barinmayi tercih etmektedirler. Dinyanin hizla
kutuplastigl bu dénemde, eger blytk bir strpriz olmaz ise Turkiye
ekonomisinde maalesef hissedilir bir dlizelme olmayacagi
ongoriilebilir. Oniimiizdeki yil gayrimenkul sektériinde nispeten
ucuz Urlnlere talebin artacagini, yiksek degerli Grlinlerde ciddi
sikintilar yasanacagini diglintyorum.
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GAYRIMENKUL HUKUKU

“REZERV ALANI” TANIMI

Av. Ebru Corbacioglu

FIDELIS Hukuk Biirosu
Kentsel Doniisim Kanunu’nda
“Rezerv Alan1” Tanimi Degistirilmistir;

Yeni yerlesim alani olarak belirlenen rezerv alaninin tanimi ve
kapsami genisletilerek “yeni yerlesim alani” ifadesi kaldirilmistir.
Rezerv alani “mevcut kentsel ve kirsal alanlar” olarak
tanimlanmistir. Bu durumda rezerv alani kapsami oldukca
genisletilmistir.

Bu degisiklik ile; lizerinde yerlesim mevcut olsa bile herhangi bir
yer rezerv alan olarak secilebilecektir. Bu hususun miulkiyet
hakki bakimindan olumsuz ve Olglsiz sonuglar olacagi
soylenebilir.

Gergcek veya 0Ozel hukuk tlzel kisilerince mulkiyetlerindeki
tasinmazlarin rezerv yapi alani olarak belirlenmesi talebinde
bulunulabilmesi icin bu tasinmazlarin yapilasmaya esas arsa
metre karesinin ylizde 30’unun mulkiyetinin devrine muvafakat
edilmesi veya ayni miktarin degerinin donudsim projeleri 6zel
hesabina gelir olarak kaydedilmek Uzere Kentsel Donutsim
Baskanligina verilmesi gerekecegi diizenlenmisgtir.

Daha fazla sorunuz mu var?

Bize Ulasin




DIJITAL MEDYA

2024 icin One Cikan Sosyal
Medya Istatistikleri

2024’te sosyal medya pazarlamasinda
basarinin tanimi, yatirimlarin geri
donidsunu net olarak gorebilmek iizerine
olacak. Markalar, getiri saglamayan
platformlarda var olmaktan
kacinacaklar. Bu yuzden, hedef kitlenizin
hangi sosyal medya aglarini kullandigini
anlamak ve kaynaklarinizi buna gore
yonlendirmek 2024 yil1 icin ¢ok daha
onemli olacak.

Statista‘ya gore 2024 yilinda toplam
sosyal medya kullanici sayisinin 5,17
milyar kisi olacagi tahmin ediliyor . Bu
sayl her yil yaklasik 300 milyon kullanici
artiyor.

Facebook,
aylik 3 milyardan fazla aktif
kullanicisiyla dinya capinda_en ust
siradaki yerini koruyor.

YouTube,
aylik yaklasik 2,5 milyar aktif
kullaniciyla ikinci sirada yer aliyor.

Instagram,
aylik 2 milyar aktif kullanici sayisiyla
ticlincu sirada yer aliyor.

TikTok,
aylik 1,2 milyar aktif kullanicisi var.

Snapchat’in
750 milyonu var.

X’in (eski adiyla Twitter)
aylik yaklasik 660 milyon aktif
kullanicisi var ve Pinterest’in 465 milyon
aktif kullanicisi var.

Diinya capinda sosyal medya reklam
harcamalarinin 2024 yilinda yaklasik
160 milyar dolara ulasacagi ongoriiliiyor
. Yapay zeka caginda icerik Gretiminin
daha da kolaylastig1 bir ortamda
markalarin organik olarak one ¢cikmasi
zorlasmaya devam ediyor.

Tuketicinin sosyal reklamlara olan
giiveni dunya capinda buyuk farkliliklar
gosteriyor. Genel olarak Hintli sosyal
medya kullanicilari, %48lik bir kesimin
sosyal reklamlara guvendigini bildirerek
ilk sirada yer aliyor.

Mobil sosyal medya reklamlarindan elde
edilen gelir, masatistu sosyal medya
reklamlarinin tirettigi gelirden daha

fazla. Mobil gelirin 2024 yilinda toplam
sosyal reklam gelirinin %82’sini
olusturacagl ongorialuyor. 2026 yilina
gelindiginde ise bu oranin %84’e cikmasi
bekleniyor.
Cogu sosyal medya reklam platformunda
harcamalar yildan yila artmaya devam
ediyor. ( X Harig)
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EPA Emiak Pazarlama Gayrimenkul Yatirim ve Domnsmaniik Hizmetleri A.S. olarak 6698 saple Kisisel Verilerin
Korunmasi Kanunu'nda tamnmi verl sorumiusu sifatiyla isledigimiz kisisel verilerinizin glvenlifine onem
veriyoruz. Bu nedenle sizieri kisisel verilerinizin istenmesine iliskin olarak bilgilendirmek isteriz.
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