TAPU TERIMLERI SOZLUGU

o A

e ADA:Cevresi kamuya ait cadde, sokak, yol, kanal, park, dere, gol, deniz gibi dogal ve
yapay sinirlarla c¢evrili parseller topluluguna kadastro adasi denir.

o AHZ-U KABZA: “Bedeli tahsil etmeye” demektir. Daha ¢ok vekaletnamelerde gecer, satis
bedelini tahsil edebilmek yetkisi anlamina gelir.

e AILE KONUTU:Aile konutu, ailenin devamh olarak ikametine ayrilan konuttur. Bir aile
pek cok yerde konut sahibi olabilir, ancak bunlardan sadece birisi medeni kanunun aradig:
anlamda aile konutudur

e AILE MECLISi:Vesayet altindaki kimsenin temsili icin vasi yerine gecmek iizere
mahkemece atanan ve en az iic hisimdan olusan meclise aile meclisi denir

e AKIiT:Soézlesme, anlasma. Satis akdi, kira akdi vs.

e AKITLI ISLEMLER: Tapu sicil miidiirliiiinde resmi senet diizenlenerek yapilan
islemlerdir.

e AKITSIZ ISLEMLER: Kisisel haklarin serhi, terkin, diizeltme, mirasin intikali gibi hak
sahibinin tek tarafhh iradesi ile tapu sicil miidiirliigiinde yapilan islemlerdir. AKitsiz
islemler icin Tescil Istem Belgesi diizenlenir.

e ALENIYET: Tapu sicil bilgilerinin sadece ilgililerine acik olmasi ilkesi demektir.

e APLIKASYON (YER GOSTERME) : Kadastro paftalarindaki parsel kése noktalarinin
yeniden zeminde belirtilmesidir.

e APOSTILLE: Diizenlenmis olan belgenin; La Haye soézlesmesine katilan iilkelerden
birisinin yetkili makam tarafindan diizenlendigi anlamma gelir. Belge iizerinde

>’ Apostille’’ ibaresi varsa Tiirk konsoloslugunun tasdikine gerek yoktur.



ARAZI: Sinirlari belirlenmis zemin parcasidir.

ARSA: iskan sahasi olarak ayrilmis yerlerde bulunan arazi parcalarina arsa denir

ARSA PAYI: Kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmus binalarda her bir bagimsiz bo6liime
tahsis edilmis zemindeki (arsadaki) ortak miilkiyet pay.

ASKERI YASAK BOLGE: Yurt savunmasi bakimindan hayati 6nem tasiyan askeri tesis
ve bolgelerin cevresinde Bakanlar Kurulu karan ile belirlenen simirlar icerisinde kalan
bolgedir. Birinci derece askeri yasak bolgeler icerisindeki tasinmaz mallar kamulastirilir.
Ikinci derecedeki askeri yasak bolgelerde yabanci uyruklu kimseler tasinmaz edinemezler,
edinmislerse tasfiye edilir. Yabancilar izin almadan bu bolgede tasinmaz kiralayamazlar.
Bu hiikiimlere aykir1 hareket edenler cezalandirilir. Yetkili komutanlikca izin verilmeyen
her tiirlii insaat durdurulur.

ASKERI GUVENLIK BOLGESi:Kamu ve o6zel Kkuruluslarin cevresinde bakanlar
kurulunca tesis edilir.

AYNI HAKLAR: Kisilerin esya iizerinde dogrudan dogruya hakimiyetini saglayan ve bu
nedenle herkese karsi ileri siiriilebilen haklardir. Ornek: miilkiyet hakki gibi.

AYNI SERMAYE TAAHHUDU: Bir tasinmaz malin miilkiyetini veya ayni bir hakkin,
yeni kurulmakta olan veya onceden kurulmus bulunan bir sirkete ortak olmak amaciyla
devredilmesi islemidir.

AZIL: Vekaletnamedeki vekilin ve yetki belgesindeki temsilcinin yetkisinin sona
erdirilmesiyle azledilmesidir. Azil noterden yapilabilecegi gibi tapu sicil miidiirliigiine

verilecek bir dilekce ile de yapilabilir.

B

BAGIMSIZ BOLUM: Kat miilkiyeti veya kat irtifaki kurulmus yerlerde ana
gayrimenkuliin ayr1 ayr1 ve bash basina kullanilmaya elverisli olan diikkan, magaza gibi
bagimsiz miilkiyete konu boliimlerine bagimsiz boliim denir.

BASVURU ISTEM BELGESIi:Tapu sicil miidiirliigiine basvuran hak sahiplerinin

miidiirliikce yaziya gecirildigi, miidiir veya memurca doldurulan matbu formdur.



BEYAN: Ucgiincii kisileri aydinlatmak, bilgilendirmek ve 6zellikle uyarmak amaciyla tapu
kiitiigiindeki ozel siitununa islenen tasinmazin hukuki durum ve akibetini gosteren
belirtmelerdir.

BiLA: ¢’Siz, s1z”’ seklindeki olumsuzluk ekidir. Bila faiz: Faizsiz. Bila bedel: bedelsiz gib
BILUMUM: Biitiin, tiim, tamamu.

BUTUNLEYICI PARCA: Bir esyayr tamamlayan ve asil esya zarar gormeden ondan

ayrilmayan parca.

C

CEBRI ICRA: Yerine getirilmeyen veya 6denmeyen bir borcun icra miidiirliigii aracilig
ile tahsili.

CEBRI SATIS: Uzerinde haciz veya ipotek kaydi bulunan bor¢luya ait tasinmaz maln
borcu tahsil amaciyla icra miidiirliigii veya alacakh kamu idaresi kanahyla satilarak, ihale
alicis1 adina tescili islemidir.

CiNS DEGISIKLIGI: Bir tasinmazin cinsinin yapisiz iken yapiliya veya yapih iken yapisiz
hale, bag bahc¢e ve benzeri iken arsa ve arazi, arsa ve arazi veya yapili iken bag bahge ve

benzeri duruma doniistiirmek icin paftasinda ve tapu sicilinde yapilan islemdir.

D

DEGISIKLIiK ISLEMLERI: Kadastro paftasinda degisiklik yapilmasimi gerektiren
ayirma, birlestirme, cins degisikligi gibi tapu fen islemlerine degisiklik islemleri denir.
DEVRE MULK: Mesken olarak kullamilmaya elverisli bir yap1 veya bagimsiz béliimiin
ortak maliklerinden her biri lehine bu yapr veya bagimsiz boélimden yilin belli
donemlerinde, (devreler halinde) miisterek miilkiyet payma bagh olarak yararlanilmak
iizere kurulan bir irtifak hakkidir.

DONER SERMAYE UCRETI: Tapu kadastro genel miidiirliigii doner sermayesi isletmesi
hesabina, tapu islemlerinden tahsil edilen ve tutar1 her yil basinda doner sermaye yonetim

kurulunca yeniden belirlenen iicrettir.



DUZELTME: Tapu Kkiitiigiine yanhs yazilmis bir kaydin belgelerine uygun olarak

diizeltilme islemidir.

E

EDINILMiS MALLARDA KATILMA REJIMI: Esler sozlesme ile hi¢ bir mal rejimi
secmemislerse medeni kanun geregi esler arasinda uygulanacak yasal mal rejimidir.
EKLENTI: Kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmus binalarda bir bagimsiz béliimiin
disinda olup komiirliik, depo, garaj gibi dogrudan dogruya o boliime tahsis edilmis olan
yerlere denir.

ELBIRLiIGIi MULKIYETI: Birden ¢ok Kisinin bir tasmmmaz mal iizerinde pay oranlari
acikca gosterilmeden malik olmalar1 demektir. Istirak halinde miilkiyet.

EMLAK BEYAN DEGERI: Emlak vergisi kanununa gore genel beyan doénemlerinde
tasimaz  mal maliki veya hissedarlar1 tarafindan belediyeye verilen emlak
beyannamelerinde belirtilen degerdir. Bu degere kayith deger de denir.

EVRAK-I MUSPITE: Resmi senet, plan, mahkeme karar1 ve digerleri gibi tapu sicilindeki
kayitlarin dayanagimi olusturan resmi belgelerdir. Plan kadastro miidiirliigiinde, diger

belgeler tapu miidiirliigiindeki parsel dosyasinda arsivlenir.

F

FBK. ipoteklerin tescilinde kullamlan fekki (terkini) bildirilinceye kadar anlamina gelen
kisaltmadar.

FERAGAT: Vazge¢me. Bir haktan bedelli veya bedelsiz vazgecme

FEK : Terkin. Fek etmek: Terkin etmek.

FERAG VERME : Gayrimenkul malikinin miilkiyet hakkim1 devretmek veya iizerine
baskasi lehine bir hak kurmak amaciyla tapu sicil miidiirliigiine gelip diizenlenen resmi
senedi imzalayarak baskasi baskasi lehine tescilini istemesi eylemidir. Buna ferag takriri

de denmektedir.



FiiL EHLIYETI: Kendi fiiliyle hak edinebilme ve bor¢ altina girebilme yeterliligidir.

Bunun i¢in ayirt etme giiciine sahip ve ergin olmak gerekir

G

GAIPLIK KARARI: Bir kimsenin o6liimiine kesin goziiyle bakilacak bir durumda
olmamakla beraber, o6liim tehlikesi icinde kaybolmus veya kendisinden uzun siiredir haber
alinamamissa mirasc¢ilarinin talebi iizerine mahkemece verilen ve kaybolan Kisiyi olmiis
sayan karardir. Gaiplik karari iizerine veraset senedi alinarak, mirasin intikali yapilabilir.
GAYRIMENKUL: Arazi, arsa, bagimsiz boliim gibi bir yerden bir yere tasimnamayan,
yerinde duran seylerdir. Bu nedenle tasinmaz mal da denmektedir.

GECEKONDU: imar ve yap islerini diizenleyen mevzuata ve genel hiikiimlere bagh
kalinmaksizin kendine ait olmayan arazi ve arsalar iizerine sahibinin rizas1 alinmadan
yapilan izinsiz yap1 demektir.

GECICI SERH: Yapilacak olan tapu isleminde ayni hakkim ispat veya eksik belgesini
tamamlamasi icin ilgilisine siire verilerek mevcut haklari tehlikeli bir gelecekten kurtarma
diisiincesine dayanan bir hukuki miiessesedir.

GENELGE: Bir sorunu gidermek ve miidiirliikleri aydinlatmak amaciyla merkezi idare

tarafindan bir siraya gore yayinlanan genel emirlerdir.

H

HAK: Hukukun insanlara tamdigi, kullanilmasi hak sahibinin istegine bagh bir yetkidir.
Esya hukuku acisindan haklar ayni haklar ve sahsi haklar olmak iizere ikiye ayrilir. Ayni
hak herkese kars ileri siiriilebilen haklardir. Ornek: miilkiyet hakki. Sahsi hak ise sadece
sozlesmenin diger tarafina karsi ileri siiriilebilen haklardir. Ornek: kira hakki.

HAK EHLIYETI: Hak edinebilmek, bor¢ altina girebilmektir. Bunun icin insan olmak
yeterlidir.

HARC: 492 Sayil har¢lar kanununa ekli tarifede belirtilen tapu islemlerinden verilen tapu

hizmeti karsihiginda alinan paradir.



HARICI : Resmi olmayan. Harici satis: Tapu dairesi disinda Kisilerin kendi aralarinda
yaptiklar1 gayrimenkul satisi.

HAYMATLOS : Vatansiz, hi¢bir iilkenin vatandash@ginda bulunmayan Kisi

HISSE: Bir tasinmaz mahn tam miilkiyetinin bir kismina karsihk gelen paydir. Miisterek
ve istirak halinde miilkiyette maliklerden her biri tasinmaz malin bir miktar hissesine
sahiptir.

HUCCET: Zilyetlik belgesi

HISSE TEVHIDI: Bir tasinmaz malda hissesi olan bir kimsenin aym tasinmaz iizerinde
yeni bir hisse iktisap etmesi halinde onceki hisseyle sonra alinan hissenin birlestirilerek

tapu kiitiigiine tescil edilmesi demektir.

I

IFRAZ: Tapu kiitiigiinde tek parsel olarak kayith bulunan bir tasinmaz malin diizenlenen
haritalara gore birden cok parcaya ayrilarak tapu kiitiigiine tescil edilmesi islemidir.
IHTIYARI IHALE: Bir idarenin kendi istegi ile 2886 sayih Devlet Thale Kanununa gére
yaptigi ihale islemidir. Ihtiyari ihalede miilkiyet tescilsiz olarak kazamilmaz. fhale
kararmin Kesinlestigi aranmaz. ihale taraflarimin tapu sicil miidiirliigiine miiracati ile
resmi senet diizenlenir. Bir borcun 6denmemesi nedeniyle icra dairesi, alacakh kamu
idaresi veya mahkemece yapilan satislara ise cebri ihale denir.

IKTiSAP:Edinme, kazanma. Iktisap sebebi: edinme sebebi, tasinmazin malik adina nasil
tescil edildigi.

ILAM: Mahkeme karari demektir.

ILMUHABER:Tapu sicilinde, kadastro sirasinda yapilan bazi hatalarin diizeltilmesi icin,
istemde bulunanmin hak sahibi olduguna kanaat getirebilmek amaciyla miidiirliikce istenen
fotografli ve koy muhtarhginca imzah, miihiirlii resmi bir belgedir.

IMAR AFFI: Ulkemizdeki yogun niifus artisinin getirdigi konut ihtiyacina yonelik arsa

iiretiminin karsilanamamasi nedeniyle ortaya ¢ikan kacak ve ¢arpik yapilasmayi bir plana



baglayarak Kisilerin Kkullammmindaki alanlarin miilkiyetinin belirli smirlamalarla
kullananlara dagitimina imar affi denmektedir.

IMAR PLANI: imar uygulamasi yapilan yerin yapi adalarim, bunlarin yogunluk ve
diizenini, yollar1 ve uygulamaya esas olacak diger bilgileri ayrintilariyla gosteren iizerine
kadastral durumu da islenmis plana uygulama imar plam denir.

IMAR UYGULAMASI: Yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin plan, fen, saghk
ve cevre sartlarina uygun olusumunu saglamak amaciyla bulundugu yere gore belediye
veya valiliklerce yapilan ve bu yerlerde insaa edilecek resmi ve o6zel biitiin yapilan
diizenleyen imar plam hazirlama islemidir.

IPKA: Geri kalan hisse. Hisseli devirlerde, devredilen hisseden ayri1 olarak malikin
uhdesinde (iizerinde) kalan miilkiyet pay1 demektir.

IRADI MIRASCILAR: Kanun tarafindan degil de miras birakanin iradesi ile belirlenmis
mirascilar. Or/ Vasiyetname ile belirlenmis mirasci.

IRAT SENEDI:Sahsi nitelikte olmayan bir alacak icin karsiik gésterilen gayrimenkulle
simirhh sorumlu olmak kaydiyla resmi senetle ve tapu senedine tescil ile sadece zirai
gayrimenkuller, evler ve iizerine bina insa edilecek arsalar iizerinde kurulan bir
gayrimenkul rehin senedidir.

IRTIFAK HAKKI:Sahibine hakkin Kkonusu tasinmaz mal iizerinde kullanma ve
yararlanma yetkisi veren simirh ayni haklarin genel adidir. Bir arazi lehine kurulursa arazi
irtifak hakki, bir sahis yararmma kurulursa sahsi irtifak hakki denir. Baskalarina devri
miimkiin olarak ve yirmi yildan fazla siireli kurulursa daimi ve miistakil irtifak hakki
seklinde tescil edilebilir. Medeni Kanunda irtifak haklari; intifa hakki, silkna hakki, gecit
hakki, kaynak hakki, iist (insaat) hakk: ve diger irtifak haklari olarak gosterilmistir.
ISTIMLAK:Kamulastirma.

ISGAL: Tapu Kkiitiigiinde kayith iken malikinin istemi ile terkin edilmis bir tasinmazin

miilkiyetinin kazamilmasidir.



ISTIRA HAKKI: Bir tasinmaz mal belli bir bedelle, belli bir siire icinde malikinden satin
alabilmek hakkidir. Bu niteligi ile satis vaadine benzer, sozlesme noterce diizenlenir tapu
kiitiigiine serh edilir.

ISTIRAK HALINDE MULKIYET: Birden cok kisinin bir tasmmmaz mal iizerinde pay
oranlari acikca gosterilmeden malik olmalari demektir.

ISTIRAKIN FESHI: Miras veya diger sebeplerle olusan istirak halinde miilkiyetin sona
erdirilerek, hissedarhk (miisterek miilkiyet) esasina gecilmesi islemidir.

IZALE-1 SUYU: Birden ¢ok kimse adna elbirligi veya payh miilkiyet seklinde kayith
bulunan tasinmaz mallar taksimi konusunda hissedarlarin anlasamamasi1 halinde,

mahkeme karar1 ile tasinmaz malin ihaleyle satilmas1 demektir.

K

KADASTRO:Tasinmaz mallarin sinirlarinin arazi ve harita iizerinde belirtilerek hukuki
durumlarinin ve iizerindeki haklarin tespit edilmesi islemine kadastro denir.
KAGIiR:Betonarme. Ahsap veya kerpic olmayan demektir.

KAIN:Mevcut, bulunan. Or/...mahallesinde kain ...parsel numarah tasinmaz mal...
KANUNI IPOTEK:Kurulmasi bir kanun hiikmii tarafindan éngoriilmiis ipotege Kanuni
Ipotek denir. Satis, taksim, oliinceye kadar bakma akdi gibi baz1 islemlerde kanuni ipotek
kurulmasi istenebilir.

KANUNI SUFA:Kanunun 6ngoérdiigii sufa hakkidir. Bir tasinmaz mala hissedar olanlarin
birbirlerinin hisselerine karsi kanuni sufa haklar1 vardir. Kanuni sufa hakkinin tapu
siciline serhine gerek yoktur. Kisinin hissedar olmasi sufa hakkina sahip olmasi i¢in
yeterlidir.

KAYITLI DEGER: Emlak Vergisi Kanuna gore belirlenmis degere iizerinden gecen her
yil icin yeniden degerleme orami uygulanarak bulunan degerdir. Bu deger pek ¢ok tapu
isleminde harca esas degerdir. Taraflarca beyan edilen degerin bu degerden asagi

olmamasi gerekir.



KAMULASTIRMA:Devlet veya diger kamu tiizel kisilerinin, kamu yararinin gerektirdigi
hallerde, karsihiklarini pesin 6demek sartiyla, 6zel miilkiyette bulunan tasinmaz mallarin
tamamina veya bir kismina el koymasi islemidir.

KAMU ORTA MALI:Mera, yaylak, kislak gibi kamunun yararlanmasina tahsis edilen ve
tapu kiitiigii yerine ozel siciline islenen tasinmaz mallardir.

KANUNI MIiRASCILAR: Medeni Kanun tarafindan 6ngoriilmiis mirascilar.

KAYNAK HAKKI:Baskasinin arazisinde kaynayan sudan yararlanmak hakkidir.
KAYYIM:Belli bir isin yapilmasi veya belli bir olayda Kkisinin temsil edilmesi icin
mahkemece tayin edilen temsilci demektir. Genelde veli ile kiiciik, vasi ile kisith arasinda
menfaat catismasi bulundugunda veya tiizel Kkisilerin yoneticileri hakkinda sorunlar
yasandiginda kayyim tayin edilmektedir.

KAZAI:Yargisal, mahkemeyle ilgili. Kaza mercii: Yarg yeri, mahkeme.

KESINLESME SERHI: Mahkeme ilamlarmin tapu sicilinde infaz edilebilmesi icin aranan
bir serhtir. Bu serh ilamin Kesinlestigini belirtir nitelikte kararin altina not diisiilerek
yazilir. Mahkeme baskani veya hakimi tarafindan imzalh ve miihiirlii olmasi gerekir.
KONKORDATO: Bor¢lunun alacakhlariyla anlagsmak suretiyle mahkeme karariyla
giristigi bir tasfiye yoludur. Borclarimi 6deyebilmesi icin borg¢luya verilen siire tapu
kiitiigiine serh edilir. Bu serh bulunduk¢a malikin bu tasinmaz iizerinde tasarruf hakki
yoktur.

KOY YERLESIM ALANI:Belediye ve miicavir alan simrlar1 disinda kalan koy ve
mezralarm toplu olarak bulundugu yerlerde mevcut binalarin en dista olanlarimin dis
kenarlarmin 100 m. Disindan gecirilecek bir ¢izginin icinde kalan ve siirlari il idare
Kurulunca karara baglanan alanlardir.

KURU MULKIYET:Tasinmazin iizerinde kullanma ve ondan yararlanma hakki
bulunmadan sahip olmak demektir. Miilkiyet; kuru miilkiyet ve intifa hakki olmak iizere
ikiye ayrilir. Kuru miilkiyetin degeri tasinmazin degerinin 1/3iidiir. Kuru miilkiyete ¢iplak
miilkiyet de denir. Kuru miilkiyet sahibi tasinmaz1 kiraya veremez. Intifa hakki sahibi

kiraya verebilir.



KUVVETLENDIRILMIS SAHSI HAKLAR: Sahsi haklarin tapu sicilinin serhler (veya
beyanlar) siitununa yazilmasi suretiyle ayni haklara benzer bir hal alip, herkese karsi
siiriilebilmesi halidir.

KUTUK: Arazi, bagimsiz boliim, miistakil ve daimi irtifaklar ile bunlarin iizerinde
kurulabilen haklarin yazildigir biiyiik boy defterlere Kiitiilk denir. Tapu kiitiigii, kat

miilkiyeti kiitiigii gibi.

MABAAT (EK) SAYFA:Bir tasinmaz malin kayith oldugu kiitiik sayfasinin boliimlerinden
herhangi birisinin dolmasi nedeniyle, 0 mahalle veya kdoyiin son Kiitiigiiniin ilk bos
sayfasinin, dolan sayfanin devamu olarak acilmas1 gerekir. Iste bu sayfaya mabaat (ek)
sayfa denir.

MAL AYRILIGI: Evlenme sirasinda veya evlilik birligi kurulduktan sonra esler arasinda
yapilacak sozlesme ile kararlastirilan ve eslerin mal varhklarinin tamamen bir birinden
ayr1 oldugu bir mal rejimidir.

MAL ORTAKLIGI: Ortakhga giren mallarin miilkiyetine eslerin elbirligi ile (istirak
halinde) sahip olduklar1 bir mal rejimidir

MAL REJIMLERI: Evlilik birliginin sona ermesi halinde eslerin mallarinin nasil
paylasilacagimi ongoren kanunla veya sozlesme ile kabul edilmis sistem. Edinilmis mallara
katilma rejimi, mal ayrihigi, paylasmah mal ayrihig1 ve mal ortakhigr olmak iizere dort mal
rejimi vardir.

MAHCUR:Kisith, kendi adina islem yapabilmesi, fiil ehliyeti sitmirlanmis kisi demektir.
Vesayet altindaki Kisiler mahcur sayilir.

MERCIi:Makam, kamu idaresi. Yetkili mercii: Yetkili makam

MER'I: Yiiriirliikte olan, gecerli bulunan.

METRUK:Terkedilmis.

MEVAT ARAZI: Kimsenin tasarrufu altinda bulunmayan ve kamunun yararina terk ve

tahsis edilmemis, bos yerlere mevat arazi denir.



MEVKIii:Kéylerde bulunan arazilerin o kéy halkinca verilen mahalli isimlere gore
bulundugu yerdir. Mevkii isimleri de tapu Kkiitiigiine kadastro sirasinda kaydedilir.
Ornegin: Ayazh mevkii, Bucak mevkii gibi.

MERHUN:Rehnedilen mal.

MIRASIN INTIKALI:Tapu sicilinde kayith malikin 6liimii halinde, miilkiyet hakkinin
mahkemeden alinmis veraset senedinde belirtilen mirascilarina Medeni Kanunun
hiikiimlerine gore intikal suretiyle tescili islemine mirasin intikali denir.

MIRASCI NASBI:Miras birakanin vasiyetname diizenleyerek kanuni mirascilarina ek
olarak baska Kkimseleri de kendisine miras¢i atamasina mirasci nasb1 denir. Bu sekilde
atanan mirasciya ise mansup (atanmis) miras¢i denmektedir.

MIRASCILIK BELGESI: Mirascilara mahkemece verilen ve miras¢1 olduklarim gosteren,
aksi sabit oluncaya kadar gecerli belge. Veraset senedi.

MIRASTAN FERAGAT: Miras hakkindan vazgecme.

MIRAS ORTAKLIGI: Oliimle birlikte miras¢ilarin mirasa istirak halinde (elbirligi
seklinde) malik olmalaridir.

MIRASIN REDDI:Bir mirascinin, kanun hiikiimlerine gére kendisine intikal edecek miras
payini istemeyip, miras birakanin 6liimii tarihinden itibaren ii¢ ay icersinde sulh hukuk
mahkemesine basvurarak mirasi reddetmesidir.

MIRASIN TAKSiMi:istirak halinde miilkiyet olarak mirascilara intikal etmis olan miras
mallarin  mirasc¢ilar arasinda paylasilmas1 islemidir. Bu so6zlesmenin tapu sicil
miidiirligiinde yapilmasi sart olmayip, noterde de yapilmasi miimkiindiir.

MIiRi ARAZi:Kuru miilkiyeti devlete ait olup, intifa hakki bagkalarmna ihale edilmis
arazidir.

MUAYYEN MAL VASIYETI:Miras birakanin belli bir mal veya hakki vasiyetname ile bir
baskasma birakmasidir. Bu sekilde kendisine bir mal birakilan kimseye ise musaleh
(vasiyet alacaklis1) denir.

MUHDESAT: Bir arazi iizerinde arazi sahibinden bir baskasina ait bulunan yap1 veya

agac demektir. Ege bolgesindeki zeytin agaclar1 muhdesata ornektir.



MUKATA:Vakif arazi iizerindeki bina, agac ve benzeri muhdesat karsihiginda zemin
hakki olarak her sene vakfa ddenen paradir.

MUKATALI VAKIF:Kuru miilkiyeti vakfa kullanma hakki kisilere ait vakif demektir.
MUKAYYET:Kaydedilmis, tescilli.

MUKTEZA (TALIMAT):Tapu sicil ve kadastro miidiirliiklerinin belli bir talep ve konuya
iliskin olarak tereddiit ettikleri hususlar1 bolge miidiirliigii veya bolge miidiirligii
kanahyla Genel Miidiirliige intikal ettirmeleri sonucu bolge miidiirliigii veya Genel
Miidiirliikce verilen ve sorulan hususun nasil ¢oziilecegini izah eden talimattir.
MUSALEH:Vasiyet alacaklis1 demektir. Bkz. Muayyen mal vasiyeti.

MUTASSARRIF: Tasarruf eden, kullanan.

MUVAKKAT SERH: (Bkz. Gegici Serh)

MUVAZAA:Gerc¢ek ismi ve niteligi saklanarak, baska bir isim altinda iigiincii Kisileri
aldatmak icin gostermelik olarak yapilan islemdir. Ornek; Bagislandign halde satis gibi
gosterilmesi.

MUCAVIR ALAN: imar mevzuati bakimindan belediyelerin kontrol ve sorumlulugu
altina verilmis olan alanlardir.

MUFREZ PARCA: ifraz sonucu olusan parca.

MUKELLEF MIRASCI NASBI:Bir kimsenin vasiyetname veya miras mukavelesi ile
miras¢1 tayin ettigi kimseyi, miras1 bir baskasina nakletmek borcu altina koymasidir.
Tasimmazla ilgili miras¢1 nasb1 (atanmasi) tapu kiitiigiine serh edilir
MUKELLEFIYET:Gayrimenkuliin aleyhine tesis edilmis yiikiimliiliiklerin genel adidur.
MULK ARAZi:Miilkiyeti gercek ve tiizel Kisilere ait arazi demektir. Bilinecegi iizere miri
arazide sadece yararlanma hakki gercek ve tiizel kisilere aittir.

MULKIYET:Sahibine hakkin konusu mal iizerinde kullanma, yararlanma, tasarruf ve
onu tiiketme gibi en genis yetkileri veren ve bir kisim ddevler (vergi gibi) yiikleyen, herkese
karsi ileri siiriilebilen mutlak bir ayni haktir.

MULKIYETTEN BASKA AYNI HAKLAR:Esya iizerinde malikinden baska iiciincii

kisiler yararina kurulabilen ve sahibine hakkin konusu olan seyde genelde yararlanma



veya sattirarak paraya cevirme yetkisi veren, herkese Kkarsi ileri siiriilebilen haklardir.
Ornek; irtifak haklari, gayrimenkul miikellefiyeti ve rehin haklar.

MULKIYETIN ASLEN IKTIiSABI:Daha onceki malikin iradesine dayanmadan
miilkiyetin kazanilmasina aslen iktisap denir. Ornegin; zamanasim, isgal, yeni arazi
olusumu.

MULKIYETIN DEVREN IKTiSABI:Daha 6nceki malikin olumlu iradesine ve cogunlukla
hukuki bir iliskiye (akde) dayah olarak miilkiyeti devralarak kazanmaya devren iktisap
denir. Ornegin; satis, bagis, trampa gibi.

MUNAKALE:Tapu kiitiigiinde yapilan terkin ve tescil.

MUSECCEL:Tescilli, tescil edilmis olan.

MUSTAKIL VE DAIMI HAK:Baskasina devri ve mirascilara intikali yasak veya izne tabi
olmayan, en az 20 yil veya daha fazla siire icin kurulmus ve tapu kiitiigiinde ayr1 bir
sayfaya bir gayrimenkul gibi tescil edilmis iist hakki, kaynak hakki gibi irtifak haklaridir.
MUSTENIDAT: Dayanak belge. Vekaletnamelerde vekalet yetkisinin dayandigi, tevkil
yetkisini, iceren miivekkil tarafindan verilmis vekaletname.

MUSTEMILAT:Tasinmazin kullanimim kolaylastiran ek tesis. Bkz. Eklenti.

MUSTEREK MEDHAL:Sosyal tesis, ticari mahal, yiizme havuzu, tenis kortu, 1s1 merkezi
gibi tasinmaz mal veya bagimsiz boliimler baska parsel veya bagimsiz boéliimlerin
ortaklasa kullanilan yeri. Ortaklasa kullanilan yer.

MUSTEREK MULKIYET: Birden cok kimsenin bir tasinmaz mala hisseli olarak sahip
olmalarina miisterek miilkiyet denir. Miisterek miilkiyette, tapu Kkiitiigiinde her bir
hissedarin hissesi isminin karsisinda 1/3, 2/5 gibi gosterilir. Bkz. Payh miilkiyet.
MUTEKABILIYET:Karshikliik. Yabana iilkelerde Tiirk vatandaslarina olumlu veya
olumsuz nasil bir uygulama yapiliyor ise o iilkenin Tiirkiyedeki vatandaslarmna aym
uygulamanin yapilmasidir. Bir yabanci uyruklunun Tiirkiye’de bir tapu islemi
yaptirabilmesi icin onun iilkesinde Tiirklerin de aym tapu islemini yaptirabiliyor olmasi

gerekir.



MUTEMMIM CUZ:Biitiinleyici parca. Yerel adetlere gore asil seyin temel unsuru olan ve
o sey yok edilmedikce, zarara ugratilmadik¢ca veya yapis1 degistirilmedik¢ce ondan
ayrilmasina olanak bulunmayan parcadir. Ornegin; bir evin kapisi, pencereleri, bir
arabanin tekerlegi gibi.

MUTESELSILEN: Zincirleme olarak ardarda sorumluluk. Alacaklimin alacagim
bor¢lulardan diledigine basvurarak isteyebilme hakki.

MUTEVELLI:Bir vakfi yonetmekle gorevlendirilen Kisi veya Kisiler.

MUZEKKERE:Adli makamlarca idari makamlara yazilan yazi. Adli makamlar bir
hususun yerine getirilmesini veya bazi belgelerin gonderilmesini miizekkere ile isterler. Or/

Ihtiyati tedbir miizekkeresi, haciz miizekkeresi.

N

NEV'i:Tiirii, cinsi, vasfi.
NIRENGI:Ulke jeodezik agma dayah olarak arazide tesis edilen ve harita yapiminda

kullamilan, 6nceden bulunduklar: yerler hesaplanmis olan ana yer kontrol noktalaridir.
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ORTAK YERLER:Kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmus binalarda bagimsiz béliimler
disinda kalip, korunma ve ortaklasa kullanma veya faydalanmaya yarayan yerlere ortak
yerler denir. Ornek; temeller, ana duvarlar, avlular, merdivenler, koridorlar, kalorifer, su,
havagaz ve elektrik tesisler, sosyal tesisler, havuzlar, oyun alanlar1 vb.

OTURMA HAKKI:Bkz. Siikna hakki.



OLCU KROKISI:Bir kadastro adasimin tiim ayrintilarini, 6l¢ii degerleri ve 6l¢iim yapilan
nokta numaralar ile gosteren kuzeye yonlendirilmis olarak basih kagitlara yaklasik
bicimde c¢izilen krokidir.

OLUM KARINESI: Bir kimse, 6liimiine kesin gozle bakilmayr durumlar icinde ortadan
kaybolmus ise cesedi bulunamamis olsa bile, o0 yerin en biiyiik miilki amirinin emriyle
niifus Kiitiigiine olii kaydi diisiiriiliir. Bu duruma 6liim karinesi denmektedir.

OLUME BAGLI TASARRUF: Hiikiim ve sonu¢ dogurmasi tasarrufu yapan kimsenin

oliimiine baglanms islemler. Or/ Vasiyetname, miras sozlesmesi gibi.

P

PAFTA: Arazilerin teknik usullere gore olciiliip belli oranda Kkiigiiltiillerek bir althga
¢izilmis haritasidir.

PARSEL :Sinmirlar: haritalarla belli edilmis arazi parcasidir. Bu harita kadastro haritasi ise
kadastro parseli, imar haritasi ise imar parseli ad1 verilmektedir.

PARSELASYON:imar parselleri olusturmak amaciyla, parseller icerisinde yol, meydan,
yesil alan, park, otopark vb. kamu hizmetlerine ayrilan yerlerden herhangi birini veya
birka¢imi kapsayacak sekilde yapilan tasinmaz mallar1 ayirma islemidir.

PAY TEMLIKI: istirak halinde kayith tasinmaz mallarda istirakcilerden (mirascilardan)
birinin heniiz belirli olmayan paym bir diger mirasciya satis veya bagis yoluyla
devretmesidir.

PAYLASMALI MAL AYRILIGI: Esler arasinda bu yonde bir sozlesmenin
imzalanmasindan sonra edinilmis olup, ailenin ortak kullamémm ve yararlanmasina
ozgiillenmis mallar ile ailenin ekonomik gelecegini giivence altina almaya yonelik yatirimlar
ve bunlarin yerine gecen degerlerin, mal rejiminin sona ermesi halinde, esler arasinda esit
olarak paylasilmasim esas alan bir mal rejimidir.

PAYLI MULKIYET: Miisterek miilkiyet, birden cok Kisinin bir seye (mala) paylar1 belli
bir sekilde sahip olmalaridir. Bkz. Miisterek miilkiyet.

PLAN:Belli bir yerin bir 6lcekte kusbakisi ¢izimidir.



e POLIGON:Nirengi agina dayah olarak arazide tesis edilen ve harita yapiminda kullanilan,

onceden bulunduklari yerler hesaplanmis olan ikinci derecede yer kontrol noktalaridir.
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e RAKABE: Kuru miilkiyet, ¢ciplak miilkiyet.

e RED: Tapu Sicil miidiirliigiinde yapilan istemin mevzuata aykir1 olmasi ya da ispat
edilemeyip belgelenmemesi halinde miidiirliik¢e istemin yerine getirilmemesi, ve bunun
gerekceleri ile birlikte yazih olarak istemde bulunana bildirilmesi islemidir.

e REHIN HAKKI:Bir borca karsiik bir malin teminat gosterilmesidir. Baska bir ifadeyle;
borcun 6denmemesi halinde alacakliya rehin konusu olan seyi, icra kanahyla sattirip, satis
bedeli iizerinden alacagini alma hakki veren sinirh bir ayni haktir. Gayrimenkul rehininin;
Ipotek, ipotekli bor¢ senedi ve irat senedi seklinde iic tiirii vardir.

e RESEN:Kendiliginden, herhangi bir talebe gerek olmaksizin, demektir.

e RESMI SENET: Tasinmaz miilkiyetinin veya miilkiyetten baska ayni haklarin kurulmasi
ve devri icin tapu sicil miidiirliigiinde gorevli bir memur tarafindan diizenlenip, taraflar ve
gerekiyorsa taniklar tarafindan imzalanan, miidiirce imza ve miihiir ile tasdik edilen resmi
bir sozlesmedir.

e RIZA-i FERAG:Bir kimsenin kendi rizasiyla, istegiyle gelip, tasinmazim devretmek
istemesi diizenlenen resmi senedi imzalayarak, alicis1 admna tescilini istemesidir.
Kamulastirmalarda malik kendi rizasiyla ferag vermezse, mahkemeden karar getirilmesi
gerekir. Bu karar malikin rizasi yerine gecer.

e RUCU:Geri donme. Bagista riicu sarti: Bagis1 kabul edenin bagis1 yapandan 6nce 6lmesi
halinde, tasinmazin miilkiyetinin bagis1 yapana geri donebilmesi sartidir. Devletin
sorumlulugunda riicu: Hazinenin édedigi tazminatin tamamini veya bir kismini kusurlu

tapu memurundan istemesidir.

. S-S



SENETSIZ TESPIT:Kadastro yapihrken tasinmazin miilkiyetinin malik adina tespiti
sirasinda tapu kaydi, vergi kaydi gibi herhangi bir belgeye dayanmadan sadece muhtar ve
bilirkisi beyanina gore tespitinin yapilmis olmasidir.

SINIR IHTILAFI:Parselin sinirinin nereden gectigi yoniinde zemin veya harita iizerindeki
uyusmazhga simir ihtilafi denir. Kadastro miidiirliigiinden istenecek yer gosterme talebi,
sinir diizeltme talebi veya mahkemede agilacak tespit davasi ile bu ihtilaf ¢6ziimlenebilir.
Simir ihtilaflar1 yoniindeki gayrimenkul tecaviizlerinin kaymakamhk veya valiliklere
basvurularak diizelttirilmesi de miimkiindiir

SINIR DUZELTME:Parsellerin simrindaki hatanin veya iki parsel arasindaki bicimsiz
seklin tasinmazin daha iyi kullanilabilmesi amaciyla diizeltilmesi islemidir.

SIRA: Derecenin alt boliimiidiir. Ipotekte derece icinde sira yer ahr. Derecenin bosalmasi
halinde sira olusabilecegi gibi, mahfuz meblagin kullanilmasi ile de sira olusabilir.
SICIL:Defter ve kiitiik anlamina gelir. Niifus sicili. Tapu sicili gibi.

SICIL BOLGESI:Her ilgenin idari simirlar1 bir tapu sicil bolgesidir. Tapu Kiitiikleri bu
sicil bolgesi icindeki mahalle veya koy esasina gore tutulur.

SUKNA HAKKI: Oturma hakki. Bir evin tamaminda veya bir kisminda oturmak, ikamet
etmek hakkidir.

SOYBAGI: Nesep. Ana-baba ile ¢ocuk arasindaki kan bag.

SAHSI HAKLAR:Kisilere esya iizerinde bir baskasimin ayni hakkina dayanarak, (onunla
olan bir hukuki iliskisi nedeniyle) hakimiyet imkam saglayan bu nedenle sadece hukuki
iliskinin muhatabina karsi ileri siiriilebilen haklardir.

SERH:Gayrimenkul malikinin temlik hakkinin yasaklanmasi, kisitlanmasi veya Kisisel
haklarin kuvvetlendirilmesi amaciyla iigiincii Kisileri uyarici mahiyette tapu Kkiitiigiiniin
serhler siitununa yazilan hususlardir. Ornek; ihtiyati tedbir, haciz, satis vaadi gibi.

SUFA HAKKI:Onahm, éncelikle ahm hakki.Hakkin iliskin bulundugu tasinmaz mahn
satilmas1 halinde onu diger alicilara gore oncelikle satin alma hakkidir. Kanuni sufa ve

sozlesmeden dogan sufa hakki olmak iizere iki tiirii vardir. Bir tasinmazin hissedarlarinin



birbirlerine kars1 kanuni sufa haklar1 vardir. Kanuni sufamin tapu Kkiitiigiine serhi

gerekmemekle birlikte sozlesmeden dogan sufanin tapu kiitiigiine serhi zorunludur

T

TABIYET:Uyruk, Bir devletin vatandasi olmak. T.C. uyruklu gibi.

TABLO MAHZEN DEFTERIi:Tapu sicil miidiirliginde bulunan Kkiitiik, zabit defteri,
yevmiye defteri ve resmi senet ciltleri ile yardima sicillerin genel ve 6zel numaralarinin
kaydedildigi baslangic ve bitis sayfalarinin belirtildigi defterdir.

TABI SEMERELER:Dogal iiriinler.Donemsel olarak elde edilen dogal ve hukuki iiriinler
ile bir seyin 6zgiilendigi amaca gore adetler geregi ondan elde edilmesi uygun goriilen diger
verimlerdir. Baska bir deyisle,bir seyin belirli zamanlarda iirettigi yararlanilmasi1 miimkiin
olan dogal iiriinlerdir. Ornegin; bir agacin meyveleri, bir tarladan elde edilen pamuk.
TADIL:Bkz. Degisiklik.

TAHSIS: Bir kanun hiikmiine dayah olarak belirli ve genel bir amacin gerceklestirilmesi
icin sarth olarak bir tasinmaz mahlin sartlar: tasiyan Kisi veya kuruluslara bir resmi yaz ile
devri islemidir. Gecekondu Kanunu, imar Affi Kanunu, Iskan Kanununda belirtildigi gibi.
TAKAS: Para alacakhlarinin o6desmesidir. Gayrimenkul mallarin takasi miimkiin
olmayip, ancak trampasi miimkiindiir. Uygulamada takas denerek genelde trampa
kastedilmektedir.

TAKBIS:Tapu ve kadastro bilgi sistemi.

TAKRIR:Malik veya hak sahibinin, diizenlenen resmi senet veya tescil istem belgesini tapu
sicil miidiirii huzurunda “okudum” yazarak imzalamasina takrir denir.
TAKSiM:Tasinmaz mal veya haklarin hissedarlar arasinda béliisiilmesidir. Mirascilar
arasindaki taksim islemi noterde de yapilabilir. Diger hallerde taksim islemi tapuda resmi
senet diizenlenerek yapilir.

TAKYIT: Miilkiyet hakkim kisitlayan serhler, beyanlar, irtifak haklari, gayrimenkul

miikellefiyeti, vakif belirtmesi ve rehinlerin genel adidir. Kisitlama anlamina gelir. Bir



gayrimenkul satin alacaklarin tapu Kkiitiigii iizerinde takyit (kisitlama) olup olmadigim
mutlaka irdeleyerek satin almasinda son derece fayda vardir.

TANIMA: Bir kimsenin evlilik dis1 dogmus bir cocugun babasi oldugunu niifus memuruna
veya mahkemeye basvurarak kabul ve beyan etmesine tanima denir.

TANZIM:Diizenleme.

TAPU: Arazinin belirli bir parcasinin veya iizerine insa edilmis bagimsiz boliimiin
malikini gosteren, tapu sicil miidiirliigiince verilmis, aksi kanitlamincaya kadar gecerli
resmi bir belgedir. Buna tapu senedi de denmektedir. Daimi ve miistakil haklar icin de
tapu senedi diizenlenir.

Itamat (giiven) anlamma gelen ve Tiirkce bir kelime olan (tapuk) kelimesinden
tiiretilmistir.

TAPU HARITASI: Parsellerin geometrik sekillerini gosterir, belirli olcekte cizilmis
haritaya tapu haritas1 denir. Kadastro paftasi da denmektedir. imar, kamulastirma
haritalar1 da tapuya tescil edilmekle tapu haritas1 vasfim kazanir.

TAPU VE KADASTRO GENEL MUDURLUGU: Tasinmaz mallara ait akitlerle her tiirlii
tescil, kadastro, yenileme islerini mevzuatina gore yapmak, tapu sicillerini, kadastral
topografik haritalarn diizenlemek, uygulamak ve yenilemek i¢in genel biit¢e icinde ayr
biit¢eli bir kamu kurumudur.

TAPU VE KADASTRO BOLGE MUDURLUGU:Kadastro ve tapu sicil miidiirliiklerinin
bagh oldugu iist birimdir. Bolge miidiirliikleri, tapu sube miidiirliigii, kadastro sube
miidiirliigii, idari ve mali isler sube miidiirliigii ve denetim biriminden olusur.

TAPU PLANI: Kadastro paftasi, parsellerin geometrik sekillerini gosterir, belirli dlcekte
cizilmis harita. Tapu haritasi.

TAPU SiCiL MUDURLUGU:Tasinmaz mallara iliskin akit ve tescil islemlerini yapmak ve
tapu sicilini mevzuatina goére tutmakla gorevli her il ve ilcede kurulmus bulunan

miidiirliklerdir.



TAPU MEVZUATI:Tapu islemlerini ve tapu dairelerinin isleyisini ilgilendiren kanun,
tiiziik, yonetmelik, yonerge, genelge gibi metinler. Medeni Kanun, Tapu Kanunu, Tapu
Sicil Tiiziigii gibi.

TAPU TAHSIS BELGESI:imar affi cahsmalar1 sonucunda tapu kiitiigiiniin beyanlar
siitununa kaydedilerek, gecekondu hak sahiplerine verilen 1slah imar plam yapildiktan
sonra hak sahiplerine verilecek tapuya esas teskil edecek olan belgedir.

TAPULAMA: Kadastro kelimesinin eski adidir. Bkz. Kadastro.

TAPU SICILi: Tasinmaz mal ile iizerindeki haklarin durumlarim gostermek iizere
Devletin sorumlulugu altinda tescil ve aciklik ilkelerine gore tutulan sicildir

TAPU KUTUGU:Tapu sicilini olusturan ve tasmmmaz mallarin iizerindeki ayni ve sahsi
haklar1 gosteren, koy veya mahalle esasina gore tutulan defterlerden her birine tapu
kiitiigii denir

TARLA:Zirai faaliyetler amaci ile kullanilan arazi ve arazi parcalar tarla sayilir.
TASARRUF ETMEK:Bir mal veya hak iizerinde miilkiyet hakkinin bahsettigi yetkileri
kullanmaktir. Tasinmaz mal satmak, bagislamak, ipotek etmek, irtifak hakki kurmak
veya bu haklari terkin etmek tasarruf etmek anlamina gelir.

TASHIH:Tapu siciline yapilan yanls tescilin diizeltilmesi islemidir.

TASINIR MAL:Oziine zarar vermeden bir yerden diger bir yere tasmabilen esyalardir.
Ornegin; Otomobil, hayvanlar, kitap vb.

TASINMAZ MAL:Oziine bir zarar verilmeksizin bir yerden diger bir yere tasinmasi
miimkiin olmayan, yerinde sabit duran mallardir.

TAVIZ BEDELI:Bkz. Vakif taviz bedeli.

TAVZIiH: Aciklama, aydinlatma. Mahkeme kararlarinda belirsiz kalmis hususlarin hakim
tarafindan kararin altina serh (not) diisiilerek aciklanmasi.

TEBLIGAT:Yazih bildirim, duyuru.

TEFERRUAT:EKklenti.



TEFRIK:Kat irtifaki ve kat miilkiyeti kurulacak yerlerle ilgili verilen vekaletnamelerde
gecmekte olup, bagimsiz boliimlerin hissedarlar arasinda ayrilmasi, bdoliisiilmesi
anlaminda kullamlmaktadir.

TEKNIK HATA:Vasif ve miilkiyet degisikligi disinda kalan tasinmaz mallarin
yiizolciimiinde olcii, tersimat (¢izim) ve hesaplamalardan dogan fenni hatalardir. Bu
hatalar ilgilinin miiracaati veya kadastro miidiirliigiince resen (kendiliginden)
diizeltilebilir.

TEMELLUK:Miilk edinme, miilk alma.

TEMLIK:Miilk olarak vermek, miilkiyeti bir bedel karsihginda baska birine nakletmek.
TEMSIL:Bir gercek veya tiizel kisinin adina baskalarinca islem yapilabilmesi icin kanun
veya bu Kisiler tarafindan verilmesi gereken yetki.

TEMYIZ:Bir mahkeme karariin bir iist mahkeme tarafindan incelenmesinin istenmesi.
TEMYiZ KUDRETI:Bir insanin akli melekelerinin yerinde olmasi. Normal insanlar gibi
davranabiliyor olmasi.

TENFIZ:Yerine getirme, uygulama demektir. Vasiyetin tenfizi: Vasiyetin yerine getirilmesi
anlamina gelir.

TERKIN:Tapu kiitiigiinde kayith bir hakki sona erdirmek amaciyla iizerinin kirmmz
miirekkepli kalemle ¢izilerek, terkin tarih ve yevmiye numarasinin yazilmasi islemidir.
TENKIS:Azaltma. Mirasta mahfuz hissenin ihlal edilmis olmas1 halinde, miras birakan
tarafindan sagh@inda yapilmis tasarrufun iptali icin acilan dava.

TERSIMAT: Cizim.Arazide yapilan 6lcii degerlerinin, mevzuatinda belirtilen boyut ve
cinsteki althk iizerine cizimidir.

TESCIL: Tescil, tapu kiitiigiine yazim demektir. Ayni ve sahsi haklara yonelik islemlerin
gerekleri yerine getirildikten sonra tarih ve yevmiye numarasi ile Kiitiige tescil edilir.
TESCIL ISTEM BELGESIi:Resmi senet diizenlemesine gerek olmayan akitsiz islemlerde
malik veya hak sahibinin isteminin yazildigi, tescil talebini iceren, talepte bulunan, islemi
hazirlayan memur ve miidiirce imzalanip miihiirlenen matbu bir belgedir.

TESIS ETMEK:Kurmak, ihdas etmek, yapmak. Ipotek tesis etmek: Ipotek yapmak.



¢ TESRIK:Ortak etmek, istirak etmek.

e TEVHIT:Tapu sicilinde ayr1 ayr1 kayith birbirine bitisik birden fazla tasinmaz malin tek
bir tapuya baglanarak, tek bir parsel halini almasidir.

e TEVKIL:Vekilin kendisine verilen yetkileri yeni bir vekaletname ile baskalarina
devredebilme yetkisidir.

e TICARI ISLETME REHNI:Tacir, sanayici, esnaf ve sanatkarlarin alacaklari kredilerin
teminati olarak sahip olduklar: ticari isletmeyi rehin olarak vermesidir. Rehine konu
gayrimenkul var ise tapu Kkiitiigiiniin beyanlar siitununda gosterilir.

e TOPLULASTIRMA: Parcalanmms, dagilms, sekilleri bozulmus arazilerin iiretim
tekniginin gelistirilmesi ve daha ekonomik olarak yararlanma, muhafaza ve zirai sulama
tedbirlerinin alinabilmesi icin arazilerin birlestirme suretiyle bir araya toplanmasidir.

e TUZEL KiSi:Gercek kisi olan insanlar gibi maddi bir varhg olmamasma ragmen
hukukun Kkisi saydig1 kurum, kurulus ve miiesseselere tiizel kisi (hiikmi sahis) denir. Tiizel
kisiler kamu tiizel kisileri ve 0zel hukuk tiizel kisileri olmak iizere ikiye ayrilir. Devlet,
belediyeler, koy, D.S.0 gibi kuruluslar kamu tiizel Kisisidir. Sirketler, kooperatifler,

vakiflar, dernekler, sendikalar, siyasi partiler gibi kuruluslar 6zel hukuk tiizel kisisidir.
. U-U

e UYGULAMA IMAR PLANI: Tasdikli hali hazir haritalar iizerine varsa kadastral
durumu islenmis olarak nazim imar plani esaslarina gore cizilen ve cesitli bolgelerin yapi
adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar1 ve uygulama icin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri ayrintilar: ile gosteren
plandir.

e UST HAKKI: Baskasina ait bir arsanin altinda veya iistiinde insaat yapmak veya mevcut

insaat1 yerinde tutma hakkidir.
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e VAKIF SERHIi:Gercek veya tiizel Kisiler tarafindan yeterli mal veya haklar1 belirli ve
siirekli bir amaca tahsis edilerek, mahkeme karariyla kurulan tiizel kisilie sahip mal
topluluklarma vakif adi verilir.Tasinmazin vakifla olan ilgisini belirtmek amaciyla tapu
kiitiik sayfasinin yazilan belirtmedir. Ornek: Sultan Beyazit Vakfindan

e VAKIF TAViZ BEDELI:Vakif mallarin miilke doniisiimii ve mutasarrufuna (tasarruf
edene) intikali icin bir bedel 6ngoriilmiis olup, bu bedele taviz bedeli denilmektedir. Taviz
bedeli bugiin i¢in tasinmazin degerinin yiizde ellisidir. Bu bedel vakfa 6denmedikce temliki
tasarruflar yapilamaz.

e VASI:Velayet altinda bulunmayan kiiciiklerin veya ergin kimselerin bir yargi karariyla fiil
ehliyetlerinin kisitlanarak kendilerine temsilci atanmasina vesayet, kisithiy1 vesayeten temsil
edecek kimseye de vasi denir.

e VASIYETNAME: On bes yasimi bitirmis, temyiz kudretine sahip bir kimsenin éliimiinden
sonra gecerli olmak iizere, mal ve haklarimin tamamm veya bir kisminmi baskalarina
birakabildigi bir 6liime bagh tasarruf seklidir. Resmi vasiyetname, el yazisi vasiyetname ve
sozlii vasiyetname olarak ii¢ sekilde yapilabilir.

e VEFAEN FERAG: Eski hukukta tasinmaz mal rehni.

e VELIi:Ondokuz yasindan giin almamis (heniiz resit olmamis) kiigiiklerin anne ve babalari
tarafindan temsil edilmelerine velayet, boyle bir temsilde anne ve babaya ise veli denir.
Medeni Kanunun 335. maddesine gore Ergin olmayan cocuk, ana ve babasinin velayeti
altindadir. Evlilik devam ettigi siirece ana ve baba velayeti birlikte kullanirlar.

e VERASET (MIRASCILIK) BELGESIi:Mirasin, mirascilara intikali icin tapu sicil
miidiirliigiince aranan, sulh hukuk mahkemesinden alinms, vefat eden malikin
mirascilarinin kimler oldugunu gosteren, hasimsiz, aksi sabit oluncaya kadar gecerli bir
belgedir. Veraset ilam ise veraset belgesinden farkh olarak cekismeli (hasimli) bir yarg:

sonucunda verilen ve infazi icin kesinlesmesi gereken mahkeme kararidur.
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YASAL MAL REJiMi: Edinilmis mallara katilma rejimidir. Esler s6zlesme ile hicbir mal
rejimini secmemislerse Medeni Kanun geregi yasal mal rejimini se¢cmis sayilirlar.

YETKI BELGESI: Tapu Kanununun 2. maddesi uyarinca tapu islemleri sirasinda tiizel
kisilerden istenen ve tiizel Kisinin gayrimenkul tasarruflarina izinli oldugunu ve
temsilcisinin kimler oldugunu belirtir belgedir.

YEVMIYE:Tapu siciliyle ilgili olarak tapu sicil miidiirliigiinde yapilan her islem ile red
edilen istemlerin tarih ve sira numarasina gore kaydedildigi deftere yevmiye defteri; bu
defterden alinarak tapu kiitiigiinde yapilan tescil veya terkinin yaninda belirtilen tarih ve
numaraya da, yevmiye tarihi ve numarasi denir.

YENI ARAZI OLUSUMU: Birikme, dolma, toprak kaymasi veya kamuya ait sularin
yataginda ya da seviyesinde degisme gibi sebeplerle sahipsiz yerlerde yeniden olusan
yararlanmaya elverisli arazidir. Bu araziler devlete ait sayilir.

YOLA TERK:imar planlarimin uygulamisi sirasinda tasmmaz mal maliklerince bedelli
veya bedelsiz olarak imar planina uygun bicimde tasinmazin tamaminin veya bir kisminin
kamu yararina (yola, yesil alana, parka) terk edilmesi islemidir.

YOLDAN iHDAS: Yolun kapanmasi1 nedeniyle olusan tasinmaz malin, diizenlenecek
haritaya gore yoldan ayrilarak, bir parsel numarasi altinda ilgisine gore belediye, kdy,
Karayollar1 Genel Miidiirliigii veya Hazine adina tescili islemidir.

YONETIM PLANI:Kat miilkiyeti kurulmus apartman ve sitelerde bina veya sitenin nasil
yonetilecegini, kat maliklerinin hak, bor¢ ve sorumluluklarim diizenleyen ve tiim kat
maliklerince imzali olan bir belgedir. Kat maliklerinin tiimiiniin beste dordiiniin karari ile

degistirilebilir.

ZABIT DEFTERIi:Kadastrosu yapilmamis tasinmaz mallarin kaydedildigi ve iizerinde
kurulacak haklarin takip edildigi defterdir. Kadastro goren yerlerde bu defterin yerini

tapu kiitiikleri almaktadar.



e ZAYI: Bir belgenin kaybolmasi veya yok olmasidir. Tapu senedi kayip edilmesi halinde,
zayiinden yenisi ¢ikartilabilir.

e ZILYETLIK: Bir mal iizerinde fiili hakimiyet kurma eylemine zilyetlik denir. Esyay,
kullanmak, elinde bulundurmak zilyetligin ornekleridir. Malik sifatiyla olan zilyetlige asli

zilyetlik, sahsi hakka dayanan zilyetlige feri zilyetlik denir.



