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Ulkemizde ilk Tapu Teskilati 21 Mayis 1847 tarihinde Defterhane-
i Amire Kalemi adiyla kurulmus ve Cumhuriyete kadar gesitli isimler
altinda goérevini strdirmustar.

Tesis edilen ilk kayitlar tamamen mdulkiyete ve tapu islemlerine
yonelik olmus ve bu dénemlerde hicbir harita ¢alismasi, kadastro tesisi
ve giincellestiriimesi konusunda da bir galisma yapilmamistir.

Cumbhuriyetin kurulmasindan sonra bagimsiz bir tapu teskilatinin
olusturulmasi konusu; 6zel bir dal olmasi, bu hususta 6zel bir deneyim
gerektirmesi ve kapsaminin genisligi sebepleriyle 5nem kazanmistir.

Bunun Uzerine 1924 yilinda Tapu Umum Mudurlagu Tegkilati
kurulmustur. Bu teskilat blinyesine 1925 yilinda 658 sayili Kanunla
kadastro birimi ilave edilmistir. Tapu ve Kadastro Genel Midirligunin
bugiinki yapisi ve hedefleri 29 Mayis 1936 tarih ve 2997 sayili Kanunla
belirlenen Kurumumuz sirasiyla Maliye Bakanhgi, Adalet Bakanhgi ve
Basbakanliga baglandiktan sonra 22 Kasim 2002 tarihinde Bayindirlik
ve Iskan Bakanligina baglanmistir.25 Kasim 2010 yilinda gikarilan 6083
saylli Kanunla bugiinki statlisiine kavusan Tapu ve Kadastro Genel
Muduarlugu'niin gérevleri su sekilde 6zetlenebilir.

a) Devletin sorumlulugu altindaki tapu sicillerinin dizenli bir bigimde
tutulmasini, tasinmazlarla ilgili her turli akitli ve akitsiz tapu islemleri ile
tescil iglerinin yapilmasini, siciller Uzerindeki degisikliklerin takibini,
denetlenmesini, sicil ve belgelerin arsivienerek korunmasini saglamak.

b) Ulkenin kadastrosunu yapmak, degisiklikleri takip etmek, tapu
planlarinin yenilenmesini ve giincellenmesini saglamak, bunlara iliskin
kontrol ve denetim hizmetlerini ylritmek.

c) Buyuk olgekli kadastral ve topografik haritalarin Gretilmesi amaci ile
jeodezik altyapi, havadan fotograf alimi, 1/5000 ve daha Ust Olgekli
fotogrametrik ve yersel harita Uretim hizmetlerini yapmak veya
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yaptirmak, kontrol etmek, denetlemek ve temel prensipleri tespit etmek.

¢) Mekansal bilgi sistemi altyapisini ve harita Uretim izleme merkezini
olusturmak, verilerden gercek ve tizel kisiler ile kamu kurum ve
kuruluslarinin faydalanmasini saglamak, cografi bilgi sistemleri
konusunda verilecek gérevleri yapmak.

d) Yabanci uyruklu gergek ve tiizel kisilerin Ulkedeki tapu ve kadastro ile
ilgili islemlerini yapmak, Turkiye Cumhuriyeti uyruklu gercek ve tiizel
kisilerin yurtdisindaki taginmazlart ile ilgili hak ve menfaatlerini korumak,
devletlerarasi emlak miizakerelerine katiimak.

e) Gorev alaniylailgili konularda, diger Ulkeler ve uluslararasi kuruluslar
ile igbirligi yaparak musterek projeler planlamak, yurutmek.

f) 16/6/2005 tarihli ve 5368 sayih Lisansli Harita Kadastro Mihendisleri
ve Birolari Hakkinda Kanun hikimlerine gére harita ve kadastro
muhendislik burolarina lisans vermek, bu burolarin faaliyet usul ve
esaslarini belirlemek ve denetlemek.

g) Tasinmaza yonelik aracilik faaliyetlerini dizenlemek, lisans vermek,
bu faaliyetlerin usul ve esaslarini belirlemek ve denetlemek.

g) Genel Mudurlagun goérev, hizmet ve faaliyetleri ile ilgili olarak, diger
kamu kurum ve kuruluslari ile meslek kuruluslarinca uyulacak esaslari
belirlemek, koordinasyonu saglamaktir.

6083 Sayil yasa ile sektériinde diizenleyici ve esaslari belirleyen,
birikimi ve kullandigi teknoloji ile glicli bir kurum haline gelen Tapu ve
Kadastro Genel Mudurligu, kamuoyunda “kamuda degisimin yeni yizid”
olarak yer alarak Ulkemizin milli ve stratejik hedeflerine uygun, insan
odakl hizmetvermeyi temel politikasi olarak benimsemistir.
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BASVURU VE iZLENEN YONTEM I

Tapu Mudurltklerine Basvuru Sekli:

Tapu Mudurlklerine farkli sekillerde bagvurulabilinir.

Basvuru ve basvuruda izlenen yéntem Tapu ve Kadastro Genel Madurlugu
tarafindan yayinlanan 2014/1 sayili genelgede belirlenmistir.

1- Taginmaz Maliki veya Temsilcisinin Muracaati

Tapu Midarltklerinde islem yaptirmak isteyen taginmaz maliki veya yetkili
temsilcisi islem igin gerekli evraki hazirlayarak mudurliklerimizde mevcut olan
siramatik cihazlarindan sira numarasi alirlar. Siramatik sistemi bulunmayan
midurluklerimizde basvuru muduirliklerimizde belirlenen usule gére
gerceklestirilir.

2-internet Baglantil Bagvuru

Tasinmaz maliki veya yetkili temsilcisi e-devlet (http://turkiye.gov.tr) veya
Genel Midurlagumiz (http:/randevu.tkgm.gov.tr) sisteminden yapilacak islem
icin almis oldugu sifre ile birlikte sira numarasini alir. internet tizerinden
basvurunun yarari randevu saatinde sistem otomatik olarak bu sira numarasina
oncelik vereceginden dogrudan basvuru bélimine yoénlendirerek gereksiz
zaman kaybinin ve yigiimalarin éniine gegcilmis olacaktir. olacaktir.

t

SA—

e
b




{t

Tapu ve Kadastro
‘Genel Midirlog

Her iki bagvuru seklinde sira numarasi alindiktan sonra islem yaptirmak
isteyen kisi Mudurluklerimizdeki Basvuru Bélimunde yetkili personele yapmak
istedigi islemi bu rehberde her islem igin gerekli oldugu belirtilen belgeleri ibraz
ederek bildirir.

Basvuru masasinda gérevli personel gelen bagvuruylailgili olarak;

« TAKBIS sisteminden taginmazlailgili bilgileri kontrol eder.

+ lIslemin yapilmasini engelleyici bir durum ya da evrak eksikligi yoksa
basvuru belgesini iki suret hazirlayarak, talep sahibinin cep telefonu numarasini
ve imzasi almak suretiyle kayit altina alir. Bagvuru belgesinin bir sureti talep
sahibine verir.

« Eksik evrak ya da islemin yapilmasina engel bir kisitiama bulunmasi
halinde isleme baslanilmayip, basvuru belgesine eksiklikler/engeller yazilir. Bu
durumda basvuru belgesinin bir sureti ile ibraz edilen belgeler eksikliklerin
giderilmesiicin talep sahibine geri verilir.

- Bu asamadan sonra basvuru sahiplerine Tapu Mudurltkleri disindaki
islerini takip etmek Uzere serbest bir zaman taninir ya da istekleri halinde
Mudurltklerimizdeki bekleme salonlarinda misafir edilirler.

A
» Talep sahiplerinin islemi Kurumumuzca sahiplenerek ¢aligmalara baslanir.
Devam eden herislemden SMS yolu ile bagvuru sahibi bilgilendirilir.
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ORNEK -1

8510 nolu bagvurunuza ait evrak kayit altina alinmis olup
randevu ve harglarla ilgili ayrica bilgilendirileceksiniz.

» Basvuru belgesi ile kayit altina alinan miracaat mudurlikte i¢ isleyisi
saglayan personel tarafindan birim amiri ya da yardimcisina getirilir.

« Birim amiri gelen muracatin evrakini kontrol ederek islemi hazirlayacak
olan personele havale eder.

. lIslem havalesi kendisine gelen personel yapilacak olan isleme ait tapu
kitugu tzerinde gerekli kimlik kontrollerini tamamlayarak islem sahibine &n
basvuru masasinda bildirmis oldugu cep telefonu numarasindan SMS géndererek
islemin durumu hakkinda bilgi verir.

e Gorevli personelimizin hazirlamis oldugu islemin birim  amirince
kontrolinun yapilmasindan  sonra igleme ait tapu harglarini Har¢ takip
sistemi ile internet baglantili olarakilgilibankaya génderir.

« Islem sahibine tapu harglarini ve Déner Sermaye Ucretini ilgili banka
subesine 6deyebilecegine iliskin SMS génderilir.

ORNEK - 2

8510 nolu igleminize ait 150TL. Déner Sermaye ve 3600TL.
Tapu Harci bedelinin 6demesini 055014085202 nolu makbuz ile
Ziraat/Halk Bnk.na yapabilirsiniz. Bagvurunuz igin
09/07/2014-14:30 da randevu verilmistir. Litfen belirtilen randevu
saatinde mudurliguimuzde hazir bulununuz.

« lIslem sahibi SMS aldiktan sonra ilgili bankaya giderek higbir makbuz
olmadan bagvuru numarasi ile tapu harglarini yatirarak isleme dahil olan tim
taraflarla birlikte kendisine bildirilen saatte Tapu Midurligunde imzaya hazir olur.

« Gorevli personelimiz tim taraflari akit masasina davet ederek hazirlanan
resmi senede/tescil istem belgesine imzalari alarak iglemi sonlandirir.

« Taraflar arasinda okuma-yazma bilmeyenlerin olmasi durumunda iki tanik,
Sagir-dilsiz veya Turkge bilmeyen kisilerin olmasi halinde de iki tanik ve yeminli
tercimanin dizenlenen resmi senede/tescil istem belgesine istiraki etmeleri
saglanarak imzalari alinir.
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TAPU MUDURLUKLERINDE iBRAZ EDILECEK
BELGELERIN OZELLIKLERI

A-Kimlik belgesi:

Tapu Sicil Tuzugine gére tapu mudurluklerinde kimlik belgesi olarak
kullanilabilecek olan belgeler;

v Fotografli TC Kimlik numaral nifus ctizdani,
v Pasaport (Yabanci uyruklularigin),

v Avukatkimligi,

v 4203/5211 Sayil Yasalara tabii gergek kisiler icin Turk Vatandashgindan
Cikma Belgesi (pembe kart/mavi kart) ile birlikte uyruguna gectigi Ulke
makamlarinca verilmis kimlik belgesi,

v Bu belgeler disinda baska bir belgenin(pasaport, suriicti belgesi, memur
kimlik karti ...vb) kimlik belgesi olarak kullaniimasi séz konusu degildir,

v Ayrica belgesinde bulunmasa dahi tim tapu islemlerinde gergek kKisilerin
TC Kimlik _numaralarinin, Tuzel kisilerde Vergi Kimlik Numarasinin/MERSIS
Numarasinin ibrazi zorunludur.

B- Fotograf:

v Son 6 ay iginde ¢ekilmis,

v Vesikalik

v 6x4cm ebadinda orijinal fotograf olmalidir. (Fotokopi fotograflarin
islemlerimizde kullanmasi mimkin degildir)

v Ayrica ozellikle islem yogunlugu fazla olan Mudurliklerimizde
vatandaslarimizin is ve islemlerini hizlandirmak ve fotografla ilgili olabilecek
sikintilarinin ortadan kaldirmak amaciyla Genel Mudarligumizce “Fotokabin
isletme Isbirligi Protokolii” yapilarak foto kabin hizmeti uygulamaya konulmustur.
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C-YetkiBelgesi:

Turk Ticaret Kanunu hiikkiimlerine tabi sirketler igin;

v Ticaret Sicil Memurlugunca diizenlenmis,

v 2644 Sayilli Tapu Kanunu'nun 2. Maddesi kapsaminda verilen ve
yetkililerin kimlik bilgilerinin ve TC Kimlik numaralarinin agik¢a yer aldigi,

v Iglemin yapildigi yila ait olan, yetki belgesi olmalidir.

D-Vekaletname:

Tapu ve Kadastro MuddurlUklerinde yapilacak her hangi bir islem igin hak
sahibi tarafindan verilen vekaletnamenin sekli ve igeriginde asagidaki hususlarin
bulunmasi gerekmektedir.

< Noterlikge veya Konsolosluklarca “Dizenleme” seklinde yapiimalidir.

< Vekaletname, nufus cuzdani veya gegerli kimlik belgelerine gére
diizenlenmis olmalidir.

< Vekaletname Uzerinde vekalet verenin yakin tarihte cekilmis vesikalik
fotografi yapistiriimig olmalidir.

<+ Vekaletnamede, yapilacak isleme vekalet verenin verdigi yetki,
duraksamaya yol agmayacak sekilde agikga belirtilmelidir (Ornegin; satis,
bagislama, trampa, taksim, ifraz, intikal gibi islemlerde mutlaka vekilin agikga
yetkili oldugu vekaletname metninde belirtiimelidir).

< Vekaletname tevkilen (Birinci vekil yetkisini baskasina devretmisse)
dizenlenmis ise, ilk vekaletnamede vekilin bu devir yetkisine sahip oldugu agik¢ca
belirtimis olmali ve bu yetki ikinci vekalethamede agikga belirtimelidir. Islem
sirasinda her iki vekaletnamede ibraz edilmelidir

< Vekaletnamelerde duzeltmeler varsa, bu konudaki ¢ikintilar ve diizeltmeler
vekaletnameyi dizenleyen merci tarafindan imza ve mduhir ile onaylanmig
olmalidir.

< Yabanci Ulkelerde dizenlenen vekaletnamelerde ayrica asagidaki
hususlar g6z éniinde bulundurulmalidir.

1. Yabanci Ulkelerdeki Turk Elgilik ve Konsolosluklarinca dizenlenen
vekaletnameler Tirkiye'de vekaletnameye iligkin hiikiimlere tabidir.

2. Yabanci devletlerin yetkili makamlarinca kendi kanunlarina gére
diizenlenen vekaletnameler ise diizenlendigi tlkenin yetkili makamlarinca 5 Ekim
1961 tarihli La Haye s6zlesmesine gére tasdik edilip, “Apostille” (Convention de La
Haye du Octobre 1961) ibaresini tasiyan vekaletnamelerde o yerdeki Turk
Konsoloslugunun tasdiki aranmadan islem yapilacaktir.

“Apostille” tasdiki bulunmayan vekaletnamelerde ise, ilgili noter imzasinin
bagl bulundugu makam tarafindan, bu mercinin imza ve muhriniin de o yerdeki
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Turk Konsoloslugunca tasdik edilmis olmasi aranilacaktir.

Ancak, muhtemel sahteciliklerin ve dolayisiyla Hazine sorumlulugunun ve
zararinin énlenmesi bakimindan, yurt disindaki elgilik veya konsolosluklarimiz
veya yabanci ulkelerin yetkili makamlarinca ve yurt igindeki noterliklerce
dizenlenen vekaletnamelerin tanzim sekli ve icerigiile yetkilinin imzasi ve
mihurin  dogrulugu yéninden tereddit edilerek kanaata varilamamasi
durumunda, tereddit edilen hususlar da agiklanmak suretiyle konu, bdlge
muddrltkleri yoluyla Merkez'e intikal ettirilecektir.

E- Zorunlu Deprem Sigortasi :

< Tapu Mudurlidginde isleme konu tasinmazin ev, bina, mesken, konut...vb
niteliginde olmasi,

< 634 Saylh Kat Mulkiyeti Kanunu kapsaminda mesken, konut..vb ile
ticarethane, buro, is yeri, dukkan vasifli badimsiz bélumlerin ayni ana
gayrimenkulde bir arada olmasi durumunda,

< Isleme konu tagsinmazin cinsinin arazi veya arsa olmasiyla birlikte beyanlar
hanesinde bina ve evin muhdesat olarak belirtiimesi halinde,

6305 sayili Afet Sigortalari Kanunu ile Zorunlu Deprem Sigortasi yapma ve
yaptirma yukimlaligh tasinmaz mal maliki ile intifa hakki sahiplerine
getirildiginden, tapu kutigu uzerinde tescili veya terkini gerektiren tmalikin veya
intifa hakki sahibinin talebiyle yapilan tiim tapu islemlerinde yetkili sigorta sirketleri
ve acenteler tarafindan yapilmis bulunan Zorunlu Deprem Sigortasi poligelerinin
ibraz edilmesi zorynludur.

10
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SATIS |
Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa
temsilcilerine ait

Saticinin 1 adet

Fotograf Alicinin 2 adet
islemde temsil var ise temsile Vekaletname, vasi karari,
iligkin belge yetki belgesi ...vb
Emlak Beyan degerini g6steren belge Tasinmazin bulundugu
Belediyeden alinir
Satisa konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

. 492 HK/(IV)20-a

Tapu Harci ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
uzere, satig i¢in beyan edilen deger tizerinden satici ve alici
icin ayri ayr binde 20 oraninda tapu harci tahsil edilir.

Do6ner Sermaye 6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Déner Sermaye
tcreti alinir

Diger Vergiler | Var olmasi halinde taginmaz malin veraset ve intikal vergisi ile vakif
taviz bedeli iligigi kestirilir

1"
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BAGIS (HIBE) I

Gerekli Aciklam

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine
ait
Fotograf Bagislayanin 1 adet

Bagis! kabul edenin 2 adet

islemde temsil var ise temsile Vekaletname, vasi karari, yetki
iligkin belge belgesi ...vb

Tasinmazin bulundugu

Emlak Beyan degerini gosteren belge Belediyeden alinir

Bagisa konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)4-a

ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
tizere beyan edilen degeri Gizerinden binde 68.31 oraninda
tapu harci, bagisi kabul edenden tahsil edilir.

Tapu Harci

Déner Sermaye 6544 sayill Kanun'a ekli tarifeye gére Doéner Sermaye ucreti alinir

Var olmasi halinde taginmaz malin veraset ve intikal vergisi
ile vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir

Bagis isleminden sonra, veraset ve intikal vergisi yéniinden
Tapu Mudurligiince vergi dairesine duyuruda bulunulur.

Diger Vergiler

NOT

12
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TRAMPA

Gerekli Belgeler Aciklam

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine
ait
Fotograf Her tarafa 2 adet
islemde temsil var ise temsile Vekaletname, vasi karari, yetki
iligkin belge belgesi ...vb

Tasinmazin bulundugu

Emlak Beyan degerini gosteren belge Belediyeden alinir

Trampaya konu t: a ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)20-a

Tapu Harci ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
uzere ilgililerce beyan edilecek degerleri tizerinden, her iki taraftan
ayri ayri binde 20 oraninda tapu harci tahsil edilir.
Doéner Sermaye 6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Déner Sermaye

Ucreti alinir

Diger Vergiler Var olmasi halinde taginmaz malin veraset ve intikal vergisi ile vakif
taviz bedeli ilisigi kestirilir

13
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OLUNCEYE KADAR BAKMA AKDI I

Gerekli Belgeler Aciklama

iSLEM TAPU MUDURLUGUNDE YAPILACAK iSE

Kimlik Belgesi Taraflara, taniklara ve varsa
temsilcilerine ait

Fotograf Bakim alacaklisinin 1 adet
Bakim borglusunun 2 adet
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb
Emlak Beyan degerini gésteren belge Tasinmazin bulundugu Belediyeden
alinir
isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

ISLEM NOTER VEYA SULH HAKIMLIGINDE YAPILMIS iSE

Oliinceye kadar bak ozlesmesi Sozlesmede bakim borglusuna tescil
isteme yetkisi verilmigse

Tescile yonelik mahkeme karari veya Sozlesmede bakim borglusuna tescil
Bakim alacaklisinin (tagsinmazi temlik isteme yetkisi verilmemisse
edenin) talebi

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1 adet
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname...vb
Emlak Beyan degerini gosteren belge Tasinmazin bulundugu Belediyeden
ahnir
isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

14
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OLUNCEYE KADAR BAKMA AKDi |

islemin Mali Yonii

Tapu Harci

492 HKI/(IV)20-a
ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak Uzere ilgililerce beyan edilecek degeri tizerinden
bakim borglusu ve bakim alacaklisindan ayri ayri
binde 20 oraninda tapu harci tahsil edilir.

Doéner Sermaye

6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Doéner Sermaye Ucreti alinir

Diger Vergiler 1

Var olmasi halinde tagsinmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir

Diger Vergiler 2

Kanuni ipotek Tesisi talebinde bulunulur ise; teminat
gosterilecek miktar tGizerinden binde 4,55 oraninda
harg ve binde 9,48 oraninda damga vergisi tahsil edilir

15
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MiRAS YOLUYLA iNTiKAL iSLEMLERI |

Gerekli Belgeler Aciklama ‘

ELBIRLiGi HALINDE MULKIYET (HiSSE BELIRTILMEDEN) ESASINA GORE

Kimlik Belgesi Taraf veya varsa temsilcisine ait

Fotograf 1 adet

islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb

Sulh Hukuk Mahkemesinden veya

Veraset belgesi Noterden alinan asli veya onayli 6rnegi

isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

PAYLI HALINDE MULKIYET (HiSSE BELIRTILEREK) ESASINA GORE

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1 adet
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karart, ...vb

Sulh Hukuk Mahkemesinden veya

Veraset belgesi
9 Noterden alinan asli veya onayh 6rnegi

isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

492 HKI/(IV)3-b

Tapu Harci .
Tapu harci yoktur

Déner Sermaye 6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Doner
Sermaye Ucreti alinir.

Tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ilisigi ile var olmasi
halinde vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir

Diger Vergiler 1
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MIiRAS YOLUYLA iNTIKAL iSLEMLERI |
(TEBLIGATLA YAPILAN iNTIKALLER)

Gerekli Belgeler Aciklama

TEBLIGAT ESASLARINA GORE PAYLI MULKIYET (HiSSE BELIRTILEREK)
Mirasgilardan biri/birkaginin talebi;

Kimlik Belgesi Taraf veya varsa temsilcisine ait
Fotograf 1 adet
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karart, ...vb
Veraset belgesi Sulh Hukuk Mahkemesinden veya

Noterden alinan asl veya onayli 6rnegi

isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

PAYLI MULKIYET (HiSSE BELIRTILEREK) ESASINA GORE

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1 adet
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karart, ...vb
Veraset belgesi Sulh Hukuk Mahkemesinden veya
Noterden alinan asli veya onayli 6rnegi
isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir
Tebligat i¢in Posta Pulu Tebligat Yapilacak Mirasg Sayisi Kadar

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)3-b Tapu Harci Yoktur
Elbirligi halinde tescilli taginmaz/larin misterek mdilkiyete
Tapu Harci cevrilmesinde 492 sayili Harg Kanununun (1V) sayili Tarifenin
13/c maddesine payli milkiyete gevrilen istirak basina 81,30 TL
tahsil edilmesi gerekir (2014 yili igin)

Déner Sermaye 6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Doner Sermaye Ucreti
alinir.
Diger Vergiler 1 Tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ilisigi ile var olmasi

halinde vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir

17




t

Tapu ve Kadastro
‘Genel Midirlog

TAKSIM (PAYLASMA)|

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1’er adet
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb
Emlak Beyan degerini gosteren belge Taginmazin bulundugu Belediyeden
ahnir
isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir
(Var olmasi durumunda) Sozlesmede her bir mirasgiya tescil
isteme yetkisi verilmigse her biri
Payl miilkiy donis is tag kendisine diigen taginmazin tescilini
mallarda mirasgilar arasinda noterce isteyebilir. Aksi takdirde tim
diizenlenmis fotografli miras taksim mirasgilarin talebi veya mahkeme
s6zlesmesi karari gerekir
. o Ifrazen taksim islemlerinde Kadastro
Enciimen karari ve Degisiklik dosyasi Midtrluagunce kontrol edilmis degisiklik
dosyasi ile micavir alan iginde
Belediye encliimen karari , mucavir alan
disinda Il Ozel idaresi Karari gerekir.
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TAKSIM (PAYLASMA) |

islemin Mali Yonii

Tapu Harci 1
(Mirasin Taksimi)

492 HK/(IV)3-a
llgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
tizere beyan edilecek degeri Gizerinden, Terekeye dahil
tasinmaz mallarin kanuni ve atanmig mirascilar arasinda
aynen veya ifrazen yapilacak taksiminde binde 22,77
oraninda tapu harcl tahsil edilir.

Tapu Harci 2

492 HKI/(IV) 6-b
ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
tizere beyan edilecek degeri izerinden, Imar parselasyon
planlari uygulama sonucu suyulanan parsellerin pay sahipleri
arasinda rizaen veya hiikmen taksiminde binde 11,38
oraninda tapu harci tahsil edilir.

Tapu Harci 3

492 HK/(IV) 6-a
igili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
izere beyan edilecek degeri Gizerinden binde 11,38 oraninda
tapu harci tahsil edilir.

Tapu Harci 4

492 HK/(IV) 6-¢
Yukaridaki fikralar diginda kalan ve misterek miilkiyete konu
olanlarin rizaen veya hilkkmen pay sahipleri arasinda aynen
veya ifrazen taksiminde Ilgili belediyece bildirilen emlak beyan
degderinden az olmamak tizere beyan edilecek degeri

Déner Sermaye

6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Doner Sermaye Ucreti
ahnir

Diger Vergiler

Var olmasi halinde tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir
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IiPOTEK (*)l

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine
ait
Fotograf 1’er adet

islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, yetki belgesi ...vb

isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)7-a,b
Tapu Harci ipotekle saglanan borg miktari (kredi tutarr)
tizerinden binde 4,55 oraninda ipotek borglusundan tahsil edilir.

. 488 DVKI/(I)1-a
Damga Vergisi Ipotek miktari Gzerinden binde 9,48 oraninda ipotek
borglusundan tahsil edilir.

Doner Sermaye 6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Déner Sermaye
ucreti alinir.

- 5035 Sayili yasa ile Bankalar, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve
Kefalet Kooparatifleri, yurtdisi kredi kuruluslari ile uluslararasi
ACIKLAMA kurumlarca kullandirilan kredilerle ilgili olarak teminat

(Harg Muafiyeti) gosterilen gayrimenkullerin ipotek islemlerinde.

- Zirai krediler, esnaf kredileri, finansal kiralama nedeniyle tesis
edilecek ipotekler de tapu harci ve damga vergisinden
muaftir.
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INTIFA HAKKI |

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa
temsilcilerine ait

Fotograf 1’er adet

Vekaletname, vasi karari,

Islemde temsil var ise temsile iligkin belge vetki belgesi ...vb

Tasinmazin bulundugu

Emlak Beyan degerini gésteren belge Belediyeden alinir

isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)20-e
Tapu Harci 1 ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden
az olmamak uizere beyan edilen degeri tizerinden lehine intifa
hakki taninandan binde 20 oraninda tapu harci tahsil edilir.

intifa Hakki Bedelsiz Olarak Taniniyor ise

492 HK/(IV)4-a

Tapu Harci 2 ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az

olmamak (zere beyan edilen degeri Uizerinden lehine

intifa hakki tesis edilenden binde 68,31 oraninda tapu
harci tahsil edilir.

Déner Sermaye Déner Sermaye Isletmesince her yil belirlenen tarifeye
gore Ucret alinir.
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INTIFA HAKKI |

ACIKLAMA 1

Tapu Harci
Agisindan,
intifa Hakkinin
Tasinmazdaki
Degere Orani

Tahsil edilecek tapu harglarinin hesabinda, taginmazin emlak
vergisi beyan degerinin 2/3'0 intifa hakki olarak kabul
edilmektedir. Ornek vermek gerekirse, isleme konu taginmazin
emlak vergisi beyan degeri 7.500.TL.si ise 5.000.TL.s! intifa
hakki, 2.500.TL.si kuru mulkiyete (ciplak mulkiyete) ayrilir.

ACIKLAMA 2

intifa Hakkinin
Terkininde
Alinacak Harg

1- Kanuni mirasgilar diginda, intifa hakkindan, kuru milkiyet
sahibi lehine ivazsiz (bedelsiz) feragat edilmesinde veya
sureli intifa haklarinda, strenin dolmasi sebebiyle intifa hakkinin
terkininde, isleme konu taginmazin ilgili belediyece bildirilen
emlak beyan degerinden az olmamak Uzere, bildirilen deger
tzerinden (4/a) nolu pozisyon uyarinca binde 68,31 oraninda
tapu harci, kuru milkiyet sahibinden tahsil edilir.

2-. Intifa hakkindan feragat, bir bedel kargiliginda yapilmakta ise,
yine, lehine feragat edilen kuru miilkiyet sahibinden (20/e)
pozisyonu uyarinca binde 20 oraninda tapu harci tahsil edilir.

3- intifa Hakki Sahibinin Bu Hakkindan, Kanuni Mirasgi olan
kuru milkiyet sahipleri lehine bedelsiz feragat edilmesi halinde,
(14) nolu pozisyon uyarinca, sadece terkin harci tahsil edilir.
Ancak, bu halde ayrica intifadan dolayi, veraset ve intikal
vergisinin tarih ve tahakkuku igin, ilgili vergi dairesine bilgi verilir.

4- Intifa hakki sahibinin 6limi sebebiyle terkinde, (14) nolu
pozisyon uyarinca sadece terkin harci tahsil edilir ve veraset
ve intikal yéntnden ilgili vergi dairesine duyuru yapilir.
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KAT iRTIFAKI KURULMASI |

Gerekli Belgele Aciklam

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

Fotograf 1’er adet

islemde temsil var ise temsile iligkin belge | Vekaletname, vasi karari, ...vb

Yap!i veya yapilarin dis cepheler ve ig taksimat
bagimsiz boliim, eklenti, ortak yerlerinin élguleri
ve bagimsiz bélimlerin konum ve biytkltklerine
gore hesaplanan degerleriyle oranli arsa paylari
ve bagimsiz bélimlerin yapi ingaat alani da
acikga gosteriimek suretiyle, proje muellifi

mimar tarafindan yapilan ve bagimsiz bélimiin
Mimari proje numarasini, katini, arsa payini, niteli
eklentisini gésteren anagayrimenkulin maliki
veya biitin paydaslari tarafindan imzalanan,
yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca onaylanan
mimari proje.

Bir arsa tizerine birden fazla insa edilen yapilarin
her birinin projede ayri ayri gosterilmesi ve blok
yapilarda, her blok igin ayri proje verilmesi
zorunludur.

Bir arsa Uzerine yapilacak birden fazla yapilarin
(blok veya ayri ayri) arsa ?igindeki konumunu,
varsa 6zel yol, yesil saha, spor tesisleri gibi ortak
yerlerin agikga gésterilmesi ve belediyece tasdik
edilmis olmasi gerekir.

Genel ingaat projesinde, vaziyet plani mevcut
ise ayrica vaziyet plani ibrazina gerek yoktur

Vaziyet Plani

Ana gayrimenkultin yonetimini

Yénetim Plani duzenleyen y6netim planinin her
sayfasinin buttin maliklerce imzalanmig
olmasi gerekir.

islemin Mali

Tapu Harci Kat irtifaki islemi harg ve vergiye tabi degildir

6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Déner Sermaye

Déner Sermaye "
creti alinir.
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KAT MULKIYETi KURULMASI I

Gerekli Belgel Aciklam

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1’er adet
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb

Yapi veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati
bagimsiz bolum, eklenti, ortak yerlerinin dlgtleri
ve bagimsiz bolimlerin konum ve biiyikliklerine
gore hesaplanan degerleriyle oranl arsa paylari
ve bagimsiz bélumlerin yapi insaat alani da
acikga gosterilmek suretiyle, proje muellifi
mimar tarafindan yapilan ve bagimsiz bslimiin
numarasini, katini, arsa payini, niteligini, varsa
Mimari proje eklentisini gésteren anagayrimenkulin maliki
veya bitiin paydaslar tarafindan imzalanan,
yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca onaylanan
mimari proje.
Bir arsa (izerine birden fazla insa edilen yapilarin
her birinin projede ayri ayri gésterilmesi ve blok
yapilarda, her blok igin ayri proje verilmesi
zorunludur.

Bir arsa Uizerine yapilacak birden fazla yapilarin
(blok veya ayri ayri) arsa ?igindeki konumunu,
varsa 6zel yol, yesil saha, spor tesisleri gibi ortak
yerlerin agikga gosteriimesi ve belediyece tasdik
Vaziyet Plani edilmis olmas gerekir.

Genel ingaat projesinde, vaziyet plani mevcut
ise ayrica vaziyet plani ibrazina gerek yoktur

Ana gayrimenkultn yénetimini
duizenleyen yonetim planinin her ?
Yénetim Plani sayfasinin biitiin maliklerce imzalanmis
olmasi gerekir.

Tum bagimsiz bélimlere ait Belediye

Yapi Kullanma [zin Belgesi veya Valilikge verilmis olan belgedir

islemin Mali Yonii

Tapu Harci Kat irtifaki islemi harg ve vergiye tabi degildir
Déner Sermaye | 6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Déner Sermaye Ucreti alinir.
ACIKLAMA Kat |rt|fak|ndan kat mulk|yet|ne gegecek tagsinmazlarda kat
irtifaki tesi $ [¢] yeniden istenmez.
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AYIRMA (iFRAZ) iSLEMLERI I

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait.

Fotograf 1’er adet

islemde temsil var ise temsile iligkin belge | Vekaletname, vasi karari, ...vb

Emlak Beyan degerini gosteren belge Tasinmazin bulundugu Belediyeden
ahnir.
isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir.

Serbest mithendislerce diizenlenmis ve
uygunlugu kadastro mudurligtince
kontrol edilerek onaylanmis ve bir tst
yaziya baglanmis ti¢ takim dosya iginde
degisiklik beyannamesi, kontrol raporu
ve eki belgeler.

Degisiklik dosyasi

. Miicavir alan iginde Belediye enclimen
Enciimen karari/ Il Idare Kurulu Karari karari , miicavir alan disinda il Ozel
Idaresi Karari gerekir.

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)6-a,b

Tapu Harci ligili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak Uzere beyan edilecek degeri (izerinden
binde 11,38 oraninda tapu harci tahsil edilir.

Do6ner Sermaye 6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Déner Sermaye
Ucreti alinir.
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BIRLESTIRME (TEVHIT) iSLEMLERI |

Tanim : Birbirine bitigik birden gok parsellerin bir parsel haline
doénusturiimesine birlestirme denir.

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1 adet
islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb
Emlak Beyan degerini gosteren belge Tasinmazin bulundugu Belediyeden
alinir
isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmas! halinde istenir

Kadastro Mudurligince kontrol
edilerek onaylanmis ve Ust yaziya

Degisiklik dosyas! baglanmis t¢ takim birlegtirme
dosyasi,tescil bildirimi ve kontrol
raporu
Enciimen Karari/ il idare Kurulu Karari Mucavir alan iginde Belediye enclimen

karari , miicavir alan diginda il Ozel
daresi Karari gerekir.

islemin Mali Yonii

Tapu Harci il_gili belediyece pildirilen %ml'a_l_( beyan degerinden az olmamak
tizere beyan edilecek degeri Gzerinden binde 11,38 oraninda
tapu harci tahsil edilir.
Déner Sermaye 6544 sayili Kanun'a ekli tari;ﬁxﬁ_ gore Déner Sermaye Ucreti
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CINS DEGISIKLIGI I

Tanim : Bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapil veya yapil iken yapisiz
hale; bag, bahge, tarla vb. iken arsa veya arazi iken, bag bahge vb. duruma
donustirmek igin paftasinda ve tapu sicilinde yapilan islemdir.

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1 adet
islemde temsil var ise temsile Vekaletname, vasi kararl, ...vb
iliskin belge
Emlak Beyan degerini gosteren Tasinmazin bulundugu Belediyeden alinir.
belge
isleme konu taginmaza ait Var olmasi halinde istenir
Tapu senedi

Kadastro Mudurltgtince kontrol edilerek

onaylanmis ve Ust yaziya baglanmis g

takim birlestirme dosyasi, tescil bildirimi
ve kontrol raporu

Degisiklik dosyasi

. Yapisiz iken yapil hale gelen taginmaz

Yapi Kullanma Izin Belgesi mallarin cins degisikligi islemlerinde, yapi
kullanma izin belgesi veya islemin

yapilmasini talep eden Belediye/Valilik yazisi.

islemin Mali Yonii

(Yapisiz iken Yapili Hale Gelme) 492 HK/(IV)13-a
ligili Vergi Dairesi/Mal Midrligiinden harcin 6denmis

Tapu Harci 1
P olduguna dair belge alinarak islemler gergeklestirilecektir.
Tapu Mudurltglince ayrica bir harg tahakkuku
yapilmayacaktir.
492 HK/(IV)13-c
Tapu Harci 2 Yukarida yazili 13-(a) fikrasi diginda kalan her nevi cins ve

kayit tashihinde (yapili iken yapisiz hale gelme gibi) islem
basina maktu harg tahsil edilir. 2014 yili igin 81,30TL

6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Doner Sermaye
Gcreti alinir.

Doner Sermaye
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iRTIFAK HAKKI |

Tanim : irtifak hakki Medeni Kanun ve ilgili diger kanunlarla tanimlanan haklarin,
ilgili tasinmaz mallarin harita ve belgelerinde g&sterilmesi ve tescili icin yapiimasi
gereken islemlerdir.

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1’er adet
islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb
Emlak Beyan degerini gosteren belge Taginmazin bulundugu Belediyeden
alinir
isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

Kadastro Mudurlagiince kontrol
—_— edilerek onaylanmis ve Ust yaziya
Degisiklik dosyas! baglanmis tig takim birlestirme dosyasi,
tescil bildirimi ve kontrol raporu

Mucavir alan i¢inde Belediye enclimen
karari , micavir alan disinda il Ozel
Idaresi Karari gerekir

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)20-¢

Gayrimenkul Uzerine irtifak hakki tesis ve devrine (634 sayil
Kat Mulkiyeti Kanununa gére yapilan kat irtifaklari harig olmak
uzere) yonelik islemlerde harca esas bedelin emlak vergi
degerinin iki katindan ¢ok olamayacag belirtilerek azami
bedel sinirlamasina gidilmistir. Bu sebeple Binde 20 olan
harg bu esasa gére tahsil edilir

Enciimen kararl/ il idare Kurulu Karari

Tapu Harci

6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Doner Sermaye Ucreti

Doéner Sermaye
alinir
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DUZELTME (TASHiH) iISLEMLERI I

Tanim : Tapu sicilinde hak sahibi olmus gergek kisilerin adi, soyadi ve baba adi
ile diger kimlik bilgileri ve tzel kisilerin unvan ve diger tanitici bilgilerindeki hata
ve eksikliklerin giderilmesi ile tasinmazlarin kadastro galismalarindan
kaynaklanan yuzélgiimi ve nitelik hatalarinin diizeltiimesi igin yapiimasi gereken
islemlerdir.

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1 adet
islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karart, ...vb

Kadastro galigmalari sonucu hak sahibi
olmus gercek kisilerin adi, soyadi ve
baba adi ile diger kimlik bilgileri ve tiifel
kisilerin Gnvan ve diger tanitici
bilgilerindeki hata ve eksikliklerin
Diizeltme nedenini gdsteren belge aslh veya | diderimesi icin ilgili muhtarliktan veya

onayh 6rnegi belediyeden alinmis fotografli iimihaber,

tanik ve varsa tespit bilirkisilerinin
ifadeleri ile zeminde incelemeye iligkin
belgeler.
Yiizélglimii veya niteliginin
diizeltmelerinde Kadastro Mudurligtince
diizenlenmis tescil bildirimi ve tapu sicil
mudurligine hitaben yazilmis yazi.

islemin Mali Yonu

492 HKI/(IV)13-c
13-(a) fikrasi diginda kalan her nevi kayit tashihinde
tasinmaz/bagimsiz bélim basina maktu harg tahsil edilir.
2014 yili igin 81,30TL (idarenin kendi kusurundan meydana
gelen hatalar harca tabi degildir).

Tapu Harci

6544 sayili Kanun'a ekli tarifeye gére Doner Sermaye

Doéner Sermaye A
Gcreti alinir,
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AILE KONUTU SERHI I

Tanim : M.K'nun 194 maddesinde yer alan diizenleme ile eslerin bitln

yasam faaliyetlerini gerceklestirdigi ve diizenli yerlesim amaciyla kullandiklari
mekanlarin aile konutu olarak ézgiilenerek bu tasinmaz mal tizerinde eslerin tek
baslarina hukuki islem yapmalarini engelleyen bir serhtir.

Aile Konutu $erhi;
- Malik olan, malik olamayan es veya eslerin her ikisinin talebi zeri
serh edilebilir.
- Intifa hakki lehdari olan kisinin talebi tizerine intifa hakkina da islenebilir.

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1 adet
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karari , ...vb
) . MERNISten veya Niifus Mudarligiinden

Konutun Aile Konutu Oldugunu Kanitlayan ve Varsa Apartman Yénetiminden
Belge. Alinmig

Vukuath Niifus Kayit Ornegi veya Evlilik Eglerin evliliginin devam ettigine

Ciizdani iliskin
Gereken Hallerde Tagsinmaz Malin Serhi Tasinmazin tapuda cinsi ev, konut,
Talep Edilen Taginmaz Mal ile Ayni mesken..vs olmamasina ragmen bu
Oldugunun Kadastro Midiirliigiince/ amagla kullanildiginin ispati igin

LiIHKAB'ca tesbitine iliskin belge

islemin Mali Yonii

Tapu Harci Yoktur

Déner Sermaye Yoktur
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YABANCI UYRUKLU GERGEK KiSILERIN
TURKIYE’DE TASINMAZ EDINIMLERI I

Yabanci uyruklu gergek kisilerin Turkiye'de tasimaz edinmeleri 2644
sayill Tapu Kanunu’nun 35.maddesi ile diizenlenmistir.

Yabanci uyruklu gergek kisiler, kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla,
ulkemizde nitelik bakimindan her tiirli taginmaz edinebilmektedir.

Yabanci uyruklu gergek kisiler, satin aldiklari yapisiz tasinmazda
gelistirecegi projeyi iki yil icinde ilgili Bakanligin onayina sunmak zorundadir.

Yabanci uyruklu gergek Kisiler icin, bu rehberin “Bagvuru ve izlenen
Yoéntem”, “Tapu Mudrltklerinde Ibraz Edilecek Belgelerin Ozellikleri” ve “Satig”
bélimunde yer alan bilgi ve belgelerden baska;

- Alicinin “Ulkemizde Taginmaz ve Sinirl Ayni Hak Edinebilen Ulke
Vatandaslari ve Edinim Sartlar” listesinde bulunan Ulke vatandaslarindan
olmasil,

- Taginmaz askeri ve 6zel glvenlik bélgeleri diginda kalip kalmadiginin
Tapu Mudurlagi tarafindan yetkili komutanliga sorulmasi ve edinim igin olumlu
cevap alinmasi,

Bu nedenle Kadastro Mudurlagi tarafindan gikarilan harita igin déner
sermaye Ucreti tahsil edilmesi,
gerekmektedir.
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KANUNI SINIRLAYICI HUKUMLER I

1- Yabancilarin askeri yasak bolgeler ve givenlik
boélgelerinde taginmaz edinimi ve izin almadikga kiralamasi mimkin
degildir.

2. Yabanci uyruklu gergek kisiler, Ulkemizde en fazla 30
hektar taginmaz ve sinirli ayni hak edinebilir.

3. Yabanci uyruklu gergek kisiler, 6zel mulkiyete konu ilce
yuz élgimiinin %10’una kadar taginmaz ve sinirli ayni hak edinebilir.

4. Kanun hikimlerine aykiri olarak edenilen, edinim
amacina aykiri kullanildidi ilgili Bakanlik ve idarelerce tespit edilen,
suresi iginde ilgili Bakanliga basvurulmayan veya suresi iginde
projeleri gerceklestiriimeyenler tasfiye hiikimlerine tabidir.

YABANCI SERMAYELI $IRKETLERIN
TASINMAZ EDINIMLERI

Yabanci sermayeli sirketlerin Turkiye’de tasinmaz
edinimleri, 2644 sayili Tapu Kanununun 36. maddesi ve 16/08/2012
tarihli “2644 Sayili Tapu Kanunun 36 inci Maddesi Kapsamindaki
Sirketlerin ve Istiraklerin Taginmaz Miilkiyeti Ve Sinirli Ayni Hak
Edinimine lliskin Yénetmelik’ le diizenlenmistir.

Konuylaiilgili olarak “Yabanci sermayeli sirketlerin taginmaz
ve sinirli ayni hak edinmeleri” konulu, 2012/13(1735) sayili
genelgemiz yayinlanmistir.
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YABANCI TUZEL KiSILERIN TURKIYE'DE
TASINMAZ EDINIMLERI

Yabanci tiizel kisilerin Turkiye'de tasinmaz edinmeleri 2644
sayili Tapu Kanunu’nun 35. maddesiile diizenlenmistir.

1-Yabanci Ulkelerde kendi tlkelerinin kanunlarina gére kurulan
tizel kisilige sahip ticaret sirketleri, ancak &zel kanun hikimleri
cercevesinde tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilirler.

ilgili 6zel kanunlar:

- 6326 sayili Petrol Kanunu,
- 2634sayih Turizmi Tesvik kanunu,
- 4737 sayih Endustri Bélgeleri Kanunu,

Bu ticaret sirketleri lehine tasinmaz rehni tesisinde
sinirlama uygulanmaz.

2- Yabanci Ticaret Sirketleri digindaki tizel kisiler (Vakif,
Dernek. ,,,) tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis
edilemez.
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KURUMUMUZUN VATANDASIN i$ VE ISLEMLERINi
KOLAYLASTIRMAYA YONELIK GALISMALARI:
YETKIi ALANI DISI ve YURT DISI TAPU iSLEMLERI

Yetki alani digi tapu islemi ile; Ankara'da yasayan bir vatandasin
istanbul'daki tasinmazin satis islemi Ankara'daki herhangi bir Tapu
Mudurliaginden yapilmasi mimkin hale getirilmistir. Yurt digi birimlerin géreve
baslamasiyla yetki alani digi tapu islemleri ile yurt disinda yasayan
vatandaslarimizin talepleri yasadiklari yerde karsilanma imkanina
kavusacaktir.

Berlin'de yurt disi birimlerin géreve baslamasiyla yurt disinda
yasayan vatandaslarimiz ile yabanci uyruklu gergek ve tlizel kisilerin iglemlerini
bu birimlerden gergeklestirme imkani saglanmistir. Bu kapsamda 27 Mayis
2014 tarihinde ilk tapu islemi gerceklestirilmistir.

Bdylece islem sahiplerinin tapu islemleri igin taginmazin bulundugu
Tapu Mudurlugune muiracaat sarti ortadan kaldirilarak zaman kayiplarinin
onuine gegilmekte, hizmette etkinlik ve verimlilik saglanmaktadir.

v
DISITAPY /
Gy
y
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SMS UYARI SiSTEMI I

E-Devlet Uzerinden cep telefon numarasini bildiren vatandaslarin,
tasinmazlarinda herhangi bir tasarrufi islem talebi oldugunda sms/mail atilarak
tasinmaz ve islem gavenliginin artirilmasi saglanmistir.

E-TAHSILAT I

Tum tapu mudurliklerimizde e-tahsilat uygulamasina gegilmistir. Bu uygulama
ile tapu harglarinin elektronik ortamda tahakkuk, tahsil ve kontroll
amaglanmistir. Bdylece vatandaglarimiza tapu islemlerine iligkin harg
6demelerinde buytk kolayliklar getirilmistir.
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ON-LINE RANDEVU SiSTEMi I

Online randevu sistemi:

Bilgi sisteminden daha fazla faydalanilarak vatandasa verilen
hizmet kalitesinin yukseltimesi ile personelimizin galisma ve is Uretme
kapasitelerinin arttirlmasi amaciyla Tapu Mudurliklerinde SMS yoluyla

bilgilendirme ve Online Randevu Sistemi uygulamaya konulmustur.

Online Randevu Sistemi, https://randevu.tkgm.gov.tr/ adresinden
hizmet vermekte ve randevu taleplerinde TC Kimlik ve Tapu Sicil bilgileri
uyumu kontrol edilerek eslesme durumunda randevu vererek, vatandaslarin
bagvurularini sira beklemeden yapmalarini saglamaktadir. Vatandasin iglem
talebinin yogun oldugu 402 muduarligumiizde aktif olarak uygulanmakta olup,
sistemin dider bilesenleri hazir hale geldiginde tim birimlerimiz uygulama

kapsamina alinacaktir.

Cagn Merkezi
Kurumumuz gérev hizmet ve faaliyetleri kapsaminda halen hizmet
vermeye devam eden Alo Tapu Hatti, Hizmet Takip Masasi, Online Randevu
birimlerimizin, Bakanlik Gagri Merkezi (Alo 181) bunyesinde tek cati altinda
toplanarak, daha sistematik olarak c¢alismasi, gelistiriimesi ve

yayginlastiriimasi hedeflenmektedir.
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Osmanli Déneminde Defterhane binasi
iken bugiinkii Tapu ve Kadastro Istanbul
Bélge Mudurligiunun hizmet binasi olarak
kullanilan yapinin arka bahgesinde, 1748
tarihli mezarin bas tarafindaki kitabede
“Ser verip sir vermeyen Server Dede’nin
davasina ve sirrina sahip ¢ikip, bu ugurda
6ldigu ve bu yuzden Defter-i Hakani
binasinin avlusuna gémaldugu yazihdir.
(D.J-0.1748)

Gorevine gok bagl bir memur olan Server Efendi, “kaide-i kadime” Uzere
hareket ederek, kayitlarin muhafazasina 6nem verir ve herhangi bir suistimale
meydan vermemek icin defterlerin disari gikariimasina izin vermezdi. Meydana
gelen bir ihtilaf Gzerine dénemin padisahi I. Mahmud (1730-1754) arazilerle ilgili
defterleri istemis, ancak Server Efendi “Fatih Sultan Mehmet Hazretleri'nin
Kanunnamesi'ne goére, Defterhane'den gece vakti defter cikarilmasi men
edilmistir. Sultanimiz af buyursunlar, defterleri gcikartamam” seklinde bir cevapla
bu istegi reddetmisti.

Server Efendinin cevabi kendisine ulastiinda gazaba gelen Sultan bu
memurun idamini ferman buyurmustu. Sabah oldugunda huzura kabul edilen
Sadrazam'in, Server Efendi'nin davranisinda hakli oldugunu Sultan’a arz
etmesi Uzerine Sultan, yen ibir ferman c¢ikararak idam kararinin
uygulanmamasini emretmis, ancak is isten ge¢mis ve Server Efendi idam
edilmisti. Gérevi ugruna canindan olan bu memura yaptigindan pisman olan |.
Mahmud, Defter Emini'nin defterhane binasinin bahgesine gémulmesini
emretti.

Server Efendi Sergi Salonu
(Tapu ve Kadastro Genel
Midurlagia
Arsiv Dairesi Bagkanhgr)
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