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TARIHGE |

Ulkemizde ilk Tapu Tegkilati 21 Mayis 1847 tarihinde Defterhane-i
Amire Kalemi adiyla kurulmus ve Cumhuriyete kadar gesitli isimler altinda
gorevini strdirmstr.

Tesis edilen ilk kayitiar tamamen mlkiyete ve tapu islemlerine yonelik
olmus ve bu dénemlerde higbir harita calismasi, kadastro tesisi ve
guincellestirilmesi konusunda da bir calisma yapilmamistir.

Cumhuriyetin kurulmasindan sonra bagimsiz bir tapu tegkilatinin
olusturulmasi konusu; 6zel bir dal olmasi, bu hususta 6zel bir deneyim
gerektirmesi ve kapsaminin genisligi sebepleriyle 6nem kazanmistir.

Bunun lzerine 1924 vyilinda Tapu Umum Midurligu Tegkilati
kurulmustur. Bu teskilat blinyesine 1925 yilinda 658 sayili Kanunla kadastro
birimi ilave edilmistir. Tapu ve Kadastro Genel Mudurliguntn buginki yapisi
ve hedefleri 29 Mayis 1936 tarih ve 2997 sayili Kanunla belirlenen Kurumumuz
sirastyla Maliye Bakanligi, Adalet Bakanligi ve Basbakanliga baglandiktan
sonra 22 Kasim 2002 tarihinde  Bayindirlik ve iskan Bakanligina
baglanmistir.25 Kasim 2010 yilinda gikarilan 6083 sayili Kanunla bugtinki
statiisiine kavusan Tapu ve Kadastro Genel Midurligi'niin gorevleri su
sekilde 6zetlenebilir.

a) Devletin sorumlulugu altindaki tapu sicillerinin dizenli bir bigimde
tutulmasini, taginmazlarla ilgili her tiirlli akitli ve akitsiz tapu islemleri ile tescil
islerinin yapilmasini, siciller tizerindeki degisikliklerin takibini, denetlenmesini,
sicil ve belgelerin argivlenerek korunmasini saglamak.

b) Ulkenin kadastrosunu yapmak, degisiklikleri takip etmek, tapu planlarinin
yenilenmesini ve glincellenmesini saglamak, bunlara iliskin kontrol ve denetim
hizmetlerini yurtitmek.

c) Biyik olcekli kadastral ve topografik haritalarin (retimesi amaci ile
jeodezik altyapi, havadan fotograf alimi, 1/5000 ve daha (st oOlgekli
fotogrametrik ve yersel harita Uretim hizmetlerini yapmak veya yaptirmak,
kontrol etmek, denetlemek ve temel prensipleri tespit etmek.
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¢) Mekansal bilgi sistemi altyapisini ve harita Uretim izleme merkezini
olusturmak, verilerden gergek ve tiizel kisiler ile kamu kurum ve kuruluslarinin
faydalanmasini sadlamak, cografi bilgi sistemleri konusunda verilecek
gorevleri yapmak.

d) Yabanci uyruklu gercek ve tiizel kisilerin ilkedeki tapu ve kadastro ile ilgili
islemlerini yapmak, Tirkiye Cumhuriyeti uyruklu gergek ve tiizel kisilerin
yurtdigindaki taginmazlari ile ilgili hak ve menfaatlerini korumak, devletlerarasi
emlak miizakerelerine katiimak.

e) Gorev alaniyla ilgili konularda, diger (lkeler ve uluslararasi kuruluglar ile
isbirligi yaparak musterek projeler planlamak, yirttmek.

f) 16/6/2005 tarihli ve 5368 sayili Lisansli Harita Kadastro Miihendisleri ve
Biirolari Hakkinda Kanun hikimlerine gdre harita ve kadastro mihendislik
biirolarina lisans vermek, bu biirolarin faaliyet usul ve esaslarini belirlemek ve
denetlemek.

g) Tasinmaza yonelik aracilik faaliyetlerini diizenlemek, lisans vermek, bu
faaliyetlerin usul ve esaslarini belirlemek ve denetlemek.

g) Genel Midirlugtin gorev, hizmet ve faaliyetleri ile ilgili olarak, diger kamu
kurum ve kuruluglar ile meslek kuruluslarinca uyulacak esaslari belirlemek,
koordinasyonu saglamakir.

6083 Sayili yasa ile sektérinde dizenleyici ve esaslari belirleyen,
birikimi ve kullandigi teknoloji ile giicli bir kurum haline gelen Tapu ve
Kadastro Genel MUdurligd, kamuoyunda ‘kamuda degisimin yeni yiz{”
olarak yer alarak Ulkemizin milli ve stratejik hedeflerine uygun, insan odakli
hizmetvermeyi temel politikasi olarak benimsemistir.
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BASVURU VE iZLENEN YONTEM I

Kadastro Miidiirliiklerine Bagvuru $ekli:

Kadastro Midiirliiklerinde islem yaptirmak isteyenler bizzat veya
vekilleri (temsilcileri), varsa kanuni temsilcisi (vekil, vasi, kayyim ve kanuni
musavir) vasitasiyla énce kadastro muduri veya gérevlendirilen bir personele
gerekli belgeleriyle birlikte miiracaat ederek ne tir islem yaptirmak istediklerini
bildirirler.

istemin talep sahibi veya tasinmazin ilgilisinden geldigi tespit
edildikten sonra istem belgesi diizenlenir. Istenen belgelerden eksik olanlar
istem belgesinin arka yiiziinde belirtilir ve tamamlattirimasi saglanir. islemigin
guin verilmis ise, islemin yapilacagi glin ve saat ile islemin fen kayit numarasi
bilgilerini iceren kasenin basildigi k&git doldurularak talep sahibine verilir.
Mudur tarafindan talep konusu is memura havale edilir.

Plan 6rnegi taleplerinde 492 Sayili Harglar Kanununda belirtilen
har¢ miktari ilgilisi tarafindan T.C. Ziraat Bankasl, Vakiflar Bankasi, Halk
Bankas!, is Bankasi, Yapi ve Kredi Bankasi, Garanti Bankasi, Sekerbank,
Finansbank A.$., Oyakbank A.$."ne  veya ilgili maliye veznesine yatirilir.
Diger islemlerde doner sermaye Ucretleri ilgili banka veya Doner Sermaye
isletmesi Saymanliina aitbanka hesap numarasina yatirilir.

Biro ve arazi kontrol ve olglleri yapilarak isin gerektirmesi
durumunda tescil bildirimi (beyanname) hazirlanir. Beyannameye ilgililerin
imzalari alinarak tescil yapilmak (izere bir (st yazi ile Tapu Sicil Midirligine
gonderilir.
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Zorunlu Deprem Sigortasi Uygulamasiile ilgili Not:

587 Sayill Kanun Hikminde Kararnamenin 1 inci ve 9 uncu
maddesinin 1 inci fikralari uyarinca, Zorunlu Deprem Sigortasi yapma ve
yaptirma yukumldligu tasinmaz mal maliki ile intifa hakki sahiplerine
getirildiginden, tagsinmaz mal Uizerinde mustakilen mesken olarak insa edilmis
binalar ile birlikte, 634 Sayili Kat Mlkiyeti Kanunu kapsaminda tesis edilen kat
mulkiyetine konu mesken, ticarethane, biro ve benzeri amaglara tahsis
edilmis bagimsiz bolim maliklerinin veya intifa hakki sahiplerinin taleplerine
bagli olarak, tapu kitigu Gzerinde tescili veya terkini gerektiren islemlerin, 27
Kasim 2000 tarih, B021TKG0100001-074/111-4906 , 22 Ocak 2001 tarih,
B021TKG0100001-074/111-353, 25 Haziran 2003 tarih B091TKG0100001-
074/111-2145 ve 23 Ekim 2008 tarih B.09.1.TKG0100001-074/111-4582
Sayill Genelgelerde belirtilen esaslar gergevesinde ve Genel Mudiirlik
sitesinde yayimlanan Bélge Genelgelerimizde bildirilen yetkili sigorta sirketleri
ve acenteler tarafindan yapilmis bulunan Zorunlu Deprem Sigortasi
policelerinin ibrazi suretiyle karsilanmaktadir.
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TALEBE BAGLIOLARAK
KADASTRO MUDURLUKLERINCE YAPILAN iSLEMLER

PLAN ORNEGI |

Tanim: Parselin tapu planindan aynen alinan 6rnegi.
Gerekli Belgeler :

1. Taginmaz malin giincel tapu senedi veya tapu kayit émegi. (TAKBIS'e bagli
olan ve ilgili tapu sicil mudurliigindeki tapu kayit bilgilerine ulasilabilen
kadastro mudurliklerinde tapu senedi veya tapu kaydi istenmez. Tapu
senedi veya tapu kayt ornegi kadastro miidirligince TAKBIS' de
sorgulanarak kontrol edilir.)

2. Tasinmaz mal malikinin kimligi ya da vekilinin vekéletname érnegi ve kimligi.
(Kimlik belgelerinde T.C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.)

- Tasinmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari
ve kimligi, veliise aile nifus kayit érnegi ve kimligi.

- Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, isi
yapilmasi igin yetki verildigini agikca belirten yetki belgesi ve imza sirkUleri ile
temsilcinin kimligi.

- Taginmaz malin  sahibi dlmis ise talepte bulunanlarin  mirasgi
olduklarini gdsterir veraset belgesi veya vukuatli niifus kayit drnegi ve kimligi.

islemin Mali Yonii :

1.492 sayili Harglar Yasasina gére plan 6rnegi harci kadastro mudiirligiince
tahakkuk fisi diizenlenerek ilgilisi tarafindan bankaya veya maliye veznesine
yatirilir. )

2.Buislemigin Déner Sermaye Isletmesi adina herhangi bir Gicret alinmaz.
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izlenecek Yol :

1. Tasinmaz malin maliki veya hissedarlarindan herhangi biri yukarida
belirtilen belgeler ile birlikte bizzat veya yasal temsilcisi vasitasi ile tasinmazin
bulundugu kadastro mudtirligtine talepte bulunur.

2. Kadastro Miidiirligtince istem belgesi diizenlenir. istem belgesine islemler
icin glin ve saat yazilmasi zorunludur. Talebin kargilanacagi giin ve saat ilgili
idareye/ talep sahibine bildirilir.

3. Talebin resmi yazi ile yapiimasi halinde istem belgesinin diizenlenmesine
gerek yoktur.

4. Gorevlendirilen kadastro elemani, plan drnegini tek nlisha olarak talep
konusu parselin sinirlari, komsu parsel numaralari, varsa karelajlari ile birlikte
pafta 6lgegini belirtecek sekilde hazirlar. Plan drnegdinde 6l¢u degerlerine
iliskin bilgiler gosterilmez.

5. Talebin resmi yazi ile yapilmasi halinde plan drnegi Ust yazi ile ilgili resmi
kuruluga génderilir.

6. llgilisi, tarih belitmek suretiyle, istem belgesinin ilgili bélimini, plan
oérnegini aldigina dairimzalar.
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YER GOSTERME I

Tanim : Parselin veya bagimsiz bélimain bulundudu yerin, herhangi bir 6igme
islemi yapmadan paftasi ile vaziyet ve bagimsiz bollim planindaki sekil ve 6lgu
degerlerinden faydalanarak mahallinde ilgilisine gosterimesidir.

GerekliBelgeler:

1. Taginmaz malin giincel tapu senedi veya tapu kayit regji. (TAKBIS'e bagli
olan ve ilgili tapu sicil midurligundeki tapu kayit bilgilerine ulasilabilen
kadastro mudurliiklerinde tapu senedi veya tapu kaydi istenmez. Tapu senedi
veya tapu kayit dmegi kadastro miidirligiince TAKBIS' de sorgulanarak
kontrol edilir.)
2. Taginmaz mal malikinin kimligi ya da vekilinin vekéletname érnegi ve kimligi.
(Kimlik belgelerinde T.C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.)

- Tasinmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari ve
kimligi, veliise aile ntifus kayit 6rnegi ve kimligi.

- Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, isi yapiimasi
icin yetki verildigini agikca belirten yetki belgesi ve imza sirkiileri ile temsilcinin
kimligi.

- Taginmaz malin  sahibi 6Imus ise talepte bulunanlarin  mirasgi
olduklarini gdsterir veraset belgesi veya vukuatli niifus kayit drnegi ve kimligi.

islemin Mali Yonii :

Déner sermaye hizmet bedeli bankaya yatirildiktan sonra talep
alinir, bu bedelin 6denmemesi halinde islemler kayit altina alinmaz.

Tasinmazin bulundugu yer haricindeki kadastro midurliiklerine
talepte bulunulmasi durumunda; talepte bulunulan kadastro miidurligu doner
sermaye Ucretini tahsil eder.
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izlenecek Yol :

1. Tasinmaz malin maliki veya hissedarlarindan herhangi biri yukarida
belirtilen belgeler ile birlikte bizzat veya yasal temsilcisi vasitasi ile kadastro
mudirligine talepte bulunur.

2. Taginmazin bulundugu yer haricindeki kadastro mdurliklerine talepte
bulunulmasi durumunda; talepte bulunulan kadastro midirligl, gerekli
belgelerin uygun olup olmadigini kontrol eder, uygun bulunmasi halinde, talep
sahibinden alinan ve igeriginde tasinmazin bulundugu yerde talebin yapilmasi
sirasinda hazir bulunacak kisinin adi, soyadi, T.C. kimlik numarasi ve isleme
ait bilgileri bulunan dilekgesi alinir ve ilgili kadastro miidurligune faks ile iletilir.
3. Kadastro Mudirlugtince istem belgesi diizenlenir. Talebin karsilanacagi giin
ve saatilgiliidareye / talep sahibine bildirilir.

4. Talep sahibi (llgili kigikamu kurum ve kuruluglari veya yapimeilar ) istem
belgesinde belirtilen glin ve saatte temin edecegi tasit ile gorevli kadastro
elemanini tasinmaz malin mahalline goturdr.

5. Parsele iliskin yer gosterme taleplerinde gérevli kadastro memuru
tarafindan parselin bulundugu pafta 6rnegi kadastro midurliigi arsivinden
alinir. Parselin yeri, herhangi bir 6lgi yapmadan pafta 6rneginden
faydalanarak mahallinde ilgilisine gésterilir.

6.Bagimsiz bdliime iliskin yer gosterme taleplerinde, gérevli kadastro memuru
tarafindan bagimsiz  bolimin bulundugu parseli gosterir pafta érnegi ile
bagimsiz boliim plani ve vaziyet plani 6rnegdi kadastro midiirligi arsivinden
alinir. Bagimsiz bélim, herhangi bir 6Igi yapilmadan mahallinde ilgilisine
gosterilir. Kat miilkiyetine gegirilmemis bagimsiz bélimlerin yer gdsterme
talepleri  karsllanmaz.

7. Parselin yer gésterme isleminden sonra parselin yerini, bilinen yollara ve
tesislere gore tarif eden Olgeksiz bir kroki diizenlenir. Mesk(n alanlarda
cadde/sokak adi ile kapi numarasi da belirtilir. Bagimsiz bdlimiin yer
gosterme islemi icin, bagimsiz bélimin bulundugu bina, bilinen yollara ve
tesislere gére tarif edilerek binanin bulundugu cadde/sokak ve varsa bina adl,
kapi numarasi, kat adedinin de belirtildigi olgeksiz krokisi diizenlenir. Yer
gosterme krokisi ilgilisinin talebine istinaden verilebilir.

10
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APLIKASYON |

Tanim : Tasinmaza ait miilkiyet veya irtifak hakki sinirlarinin, tapu planindaki
bilgi ve belgelerine uygun olarak zeminde isaretlenmesidir.

Gerekli Belgeler:

1. Taginmaz malin giincel tapu senedi veya tapu kayit émegi. (TAKBIS'e bagli
olan ve ilgili tapu sicil midurligundeki tapu kayit bilgilerine ulagilabilen
kadastro mudurliklerinde tapu senedi veya tapu kaydi istenmez. Tapu senedi
veya tapu kayit drnedi kadastro midurligiince TAKBIS' de sorgulanarak
kontrol edilir.)
2. Tasinmaz mal malikinin kimligi ya da vekilinin vekaletname drnegi ve kimligi.
(Kimlik belgelerinde T.C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.)

- Tasinmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari ve
kimligi, veliise aile nlifus kayit 6rnegi ve kimligi.

- Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, isi yapilmasi
icin yetki verildigini agikca belirten yetki belgesi ve imza sirkileri ile temsilcinin
kimligi.

- Tasinmaz malin sahibi &lmis ise talepte bulunanlarin  mirasgi
olduklarini gdsterir veraset belgesi veya vukuatli niifus kayit drnegi ve kimligi.

islemin Mali Yonii :

Déner sermaye hizmet bedeli bankaya yatirildiktan sonra talep
alinir, bu bedelin 6denmemesi halinde iglemler kayit altina alinmaz.

Tasinmazin bulundugu yer haricindeki kadastro mudurliiklerine
talepte bulunulmasi durumunda; talepte bulunulan kadastro miidurliigu doner
sermaye (icretini tahsil eder.

izlenecek Yol :
1. Tasinmaz malin maliki veya hissedarlarindan herhangi biri yukarida
belirtilen belgeler ile birlikte bizzat veya yasal temsilcisi vasitasi ile kadastro
mudirligine talepte bulunur.

1
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2. Tasinmazin bulundugu yer haricindeki kadastro mudiirliklerine talepte
bulunulmasi durumunda; talepte bulunulan kadastro mudirligi, gerekli
belgelerin uygun olup olmadigini kontrol eder, uygun bulunmasi halinde talep
sahibinden alinan ve igeriginde tasinmazin bulundugu yerde talebin yapilmasi
sirasinda hazir bulunacak kisinin adi, soyadi, T.C. kimlik numarasi ve isleme
aitbilgileri bulunan dilekgesi alinir ve ilgili kadastro mudurligune faks ile iletilir.
3. Kadastro Miidurligtince istem belgesi dlizenlenir. Talebin karsilanacag giin
ve saatilgiliidareye /talep sahibine bildirilir.

4. Gerekli inceleme ve 6n hazirliklar gorevli kadastro elemanlari tarafindan
yaplilir.

5. islem yapilacak parselde teknik bir hatanin olup olmadigi kontrol edilir.
Tasinmaza iliskin teknik bir hatanin tespiti halinde 6ncelikle hata ilgili
mevzuatinca diizelilir.

6. Aplikasyon islerinde zellikle bir sinirda ihtilaf varsa ihtilafli sinirin s6zlU
olarak belirtilmesi gerekir.

7.Taginmaz mal hisseliise, hissedarlarin hisseleri oraninda aplikasyon islemi
yapllmaz.

8. Talep sahibi (llgili kisilkamu kurum ve kuruluslar veya yapimeilar ) istem
belgesinde belirtilen glin ve saatte temin edecegi tasit ile gorevli kadastro
elemanini tasinmaz malin mahalline goturiir.

9. Aplikasyonu yapilan parselin zeminde belirgin olmayan kose noktalari
isaretlenir. Zeminde belirlenen parsel kdse noktalarinda cephe kontrolii yapilir.
10. Aplikasyon isleminin bitiminden sonra iki nlsha aplikasyon krokisi
duizenlenir. Diizenlenen krokide aplikasyon dlgii degerleriyle birlikte poligon
noktalari ve parsel kdse noktalarinin koordinat degerleri ile Tapu Planlari
Tizugu geregince yapilan islemin Uretim ydnteminin ve haritanin élgegine
gore hesaplanan yaniima sinirlarinin belirtimesi esastir. Bu kroki, yetkili
kadastro elemanlar ve varsa komsu parsel malikleri ve diger ilgililerce
imzalanir. Imar parsellerinin aplikasyonunda komsu parsel maliklerinin
imzalarina gerek yoktur.

11. llgilisinin talebi halinde aplikasyon islemi sonunda aplikasyon krokisi
niteliginde olan roperli kroki verilebilir. Aplikasyon isleminin bitiminde ilgilisi,
tarih belirtmek suretiyle, istem belgesinin ilgili bélimiind, aplikasyon krokisini
aldigina dairimzalar.

12
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CINS DEGISIKLIGI |

Tanim : Bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapili iken yapisiz
hale; bag, bahge, tarla vb. iken arsa veya arazi iken, bag bahge vb. duruma
donustiirmek igin paftasinda ve tapu sicilinde yapilan islemdir.

Kadastro Miidiirliigii Yoniinden
Gerekli Belgeler :

1.Tasinmaz malin giincel tapu senedi veya tapu kayit rnegi. (TAKBIS'e bagli
olan ve ilgili tapu sicil midurligundeki tapu kayit bilgilerine ulagilabilen
kadastro mudurliiklerinde tapu senedi veya tapu kaydi istenmez. Tapu senedi
veya tapu kayit émegi kadastro miidirliigiince TAKBIS' de sorgulanarak
kontrol edilir.)

2.Tasinmaz mal malikinin kimligi ya da vekilinin vekaletname drnegi ve kimligi.
(Kimlik belgelerinde T.C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.)

- Tasinmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari ve
kimligi, veliise aile nlifus kayit 6rnegi ve kimligi.

- Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, isi yapiimasi
icin yetki verildigini agikca belirten yetki belgesi ve imza sirkileri ile temsilcinin
kimligi.

- Taginmaz malin sahibi 6Imusise talepte bulunanlarin mirasgi olduklarini
gosterir veraset belgesi veya vukuath niifus kayit érnegi ve kimligi.
(Mirasglilarin ilgili tapu sicil mudirliginden kendi adlarina intikal islemini
yaptirmis olmalari gerekir.)

- Yapi kullanma izin belgesi veya yapi kullanma izni almaya uygun olduguna
dair ilgili kurumdan alinan yazi. (Tapu Planlari Tiziigunin yayin tarihinden
sonra yapilan binalarin cins degisikligi islemlerinde tizik geregi olarak yazi
ekinde veya yapi kullanma iznine ek olarak vaziyet plani ve bagimsiz bolim
planiistenir.)

13
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- Belediye ve miicavir alanlar diginda sadece koy niifusuna kayitli ve kdyde
stirekli oturanlarin  kdy yerlesik alanlari ve civarinda ve mezralarda konut,
hayvancilik veya tarimsal amagli yaptiklar yapilara iliskin cins degisikligi
taleplerinde, inga edilen yapinin fen ve saglik kurallarina uygun olduguna dair
valilik goriisti ve yapinin bulundugu kéy muhtarliindan izin yazisi aranir.
Ancak bu sartlari tagiyan ve yapinin tamamlandig tarihten sonra belediye olan
yerlerde belediyenin, yapinin yapim yilini, fen ve sadlik kurallarina
uygunlugunu ve belediyenin kurulus tarihini belirten yazisina istinaden iglem
yapilir.

-Yukaridaki fikrada sayilanlar disinda kalan yapilar ile kdy niifusuna kayitli
olmayan, kdyde stirekli oturmayanlar ve kdy nifusuna kayitli olmakla birlikte
kdyde strekli oturmayanlar tarafindan yapilacak tim yapilar valiliklerce
duizenlenen yapi ruhsati ve yapi kullanma iznine tabidir.

islemin Mali Yonii:

Déner sermaye hizmet bedeli bankaya yatirildiktan sonra talep
alinir, bu bedelin 6denmemesi halinde islemler kayit altina alinmaz.

izlenecek Yol :

1. Tasinmaz malin maliki veya hissedarlarindan herhangi biri yukarida
belirtilen belgeler ile birlikte bizzat veya yasal temsilcisi vasitasi ile taginmazin
bulundugu kadastro midtirligine talepte bulunur.

2. Kadastro Miidiirligtince istem belgesi diizenlenir. istem belgesine islemler
iGin guin ve saat yazilmasi zorunludur. Talebin karsilanacadi guin ve saat ilgili
idareye/ talep sahibine bildirilir.

3. Gerekli inceleme ve 6n hazirliklar gérevli kadastro elemanlari tarafindan

yapilir.
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4. islem yapilacak parselde teknik bir hatanin olup olmadigi kontrol edilir.
Tasinmaza iliskin teknik bir hatanin tespiti halinde 6ncelikle hata ilgili
mevzuatinca diizeltilir.

5. Talep sahibi (ilgili kisi’kamu kurum ve kuruluslari veya yapimcilar ) istem
belgesinde belirtilen glin ve saatte temin edecegi tasit ile gorevli kadastro
elemanini tagsinmaz malin mahalline gotrdr.

6. Olgli ve kontrollerden sonra kadastro gérmeyen yerlerde kadastro
mudirliigu ve tapu sicil mudirligu igin biri asil digeri asl niteliginde olmak
Uzere iki nisha, kadastro gdren yerlerde Genel Miidirlik/Bolge Midarlig,
Kadastro Mudtirligu, Tapu Sicil Miidurlugu igin biri asil digerleri asli niteliginde
olmak Uzere (¢ niisha tescil bildirimi dizenlenir. Dizenlenen tescil
bildiriminde, Tapu Planlari Tliziigi geregince yapilan islemin Uretim
yonteminin ve haritanin 6lgedine gore hesaplanan yanilma sinirlarinin
belirtiimesi esastir.

7. Dlizenlenen tescil bildirimleri ve ekleri kadastro muddrliginin kontrol ve
onayini miteakip tescil igin tst yazi ile ilgili tapu sicil midtrlugine gonderilir.
Tapu sicil muddrligd, tescil isleminden sonra tescil bildiriminin aslini arsivler,
diger nushalarini tescili takip eden on gln iginde st yazi ile kadastro
mudurligine gonderir.

8. Tescil sonrasinda degisiklik kadastro miidirli§u tarafindan paftasina ve fen
klasériine islenir.  Tescil bildirimi ve eklerinin bir nlshasi kadastro
mudirligine intikal ettigi tarihi takip eden ayin onuna kadar Genel
Mudrlik/Bélge Mudirligine bir tist yazi ile dosya halinde gonderilir.
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IRTIFAK HAKKI I

Tamim : irtifak hakki Medeni Kanun ve ilgili diger kanunlarla tanimlanan
haklarin, ilgili tasinmaz mallarin harita ve belgelerinde gosteriimesi ve tescili
icin yapiimasi gereken islemlerdir.

Kadastro Miidiirliigii Yoniinden
Gerekli Belgeler:

1.Taginmaz malin giincel tapu senedi veya tapu kayit drnegi. (TAKBIS'e bagli
olan ve ilgili tapu sicil mudurlligindeki tapu kayit bilgilerine ulasilabilen
kadastro midurliklerinde tapu senedi veya tapu kaydi istenmez. Tapu senedi
veya tapu kayit érnegi kadastro midurligince TAKBIS' de sorgulanarak
kontrol edilir.)
2. Taginmaz mal malikinin kimligi ya da vekilinin vekaletname drnegi ve kimligi.
(Kimlik belgelerinde T.C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.)

- Taginmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari ve
kimligi, veliise aile nlifus kayit 6rnegi ve kimligi.

- Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, isi yapiimasi
icin yetki verildigini agikca belirten yetki belgesi ve imza sirkiileri ile temsilcinin
kimligi.

- Tasinmaz malin sahibi 6ImUsise talepte bulunanlarin mirasgiolduklarini
gosterir veraset belgesi veya vukuatl nifus kayit érnegi ve kimligi.
(Mirascilarin ilgili tapu sicil midirluginden kendi adlarina intikal islemini
yaptirmig olmalari gerekir.)

3. Irtifak hakki giizergahini beliten projenin istenmesi veya irtifak hakki
guzergahininilgililerince zeminde isaretienmis olmasi zorunludur. (Lehine ve
aleyhine irtifak hakki tesis edilecek tasinmaz malin maliklerinin talep aninda
hangi parsel lehine, hangi parsel aleyhine irtifak hakki tesis edilecegini agikca
belirtmeleri zorunludur.)

4. Belediye Enciimeni veya il Enciimen Karar.
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islemin Mali Yonii ;

Déner sermaye hizmet bedeli bankaya yatirildiktan sonra talep
alinir, bu bedelin 6denmemesi halinde islemler kayit altina alinmaz.

izlenecek Yol :

1. Tasinmaz malin maliki veya hissedarlarindan herhangi biri yukarida
belirtilen belgeler ile birlikte bizzat veya yasal temsilcisi vasitas ile tasinmazin
bulundugu kadastro mudtirligtine talepte bulunur.

2. Kadastro Mudurligince istem belgesi dlizenlenir. Talebin karsilanacagi
guinve saatilgili idareye/talep sahibine bildirilir.

3. Gerekli inceleme ve 6n hazirliklar gorevli kadastro elemanlar tarafindan

yapilir.
4. Islem yapilacak parsellerin pafta tersimat ve y(izolgtim kontrolleri yapilarak

hata olup olmadigi arastirilir. Hata belirlenmesi halinde ilgili mevzuatina gore
islemyapilir.

5. Hisseli tasinmaz mallara iligkin irtifak hakki istemlerinde tescil islemi yerine
getirilirken bUtln hissedarlarin ya da yasal temsilcilerinin tescil bildiriminde
imzalarinin bulunmasi gerekir, ancak mahkeme karari, kamulastirma ve
kesinlesmis imar planlari gibi maliklerin iradeleri disinda yapilan islemler,
ilgililerin talepleri araniimadan yerine getirilir.

6. Talep sahibi (ligili kisi/lkamu kurum ve kuruluslari veya yapimcilar) istem
belgesinde belirtilen glin ve saatte temin edecegi tasit ile gorevli kadastro
elemanini tasinmaz malin mahalline goturiir.
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7. ligilileri tarafindan zeminde isaretlenen irtifak hakki giizergahi kontrollii
olarak dlgiliir. irtifak hakki giizergahinin projede gdsterilmis olmas! halinde
glizergahin paftaya islenmesi igin gerekli dlgiiler yapilir. Olgii islemlerinden
sonra irtifak hakki ile ilgili olarak diizenlenen iki niisha degisiklik tasariminin
imar Yasas! ve yonetmeliklerine uygunlugunun onayi icin tasinmaz mallarin
bulundugu yere gore, belediye ve micavir alan sinirlari iginde belediye
encimeninin olumlu kararinin alinmasi ve onay igin belediye bagkanligina,
belediye ve miicavir alan sinirlari diginda ise il enciimeninin olumlu kararinin
alinmasi ve onay icin il makamina bir Ust yazi ile génderilir. Kamulastirma
Kanununa gére yapilacak irtifak hakki tesislerinde Belediye Enciimeni veya |l
Enclimeninin karari aranmaz.

8.Belediye veya Valilikten olumlu karar geldikten sonra, kararin tarih ve
no'su tescil bildiriminde belirtilmek suretiyle kadastro géren yerlerde, Genel
Mudurliik/Bolge MUdiirlugu, KadastroMudrliigu ve Tapu Sicil MUdtirligu igin
biri asil digerleri asli niteliginde olmak Uzere ¢ nusha, kadastro gdrmeyen
yerlerde kadastro mUdurligu ve tapu sicil miidurligu icin biri asil digeri asl
niteliginde olmak Uzere iki nisha tescil bildirimi diizenlenir. Diizenlenen tescil
bildiriminde, Tapu Planlari Tizigu geregince yapilan islemin Uretim
yonteminin ve haritanin 6lgegine goére hesaplanan yaniima sinirlarinin
belirtilmesi esastir.

9. Tescil bildirimleri isteklerine uygun olarak diizenlendigine dair ilgilileri
tarafindan imzalanir. Kadastro Midurliigintn kontrol ve onayini miteakip
tescil bildirimleri ve ekleri tescil igin bir Ust yazi ile ilgili tapu sicil mudirligine
gonderilir. Tescil islemi yapildiktan sonra tescil bildirimi ve eklerinin asli tapu
sicil miidurltiguinde kalir, diger niishalari tescili takip eden on guin icinde bir tist
yaziile kadastro midurligiine iade edilir.
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BIRLESTIRME (TEVHIT) iSLEMLERI I

Tanim : Birbirine bitisik birden ¢ok parsellerin bir parsel haline
dénustiriimesine birlestirme denir.

Kadastro Miidiirliigii Yoniinden

Gerekli Belgeler :

1.Taginmaz malin glincel tapu senedi veya tapu kayit 6rr_1egfi. (TAKBIS'e bagl
olan ve ilgili tapu sicil middrligundeki tapu kayit bilgilerine ulagilabilen
kadastro mudurluklerinde tapu senedi veya tapu kaydi istenmez. Tapu senedi
veya tapu kayit 6rnegi kadastro mudirligiince TAKBIS' de sorgulanarak
kontrol edilir.)
2.Ta?|nmaz mal malikinin kimligi ya da vekilinin vekaletname drnegi ve kimligi.
(Kimlik belgelerinde T.C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.)
- Taginmaz mal malikinin temsilcisi vasi veya kayyim ise mahkeme karari ve
kimligi, veliise aile nlifus kayit 6rnegi ve kimligi.
- Talep sahibi sirket, vakif, dernek veya kooperatif temsilcisi ise, isi yapiimasi
il(ginlygtki verildigini agik¢a belirten yetki belgesi ve imza sirkileri ile temsilcinin
imligi.
- Taginmaz malin sahibi 6imUsgise talepte bulunanlarin mirasci olduklarini
osterir veraset belgesi veya vukuatll niifus kayit omedi ve kimligi.
?Mirasgnarm ilgili tapu sicil mudirliigunden kendi adlarina intikal iglemini
yaptirmig olmalari gerekir.)
3. Belediye Enciimeni veya Il Enciimen Karari.

islemin Mali Yonii ;

Déner sermaye hizmet bedeli bankaya ?/at|r|ld|ktan sonra talep
alinir, bu bedelin 6denmemesi halinde islemler kayit altina alinmaz.
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izlenecek Yol :

1. Tasinmaz malin  maliki veya hissedarlarindan herhangi biri yukarida
belirtilen belgeler ile birlikte bizzat veya yasal temsilcisi vasitasi ile taginmazin
bulundugu kadastro mudtrlugtine talepte bulunur.

2. Kadastro Mudtrlugtince istem belgesi diizenlenir. Talebin karsilanacagi giin
ve saatilgiliidareye/talep sahibine bildirilir.

3. Birlestirme isleminin yapilabilmesi i¢in taginmaz mallarin birbirine bitisik
olmasi zorunludur.

4, imar parsellerinde yapilacak olan birlestirme isleminde; parselin
bulundugu imar adasinin ilgili idareden onayl 6IgU krokisi kontrol edilerek
dogrulugu halinde kullanilir. Onayl dlgii krokisinin bulunmamasi halinde ise,
oncelikle gerekli biro ve arazi galismasi yapilarak adanin 6Igi krokisi
hazirlanir. Olgii krokisi, krokiyi hazirlayanlar ve kontrol edenler tarafindan
imzalanarak onaylandiktan sonraislemler yapilir.

5. Hisseli tasinmaz mallara iligkin birlestirme istemlerinde tescil islemi
yerine getirilirken  bUtln hissedarlarin ya da yasal temsilcilerinin tescil
bildiriminde imzalarinin bulunmasi gerekir, ancak mahkeme Kkarari,
kamulastirma ve kesinlesmis imar planlari gibi maliklerin iradeleri diginda
yapilanislemler, ilgililerin talepleri araniimadan yerine getirilir.

6. Gerekli inceleme ve 6n hazirliklar gorevli kadastro elemanlari tarafindan
yapllir.

7. Birlestirme islemi ile ilgili parsellerin pafta tersimati ve yizolglimi
kontrolii yapilir. Birlesen parsellerin yiizélglimleri toplaminin yeni olusan
parselin ylizélctimine uygunlugu kontrol edilir. Hata bulunmasi durumunda
ilgilimevzuatina gore dizeltilir.
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8. Kontrol isleminden sonra birlestirme islemi icin dlizenlenen iki niisha
degisiklik tasarminin 3194 sayili imar Kanunu ve Yonetmeliklerine
uygunlugunun onayi igin taginmaz mallarin bulundugu yere gére; belediye ve
mucavir alan sinirlari iginde belediye encimeninin, belediye ve miicavir alan
sinirlari disinda ise il enciimeninin olumlu karari alinmak iizere Belediyeye
veya Valilige bir tist yaziyla gonderilir.

9. Belediye veya Valilikten olumlu karar geldikten sonra, kararin tarih ve
no'su tescil bildiriminde belirtimek suretiyle kadastro goren yerlerde, Genel
Mudurliik/Bolge Mudirliigu, Kadastro Midiirligi ve Tapu Sicil Miidarligi icin
biri asil digerleri as niteliginde olmak Uzere (¢ nisha, kadastro gdrmeyen
yerlerde kadastro mUdurligu ve tapu sicil miidurltigu icin biri asil digeri ash
niteliginde olmak Uzere iki nisha tescil bildirimi diizenlenir. Diizenlenen tescil
bildiriminde, Tapu Planlari Tizigu geregince yapilan iglemin Uretim
yonteminin ve haritanin 6lgedine gore hesaplanan yanilma sinirlarinin
belirtiimesi esastir.

10. Tescil bildirimleri isteklerine uygun olarak diizenlendigine dair ilgilileri
tarafindan imzalanir. Kadastro Midtrligiinin kontrol ve onayini miteakip
tescil bildirimleri ve ekleri tescil igin bir Ust yazi ile ilgili tapu sicil mudirligine
gonderilir. Tescil islemi yapildiktan sonra tescil bildirimi ve eklerinin asli tapu
sicil mudurltigunde kalir, diger nishalari tescili takip eden on giin iginde bir tist
yaziile kadastro mudurligine iade edilir.
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TESCILE KONU OLAN HARITA VE PLANLARIN KONTROLU

AYIRMA (IFRAZ) HARITALARI |

Tanim : Ayirma (ifraz), ilgilisinin talebi iizerine, bir parselin imar Kanunu'nun
15 ve 16 nci maddelederi uyarinca iki yada daha fazla pargalara bolinmesi
islemidir.

imar Kanunu'nun 15 ve 16 nci maddeleri uyarinca yapilan ayirma
isleminin, parselasyon niteliginde olan ve olmayan olarak 2 gesidi vardir:
a) Parselasyon niteliginde olan ayirma (ifraz); imar parsellerini olusturmak
amaclyla ve parseller icerisinde yol, meydan, yesil alan, park, otopark vb.
kamu hizmetlerine ayrilan yerlerden herhangi birini kapsayacak sekilde
yapilan ayirma iglemidir.
b) Parselasyon niteliginde olmayan ayirma (ifraz); kamu hizmetlerine terk
edilecek alanlari kapsaminda bulundurmayan ve yalnizca bir parselin birden
fazla pargalara ayrilmasi iglemidir.

Gerekli Belgeler :

1. Taginmaz malin giincel tapu senedi veya tapu kayit 6rnegi. (TAKBIS'e bagli
olan ve ilgili tapu sicil mudurliigindeki tapu kayit bilgilerine ulasilabilen
kadastro midurliklerinde tapu senedi veya tapu kaydiistenmez. Tapu senedi
veya tapu kayit 6rnedi kadastro miidirligiince TAKBIS' de sorgulanarak
kontrol edilir.)

2. Taginmaz malin bulundugu yere gére Belediye veya il Enciimeninin olumlu
kararive bu kararlailgili belgelerin tasdikli drnegi.

3. Serbest galisan mihendisin meslegini serbest olarak icra ettigini Harita ve
Kadastro Muhendisleri Odasindan almis oldugu Buiro Tescil Belgesi,
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4. Taleplerin tapu malikleri ya da kanuni temsilcileri aracilidi ile yapiimamasi
durumunda serbest ¢alisan miihendisten tapu malikleri veya maliklerden biri
ile yaptigi is yapim sozlesmesi veya vekaletname drnegi. (Kimlik belgelerinde
T. C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.)

5. Kadastro Mudurliklerinden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin
tahsilat makbuzu 6rnegi,

6. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait 6lgli, hesap, kroki,
koordinat gizelgeleri ve ayirma haritasi,

7. islem dosyas! kadastro miidiirligtine verilir.

islemin Mali Yonii :

Kontrol igin islem tarihinde uygulanmakta olan déner sermaye
hizmet bedeliilgilisi tarafindan bankaya yatirildiktan sonra talep alinir.

Belediyeler ile kamu kurum ve kuruluslarinin kendi elemanlarinca
ve harita mihendisi sorumlulugunda yapilan harita ve planlarin kontrolinde
doner sermaye fiyatlistesinde belirtilen ticretalinr.

Diger kamu kurum ve kuruluslari ile Tapu ve Kadastro Genel
Mudurligu arasinda doner sermaye hizmet bedeli ile ilgili olarak protokol
dizenlenmesi halinde, doner sermaye hizmet bedellerinin tahsilinde ilgili
protokol hikkiimleri uygulanir.

izlenecek Yol :

1. Islemin kontrolii icin serbest calisan miihendis ilgili kadastro miidirligine
talepte bulunur. Kamu kurum ve kuruluslarinin talepleri resmiyaziile yapilir.

2. Kadastro Mudirlugtince istem belgesi diizenlenir. Talebin karsilanacagi giin
ve saatilgiliidareye / talep sahibine bildirilir.

23




t

Tapy ve Kadastro
Cemel Madogs

Kontrol iglemleri:

1. Islemin kontrolii, B.O.H.H.B.U. Yénetmeligi, Tescile Konu Olan Harita ve
Planlar Yonetmeligi Kadastral Harita Uretimi ve Kontrolii Genelgesi ile Tescile
Konu Olan Harita ve Planlarin Kontrolu Hakkinda Genelgenin ilgili
hikumlerinde yer alan teknik esaslara gére buro ve arazide yapilir.

2. Kontrol sirasinda tespit edilen hata ve noksanliklar ilgili formlarda belirtiimek
suretiyle ilgili kurum / serbest mihendise bildirilir. Biiro ve arazideki hata ve
noksanliklar giderildikten sonra kontrol islemleri tamamlanarak kontrol raporu
diizenlenir ve bu rapor kontrol mihendisi ile serbest miihendis tarafindan
imzalanr.

3. Kontrolden sonra kadastro goren yerlerde biri asil olmak izere (¢ takim
islem dosyasi, kadastro gérmeyen yerlerde ise iki takim islem dosyasi, kontrol
raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil iglemi igin bir Ust yazi ile Tapu
Sicil Mudurliigune gonderilir.

Tapu Sicil Midiirliigii Yoniinden :

Tescil bildirimleri tescil tarihi ve yevmiye numarasi yazilarak Tapu
Sicil MidurliigUnce tasdik edilir.

24




t

Tapy ve Kadastro
el Madogs

YOLA TERK HARITALARI |

Tanim : Yola terk haritalari; imar planlarinin uygulanisi sirasinda yola terk
islemi nedeniyle yapilan haritalardir.

Gerekli Belgeler:

1. Taginmaz malin giincel tapu senedi veya tapu kayit émegi. (TAKBIS'e bagli
olan ve ilgili tapu sicil midurligindeki tapu kayit bilgilerine ulasilabilen
kadastro midurliklerinde tapu senedi veya tapu kaydi istenmez. Tapu senedi
veya tapu kayit 6rnedi kadastro miidiirligiince TAKBIS' de sorgulanarak
kontrol edilir.)

2. Tasinmaz malin bulundugu yere gére Belediye veya Il Enciimeninin olumlu
karari ve bu kararlailgili belgelerin tasdikli ornegi.

3. Serbest galisan miihendisin meslegini serbest olarak icra ettigini Harita ve
Kadastro Mihendisleri Odasindan almis oldugu Biiro Tescil Belgesi,

4. Taleplerin tapu malikleri ya da kanuni temsilcileri aracilig ile yapilmamasi
durumunda serbest galisan mihendisten tapu malikleri veya maliklerden biri
ile yaptigi is yapim sozlesmesi veya vekaletname drnegi. (Kimlik belgelerinde
T.C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.)

5. Kadastro Mudurliklerinden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin
tahsilat makbuzu 6rnegi,

6.Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait 6lcti, hesap, kroki,
koordinat gizelgeleri ve yola terk haritasi,

7. islem ile ilgili kadastro géren yerlerde biri asil olmak Uizere (i takim islem
dosyasl, kadastro gérmeyen yerlerde ise iki takim islem dosyasi, kadastro
muddrligine verilir.
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islemin Mali Yonii :

Kontrol igin islem tarihinde uygulanmakta olan déner sermaye
hizmetbedeliilgilisi tarafindan bankaya yatirildiktan sonra talep alinir.

Belediyeler ile kamu kurum ve kuruluslarinin kendi elemanlarinca
ve harita miihendisi sorumlulugunda yapilan harita ve planlarin kontrolinde
doner sermaye fiyatlistesinde belirtilen ticretalinr.

Diger kamu kurum ve kuruluslari ile Tapu ve Kadastro Genel
Mudurliigu arasinda doner sermaye hizmet bedeli ile ilgili olarak protokol
dizenlenmesi halinde, doner sermaye hizmet bedellerinin tahsilinde ilgili
protokol hikkiimleri uygulanir.

izlenecek Yol :

1. Iglemin kontrolii igin serbest galisan miihendis ilgili kadastro midurligine
talepte bulunur. Kamu kurum ve kuruluglarinin talepleri resmiyaziile yapilir.

2. Kadastro Midurligince istem belgesi dlizenlenir. Talebin karsilanacagi
guinve saatilgili idareye / talep sahibine bildirilir.

Kontroliglemleri:

1. Islemin kontrolii, B.O.H.H.B.U. Yénetmeligi, Tescile Konu Olan Harita ve
Planlar Yénetmeligi Kadastral Harita Uretimi ve Kontrolii Genelgesi ile Tescile
Konu Olan Harita ve Planlarin Kontrolu Hakkinda Genelgenin ilgili
hiikiimlerinde yer alan teknik esaslara gore buro ve arazide yapilir.

2. Kontrol sirasinda tespit edilen hata ve noksanliklar ilgili formlarda belirtiimek
suretiyle ilgili kurum / serbest mihendise bildirilir. Biiro ve arazideki hata ve
noksanliklar giderildikten sonra kontrol islemleri tamamlanarak kontrol raporu
diizenlenir ve bu rapor kontrol mihendisi ile serbest mihendis tarafindan
imzalanr.
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3. Kontrolden sonra kadastro goren yerlerde biri asil olmak iizere (¢ takim
islem dosyasi, kadastro gérmeyen yerlerde ise iki takim islem dosyasi, kontrol
raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil islemi igin bir (st yazi ile Tapu
Sicil Mudurliigine gonderilir.

Tapu Sicil Miidiirltigii Yoniinden :

Tescil bildirimleri tescil tarihi ve yevmiye numarasi yazilarak Tapu
Sicil MidUrltigiince tasdik edilir.
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YOLDAN iHDAS HARITALARI |

Tamim : imar plani uygulamasi sirasinda kapanan yol ve yol fazlaliklari
nedeniyle olusan tasinmaz malin tesciliamaciyla yapilan haritalardir.

Gerekli Belgeler:

1. Belediye Bagkanligi veya Koy Tiizel Kisiliginin 2644 sayili Tapu Kanununun
21inci maddesi geregince ihdas igleminin kontrol ve tescilini talep eden yazisi.
2. Taginmaz malin bulundugu yere gore Belediye veya Il Enclimeninin olumlu
kararive bu kararlailgili belgelerin tasdikli 6rnegi.

3. Serbest galisan mihendisin meslegini serbest olarak icra ettigini Harita ve
Kadastro Muhendisleri Odasindan almis oldugu Biiro Tescil Belgesi,

4. Serbest galisan mihendisin is yapim sézlesmesi veya vekaletname 6rnegi.
(Kimlik belgelerinde T.C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.)

5. Kadastro Mudurliklerinden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin
tahsilat makbuzu 6rnegi,

6. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait 6lct, hesap, kroki,
koordinat gizelgeleri ve yoldan ihdas haritasi,

7. islem ile ilgili kadastro géren yerlerde biri asil olmak lizere (i takim islem
dosyasl, kadastro gérmeyen yerlerde ise iki takim islem dosyasl, kadastro
mudurligine verilir.

islemin Mali Yonii :

Kontrol igin islem tarihinde uygulanmakta olan déner sermaye
hizmet bedeliilgilisi tarafindan bankaya yatirildiktan sonra talep alinir.

Belediyeler ile kamu kurum ve kuruluglarinin kendi elemanlarinca
ve harita mihendisi sorumlulugunda yapilan harita ve planlarin kontrolinde
doner sermaye fiyat listesinde belirtilen ticretalinir.
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Diger kamu kurum ve kuruluglari ile Tapu ve Kadastro Genel
MUdirligi arasinda doner sermaye hizmet bedeli ile ilgili olarak protokol
dizenlenmesi halinde, doner sermaye hizmet bedellerinin tahsilinde ilgili
protokol hikkiimleri uygulanir.

izlenecek Yol ;

1. Islemin kontrolii igin Belediye Baskanligi veya Koy Tiizel Kisiliginin 2644
sayili Tapu Kanununun 21 inci maddesi geregince ilgili kadastro miidirligine
yazili talepte bulunur.

2. Kadastro Mudirlugtince istem belgesi diizenlenir. Talebin karsilanacagi giin
ve saatilgiliidareye/ talep sahibine bildirilir.

Kontroliglemleri:

1. islemin kontrolii, B.O.H.H.B.U. Yénetmeligi, Tescile Konu Olan Harita ve
Planlar Yénetmeligi Kadastral Harita Uretimi ve Kontrolli Genelgesi ile Tescile
Konu Olan Harita ve Planlarin Kontroli Hakkinda Genelgenin ilgili
hikimlerinde yer alan teknik esaslara gére biro ve arazide yapilir.

2. Kontrol sirasinda tespit edilen hata ve noksanliklar ilgili formlarda belirtiimek
suretiyle ilgili kurum / serbest mihendise bildirilir. Biiro ve arazideki hata ve
noksanliklar giderildikten sonra kontrol islemleri tamamlanarak kontrol raporu
duizenlenir ve bu rapor kontrol mihendisi ile serbest mihendis tarafindan
imzalanir.

3. Kontrolden sonra kadastro goren yerlerde biri asil olmak (izere (¢ takim
islem dosyasi, kadastro gérmeyen yerlerde ise iki takim islem dosyasi, kontrol
raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil islemi igin bir (st yazi ile Tapu
Sicil Mudurltigune gonderilir.

Tapu Sicil Miidiirltigii Yoniinden :

Tescil bildirimleri, tescil tarihi ve yevmiye numarasi yazilarak Tapu
Sicil Miidurliiglnce tasdik edilir.
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SINIRLANDIRMA HARITALARI |

Tanim : Tapuda kayitl olup da hentiz kadastrosu yapilmamis alanlardaki
tasinmaz mallarin sinirlarini belirlemek amaciyla yapilan haritalardir.

GerekliBelgeler:

1. Tasinmaz malin tapu senedi veya tapu kayit érnegi.

2. Serbest galisan miihendisin meslegini serbest olarak icra ettigini Harita ve
Kadastro Mihendisleri Odasindan almig oldugu Biiro Tescil Belgesi,
3.Taleplerin tapu malikleri ya da kanuni temsilcileri araciligi ile yapiimamasi
durumunda serbest calisan mihendisten tapu malikleri veya maliklerden biri
ile yaptigi is yapim sozlesmesi veya vekaletname drnegi. (Kimlik belgelerinde
T.C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.)

4. Kadastro Midurliklerinden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin
tahsilat makbuzu 6rnegi,

5. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait 6lcti, hesap, kroki,
koordinat gizelgelerive sinirlandirmaharitasi,

6. Islem ile ilgili kadastro géren yerlerde biri asil olmak Uzere Ug takim islem
dosyasi, kadastro gérmeyen yerlerde ise iki takim islem dosyasi, kadastro
mudurligine verilir.

islemin MaliYonii :

Kontrol icin islem tarihinde uygulanmakta olan doner sermaye
hizmet bedeliilgilisi tarafindan bankaya yatirildiktan sonratalep alinir.

Belediyeler ile kamu kurum ve kuruluglarinin kendi elemanlarinca
ve harita mihendisi sorumlulugunda yapilan harita ve planlarin kontrolinde
doner sermaye fiyat listesinde belirtilen ticretalinr.

Diger kamu kurum ve kuruluglari ile Tapu ve Kadastro Genel
Mudirligu arasinda doner sermaye hizmet bedeli ile ilgili olarak protokol
diizenlenmesi halinde, déner sermaye hizmet bedellerinin tahsilinde ilgili
protokol hiikiimleri uygulanir.
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izlenecek Yol :

1. Islemin kontrolii igin serbest galisan miihendis ilgili kadastro miidrligine
talepte bulunur. Kamu kurum ve kuruluglarinin talepleri resmiyaziile yapilir.
2. Kadastro Mudirlugtince istem belgesi diizenlenir. Talebin karsilanacagi giin
ve saatilgiliidareye/talep sahibine bildirilir.

Kontroliglemleri :

1. islemin kontroli, B.O.H.H.B.U. Yonetmeligi, Tescile Konu Olan Harita ve
Planlar Yénetmeligi Kadastral Harita Uretimi ve Kontrol(i Genelgesi ile Tescile
Konu Olan Harita ve Planlarin Kontrolii Hakkinda Genelgenin ilgili
hikimlerinde yer alan teknik esaslara gore buro ve arazide yapilir.

2. Kontrol sirasinda tespit edilen hata ve noksanliklar ilgili formlarda belirtiimek
suretiyle ilgili kurum / serbest mithendise bildirilir. Biiro ve arazideki hata ve
noksanliklar giderildikten sonra kontrol islemleri tamamlanarak kontrol raporu
duizenlenir ve bu rapor kontrol mihendisi ile serbest mihendis tarafindan
imzalanir.

3. Kontrolden sonra kadastro goren yerlerde biri asil olmak Uzere iki takim
islem dosyasi, kontrol raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil iglemiigin
bir Ust yaziile Tapu Sicil Midiirligine gdnderilir.

Tapu Sicil Miidiirltigii Yoniinden :

Sinirlandirma haritasi diizenlendikten sonra hesaplanan taginmaz
malin yiizélglimii ile tapuda yazili miktar arasindaki fark yaniima siniri iginde
kaliyorsa, tapuda yazili miktar esas alinarak tescil bildirimi diizenlenir ve tescili
icin tapu sicil midurltigine génderilir. Hesaplanan yizdlgiml tapu
miktarindan kiigtik oldugu taktirde tasinmaz mal malikinin yazili muvafakatinin
alinmas! gerekir. Y0zoIgimu tapu miktarindan biyiik olan tagsinmazlara ait
sinirlandirma haritalari yargi karari olmadikga tescil edilemezler.
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PARSELASYON HARITALARI (IMAR PLANLARI)I

Tanim : Parselasyon haritalari, imar parsellerini olusturmak amaciyla imar
Kanunu'nun 18 incimaddesine dayanilarak Belediye veya Valilikler tarafindan
resenyapilan ya da yaptirilan haritalardir.

Gerekli Belgeler:

1. llgili idarenin parselasyon planinin onaylandigini, ilan edilerek
kesinlestigini ve tapuya tescili isteyen yazili talebi.

2. Parselasyonun dayandidi ve ilgili idarece onayl, halen yurtrlikteki imar
planinin onay tarihi ve numarasi ile pafta numarasi veya numaralari, ilan
edildigine dairilan baslangig ve bitis tutanagi.

3. Tasinmaz malin bulundugu yere gére Belediye veya il Enciimeninin olumlu
karari ve bu kararlailgili belgelerin tasdikli ornegi.

4. Serbest calisan miihendisin meslegini serbest olarak icra ettigini Harita ve
Kadastro Miihendisleri Odasindan almis oldugu Biiro Tescil Belgesi,

5. Serbest calisan mihendisin is yapim sézlesmesi veya vekalethame
ornegi. (Kimlik belgelerinde T.C. kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.)
6. Kadastro MUdurliklerinden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin
tahsilat makbuzu 6rnegi,

7. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait dl¢u, hesap, kroki,
koordinat gizelgeleri parselasyon haritasi,

8. Kadastro gérmeyen yerlerde sinirlandirma haritasi,

9. Diizenleme siniri krokisi,

10. Diizenleme sahasi iginde kalan kadastro parsellerinin tapu kaydi 6regi
(TAKBIS'e bagli olan ve ilgili tapu sicil miidiirligiindeki tapu kaytt bilgilerine
ulasilabilen kadastro mdiirliklerinde tapu senedi veya tapu kayd istenmez.
Tapu senedi veya tapu kayit érnegi kadastro midirligiince TAKBIS' de
sorgulanarak kontrol edilir.)
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11. Ada bolimdi ve roleve 6l¢t krokileri,

12. Fenklasoru, ayirma gaplari,

13. Yeni imar adalari alan hesap, 6zet, tahsis, dagitim cetvelleri, D.O.P. ve
D.0.P.0. hesabi,

14. Paftaindeksi, pafta, parselasyon haritasinin 3 takim kopyasi,

15. Fihrist,

16. Islem ile ilgili kadastro gdren yerlerde biri asil olmak Gizere (i¢ takim islem
dosyasi, kadastro gérmeyen yerlerde ise iki takim islem dosyasi, kadastro
muddrligine verilir.

islemin Mali Yonii:

Kontrol igin islem tarihinde uygulanmakta olan doner sermaye
hizmet bedeliilgilisi tarafindan bankaya yatirildiktan sonratalep alinir.

Belediyeler ile kamu kurum ve kuruluglarinin kendi elemanlarinca
ve harita mithendisi sorumlulugunda yapilan harita ve planlarin kontroliinde
doner sermaye fiyat listesinde belirtilen cret alinir.

Diger kamu kurum ve kuruluslari ile Tapu ve Kadastro Genel
Mudirliigu arasinda doner sermaye hizmet bedeli ile ilgili olarak protokol
diizenlenmesi halinde, déner sermaye hizmet bedellerinin tahsilinde ilgili
protokol hikiimleri uygulanir.

izlenecek Yol :

1. islemin kontrolii ve tescili igin Valilik veya Belediye Baskanligi lgili kadastro
mudurliigune yazili talepte bulunur.

2. Kadastro Midiirligiince istem belgesi diizenlenir. Talebin karsilanacagi
gunve saatilgiliidareye bildirilir.
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Kontroliglemleri :

1. Islemin kontrolii, B.O.H.H.B.U. Yénetmeligi, Tescile Konu Olan Harita ve
Planlar Yonetmeligi Kadastral Harita Uretimi ve Kontrolii Genelgesi ile Tescile
Konu Olan Harita ve Planlarin Kontrolii Hakkinda Genelgenin ilgili
hikimlerinde yer alan teknik esaslara gore buro ve arazide yapilir.

2. Kontrol sirasinda tespit edilen hata ve noksanliklar ilgili formlarda
belirtiimek suretiyle ilgili kurum/serbest miihendise bildirilir. Biro ve arazideki
hata ve noksanliklar giderildikten sonra kontrol islemleri tamamlanarak kontrol
raporu diizenlenir ve bu rapor kontrol miihendisi ile serbest mihendis
tarafindanimzalanir.

3. Kontrolden sonra kadastro gdren yerlerde biri asil olmak tzere ¢ takim
islem dosyasi, kadastro gérmeyen yerlerde ise iki takim islem dosyasi, kontrol
raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil islemi icin bir Ust yazi ile Tapu
Sicil Mudurliigine gonderilir.

Tapu Sicil Miidiirliigii Yoniinden :

Tescil tarihi ve yevmiye numarasi yazilarak Tapu Sicil
Mudurligince tasdik edilir.
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KAMULASTIRMA HARITALARI |

Tanim : Kamu yararinin gerektirdigi hallerde gergek ve 6zel hukuk kisilerinin
milkiyetinde bulunan taginmaz mallarin Devlet veya kamu tiizel Kisi
mdilkiyetlerine gegirilmesi islemiicin yapilan haritalardir.

Gerekli Belgeler:

1. Kamulastirmayi yapan ilgili idarenin yazili talebi.

2. Kamulastirmakarari

3. Serbest galisan miihendisin meslegini serbest olarak icra ettigini Harita ve
Kadastro Mihendisleri Odasindan almis oldugu Biiro Tescil Belgesi,

4. Serbest galisan mihendisin is yapim s6zlesmesi (Kimlik belgelerinde T.C.
kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.)

5. Kadastro MUdurliklerinden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin
tahsilat makbuzu 6rnegi,

6. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait éI¢l, hesap, kroki ve
koordinat gizelgeleri.

7. Kamulastirma haritasi,

8. Parsellerin kamulastirilan ve kamulastirimayan kisimlarini gdsteren
ylizolgim hesap cetvelleri.

9. islem dosyas! kadastro miidiirliigtine verilir.

islemin Mali Yonii ;

Kontrol icin islem tarihinde uygulanmakta olan doner sermaye
hizmet bedeliilgilisi tarafindan bankaya yatirildiktan sonra talep alinir.

Belediyeler ile kamu kurum ve kuruluglarinin kendi elemanlarinca
ve harita miihendisi sorumlulugunda yapilan harita ve planlarin kontrolinde
doner sermaye fiyat listesinde belirtilen Gcret alinir.
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Diger kamu kurum ve kuruluglari ile Tapu ve Kadastro Genel
Mudirliigu arasinda déner sermaye hizmet bedeli ile ilgili olarak protokol
dizenlenmesi halinde, doner sermaye hizmet bedellerinin tahsilinde ilgili
protokol hikiimleri uygulanir.

izlenecek Yol :

1. islemin kontrolii ve tescili igin kamu kurum ve kuruluslari ilgili kadastro
mudurligine yazili talepte bulunur.

2. Kadastro Midurligiince istem belgesi dlizenlenir. Talebin karsilanacagi
gunve saatilgiliidareye bildirilir.

Kontrol iglemleri :

1. Islemin kontrolli, B.O.H.H.B.U. Yénetmeligi, Tescile Konu Olan Harita ve
Planlar Yénetmeligi Kadastral Harita Uretimi ve Kontrolli Genelgesi ile Tescile
Konu Olan Haritalarin Kontrolii Hakkinda Genelgenin ilgili hikimlerinde yer
alanteknik esaslara gore biro ve arazide yapilir.

2. Kontrol sirasinda tespit edilen hata ve noksanliklar ilgili formlarda
belirtiimek suretiyle ilgili kurum / serbest miihendise bildirilir. Biro ve arazideki
hata ve noksanliklar giderildikten sonra kontrol islemleri tamamlanarak kontrol
raporu diizenlenir ve bu rapor kontrol mihendisi ile serbest mlhendis
tarafindanimzalanir.

3. Kontrolden sonra kadastro gdren yerlerde biri asil olmak tizere i¢ takim
islem dosyas|, kadastro gérmeyen yerlerde ise iki takim islem dosyasi, kontrol
raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil islemi igin bir tist yazi ile Tapu
Sicil Mudurltigune gonderilir.

Tapu Sicil Miidiirliigii Yoniinden :

Tescil tarihi ve yevmiye numarasi yazilarak Tapu Sicil Midtirligunce
tasdik edilir. 492 sayili Harglar Kanunu uyarinca harg tahsil edilir.
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KOY YERLESIM HARITALARI |

Tanim: Koy yerlesim haritalari, 442 Sayili Kby Kanununa ek 3367 Sayili
Kanun ve Kdy Yerlesme Alani Uygulama Yénetmeligine gore yapilan
haritalardr.

Gerekli Belgeler:

1. Valiligin yazili talebi ile kdy yerlesim yeri tespit komisyonu karari,
parselasyon plani, kdy yerlesim alani sinirinin onayl krokisi, yerlesim yeri
haritalarinin kesinlesme karar tarihleri ve Valilik onayli érnekleri.

2. Duzenleme sahasl icinde kalan kadastro parsellerinin tapu kaydi 6rnegi
(TAKBIS'e bagh olan ve ilgili tapu sicil midiirligiindeki tapu kayit bilgilerine
ulasilabilen kadastro mdiirliklerinde tapu senedi veya tapu kayd istenmez.
Tapu senedi veya tapu kayit 6rnegi kadastro miidirligiince TAKBIS' de
sorgulanarak kontrol edilir.)

3. Serbest galisan miihendisin meslegini serbest olarak icra ettigini Harita ve
Kadastro Mihendisleri Odasindan almig oldugu Biiro Tescil Belgesi,

4. Serbest calisan mihendisin is yapim sézlesmesi (Kimlik belgelerinde T.C.
kimlik numarasinin bulunmasi zorunludur.)

5. Kadastro Midurliklerinden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin
tahsilat makbuzu 6rnegi,

6. Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait 6igl, hesap, kroki,
koordinat gizelgelerive kdy yerlesim haritasi,

7. Adabdlim ve réleve dlgi krokileri,

8. Paftaindeksi, pafta,

9. Fenklasorii, ayirmagaplari,

10. Fihrist.

11.Islem dosyasi kadastro miidiirliigiine verilir.

37




&

Tapy ve Kadastro
el Madogs

islemin Mali Yonii:

Kontrol igin islem tarihinde uygulanmakta olan déner sermaye
hizmet bedeliilgilisi tarafindan bankaya yatiriidiktan sonratalep alinir.

Belediyeler ile kamu kurum ve kuruluglarinin kendi
elemanlarinca ve harita mihendisi sorumlulugunda yapilan harita ve
planlarin kontroliinde doner sermaye fiyat listesinde belirtilen tcret alinir.

Diger kamu kurum ve kuruluslari ile Tapu ve Kadastro Genel
Mudirliigu arasinda déner sermaye hizmet bedeli ile ilgili olarak protokol
duzenlenmesi halinde, doner sermaye hizmet bedellerinin tahsilinde ilgili
protokol hikiimleri uygulanir.

izlenecek Yol :

1. Islemin kontrolii ve tescili igin Valilikge ilgili kadastro midurliigine yazil
talepte bulunulur.

2. Kadastro Mudurligince istem belgesi dizenlenir. Talebin karsilanacagi
guinve saatilgili idareye bildirilir.

Kontrol islemleri:

1. Islemin kontroli, B.O.H.H.B.U. Yonetmeligi, Tescile Konu Olan Harita
ve Planlar Yonetmeligi Kadastral Harita Uretimi ve Kontroli Genelgesi ile
Tescile Konu Olan Harita ve Planlarin Kontroli Hakkinda Genelgenin ilgili
hikiimlerinde yer alan teknik esaslara gore buro ve arazide yapilir.

2. Kontrol sirasinda tespit edilen hata ve noksanliklar ilgili formlarda
belirtiimek suretiyle ilgili kurum/serbest mihendise bildirilir. Biro ve
arazideki hata ve noksanliklar giderildikten sonra kontrol iglemleri
tamamlanarak kontrol raporu diizenlenir ve bu rapor kontrol mihendisi ile
serbest miihendis tarafindan imzalanir.

3. Kontrolden sonra kadastro géren yerlerde biri asil olmak tizere Ui takim
islem dosyasi, kadastro gérmeyen yerlerde ise iki takim islem dosyasl,
kontrol raporu ve tescil bildirimleri de eklenerek tescil islemi icin bir Ust yazi
ile Tapu Sicil MUdiirligiine génderilir.
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VEKALETNAMELERDE ARANAN HUSULAR I

Tapu Sicil ve Kadastro Miidiirliiklerinde yapilacak her hangi
bir iglem icin hak sahibi tarafindan verilen vekalethamenin sekli ve
iceriginde asagidaki hususlarin bulunmasi gerekmektedir.

1. Noterlikge veya konsolosluklarca “Diizenleme” seklinde yapilmalidir.

2. Vekaletname, nufus hiiviyet clizdani veya nifus midurligtinden alinan
kayit drnegi veya pasaporta gore diizenlenmis olmalidir. Vekaletnamede,
vekalet verenin kimligiile T.C. Kimlik Numarasi.

3. Vekaletname Uzerinde vekalet verenin yakin tarihte ¢ekilmis vesikalik
fotografi yapistiriimis olmalidir.

4. Vekaletnamede, yapilacak isleme vekalet verenin verdigi yetki,
duraksamaya yol agmayacak sekilde acikca belirtimelidir (Omegin: satis,
bagislama, trampa, taksim, ifraz, intikal gibi islemlerde mutlaka vekilin
aclkca yetkili oldugu vekaletname metninde belirtilmelidir).

5. Vekaletname tevkilen (Birinci vekil yetkisini baskasina devretmisse)
duzenlenmis ise, ilk vekaletnamede vekilin bu devir yetkisine sahip oldugu
acikca belirtilmis olmali ve bu vyetki ikinci vekaletnamede agikca
belirtiimelidir. islem sirasinda her iki vekaletnamede ibraz edilmelidir.

6. Vekaletnamelerde duzeltmeler varsa, bu konudaki cikintilar ve
duzeltmeler vekaletnameyi diizenleyen merci tarafindan imza ve mhiir ile
onaylanmig olmalidir.

7. Yabanci (ilkelerde diizenlenen vekaletnamelerde ayrica asagidaki
hususlar g6zéntnde bulundurulmalidir.

7.1.Yabanci Ulkelerdeki Turk Elgilik ve Konsolosluklarinca diizenlenen
vekaletnameler.

7.2.Yabanci devletlerin yetkili makamlarinca kendi kanunlarina gore
dizenlenen vekaletnameler.
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Diizenlendigi tlkenin yetkili makamlarinca 5 Ekim 1961 tarihli La
Haye sozlesmesine gore tasdik edilip, “Apostille” (Convention de La Haye
du Octobre 1961) ibaresini tagiyan vekaletnamelerde o yerdeki Tirk
Konsoloslugunun tasdiki aranmadan islem yapilacaktir. (Tirkce
terclimelerinin de ibrazi gerekir.)

“Apostille” tasdiki bulunmayan vekaletnamelerde ise, ilgili noter
imzasinin bagl bulundugu makam tarafindan, bu mercinin imza ve
muhriinin de o yerdeki Turk Konsoloslugunca tasdik edilmis olmasi
aranilacaktir.

Ancak, muhtemel sahteciliklerin ve dolayisiyla Hazine
sorumlulugunun ve zararinin énlenmesi bakimindan, yurt disindaki elgilik
veya konsolosluklarimiz veya yabanci Ulkelerin yetkili makamlarinca ve
yurticindeki noterliklerce dlzenlenen vekaletnamelerin tanzim sekli ve
icerigi ile yetkilinin imzasi ve mihurtin dogrulugu yoninden tereddut
edilerek kanaata varilamamasi durumunda, tereddit edilen hususlar da
aciklanmak suretiyle konu, bélge middrlikleri yoluyla Merkez'e intikal
ettirilecektir.
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KADASTRO GALISMALARINDA iZLENEN YOL I

Kadastro calismalari, kadastro bolgesi sayilan ilgelerin idari
sinirlart icinde kalan sahanin kadastro calisma alanlarina bdllinmesi
suretiyle yapilir.

Kadastro bolgesindeki belediye sinirlari iginde bulunan her
mahalle ile bu sinirlar digindaki her kdy ayri bir galisma alanidir.

Hangi kdy veya mahallelerde calisma yapilacagi yillik is
programlarinda belirtilir ve bu program gercevesinde kadastro yapilir.

Her hangi bir kdy veya mahallenin kadastrosunun yapilip
yapllimadi§i veya o yilin is programinda olup olmadidi, ilgili Kadastro
Mudurliginden veya Tapu ve Kadastro Bdlge Miidurliiginden ya da Tapu
ve Kadastro Genel Mudiirligtinden dgrenilir.

Yillik is programinda belirtilen kdy ve mahallelerde hangi tarihte
kadastroya bagslanacagi en az 15 giin Onceden Kadastro Mudiri
tarafindan, calisma yapilacak kdy ve mahalle ile miicavirindeki kdy ve
mahallelerde ve bdlge merkezinde, aligilmis vasitalarla ilan edilir. Bu ilanin
bitiminden sonra kadastro teknisyenleri ¢alisma alanina génderilir ve
kadastro teknisyenlerince ¢alisma alaninin siniri belirlenip  krokisi
duzenlenir. Kadastro galisma alani sinirinin tespitinde il ve ilgelerin belediye
sinirlart ile koy sinirlarr dikkate alinir, komsu mahalle veya kdyiin bilgi ve
belgelerinden istifade edilir. Bu sinirlar mahalle, belediye, kdy idari sinirlari
sayllmaz.

Calisma alani siniri igindeki tasinmaz mallarin, ada ve mevki
esasina gore sinirlandirma ve tespiti yapilir. Kadastrosuna baglanilacak
olan ada ve mevki, calismalara baslamadan en az 7 glin énceden Kadastro
Teknisyenlerince ¢alisma yapilan kdy ve mahallede ilan ettirilir ve bu ilanin
bitimini takiben sinirlandirma ve tespit ¢alismalarina baglanir.
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Tasinmaz mallar Kadastro Teknisyenlerince, hazir bulunduklari
taktirde mal sahipleri ile ilgililerin huzurunda , varsa harita, tapu ve vergi
kayitlari ile diger belgeler, muhtar ve bilirkisilerin bilgilerine basvurulmak
suretiyle incelenir ve zemine uygulanir. Muhtar ve bilirkisilerin beyan ve
ifadelerinden edindikleri bilgilere gdre, Kadastro Teknisyenlerince tasinmaz
mallarin sinirlandirma ve tespitleri yapilarak kadastro tutanaklari
dizenlenir.

Kadastro harglari, son beyan dénemine ait emlak vergisi beyan
degeri tizerinden ve ilgililerin sinirlandirma ve tespit sirasinda hazir bulunup
bulunmadigina gére degisik oranlarda hesaplanir.

Calisma alaninda siniflandirma ve tespitler aski ilanina
alinmadan énce, gergek ve tiizel kiilerin bilgilerine sunulmasi, idari yoldan
duizeltimesi mimkin olan hatalar nedeniyle yapilacak itirazlarin kadastro
komisyonundaincelenerek hak kayiplarinin énlenmesi amaciyla;

Calisma alaninda sinirlandirma ve tespitler tamamlandiginda,
Kadastro Mudtrliglince aski ilan cetveli formatinda “Bilgilendirme Listeleri”
diizenlenir, bu listeler pafta 6rnekleriile birlikte 15 (onbes) giin siire ile (hafta
sonu ve bayram tatilleri dahil) Muhtarlikta “Bilgilendirme ilani” adi altinda
ilan edilir. Kismi olarak aski ilanina alinacak tasinmazlar ile 04/Ekim/2007
tarihli ve 3943 sayili Genelge tarihinden énce bitim tutanagi diizenlenmis
calisma alanlariigin Bilgilendirme llani yapiimaz.

Kadastro tutanaginin dlizenlendigi tarihten itibaren kadastro
ekibinin calisma alanindaki islerinin bittigi (6lcllmedik taginmaz mal
kalmadiginadair  tutanagin “bitim tutanaginin” diizenlendigi) tarihe kadar,
uygulanan belgenin gegerliligi hakkinda yapilan belgeye dayali itirazlar,
kadastro komisyonunca incelenir. Bu tarihten sonra itirazi olanlarin 30
gunliik aski ilan siresi igerisinde yetkili Kadastro Mahkemesinde dava
agmasi gerekir.
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itiraz, Kadastro Miidiirligiine veya ¢alisma alanindaki Kadastro
Teknisyenligine calisma alaninda élglilmedik tasinmaz mal kalmadigina
dair tutanagin diizenlendigi tarihe kadar yapilabilir. Herhangi bir belgeye
dayanmayan itirazlar midurliikce komisyona intikal ettiriimez ve bu husus
ilgilisine bir yazi ile duyurulur. Bu duyuruda, aski ilani stiresi iginde Kadastro
Mahkemesinde dava agilabilecegi bildirilir. Belgeye dayali yapilan
itirazlarin - sonucu ise aski ilan cetvellerinde gosterilir ve taraflara ayrica
tebligat yapilmaz.

Kadastro galismalari tamamlandiktan sonra, sinirlandirma ve
tespiti yapilmis olan tasinmaz mallarin kadastro sonuglari, aski ilan
cetvelleri diizenlenmek suretiyle 30 giin miiddetle Kadastro Mudtrlugiinde,
tasinmaz mallarin bulundugu kdy veya mahalle muhtarinin ¢alisma yerinde
ve ayrica, belediye teskilati varsa belediye bagkaninin gdsterecegi yerde
ilan edilir. Bu ilan sahsen teblig hikmunde olup, itirazi olanlarin bu sire
icinde yetkili Kadastro Mahkemesinde dava agmalari gerekir.

Aski ilan siresi icinde dava agilmayan parsellerin tespitleri
kesinlestirilerek Tapuya tescil edilir. Tespitleri kesinlesen parsellerde
tespitlere yonelik idari yoldan resen bir iptal, degisiklik veya diizeltme (3402
sayili Kadastro Kanununun 22-a, 41 ve EK_4'incii maddelerinde belirtilen
hatalar harig) yapilamaz.

Aski ilani suresi icinde dava agamayanlarin, hak iddiasinda
bulundugu parselin tespitinin kesinlestigi tarihten itibaren 10 yil iginde
mahallin hukuk mahkemelerinde genel hiikiimlere gére dava agma haklari
vardir. Bu 10 yil, hak disirtct stire olup, bu siire gegtikten sonra,
kadastrodan 6nceki sebeplere dayanilarak sinirlandirma ve tespitlere karsi
itirazda bulunulamaz ve dava agilamaz.
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ORMANLARA iLISKIN UYGULAMA |

Calisma alani sinirinin ormana rastlamasi halinde de bu sinir
3402 sayili Kadastro Kanununun 3 iincli maddesine gére olusan kadastro
ekibince belirlenir.

A- Kadastro g¢aligmalarina baglaniimadan énce 6831 sayili

Kanuna gore orman kadastrosuna baglanilmis olmasi halinde;
Kadastroya agilan galisma alanlarinda, kadastro ¢alismalarina

baslaniimadan 6nce 6831 sayili Orman Kanununa gére baslanan ve halen
devam eden orman kadastrosu galismalari, 3402 sayili Kanunun 4'lnci
maddesine gore olusan kadastro ekibince sonuglandirilacaktir. Bu amagla,
orman kadastro komisyonlarinca dlzenlenmis olan orman sinirinin
tespitine yonelik teknik ve hukuki belgeler, kadastro ekibince teslim alinir ve
ormanin sinirlandirma ve tespitinde bu belgeler degerlendirilir.

B- Kadastro calismalarina baslaniimadan dnce 6831 sayili
Kanuna gore orman kadastrosuna baglanilmamis olmasi halinde;

Orman kadastrosu ve bu ormanlarin iginde ve bitisiginde bulunan
her gesit tasinmaz mallarin ormanlarla misterek sinirlarinin tayini ve tespiti,
Orman Genel Midirlugl tasra teskilatinca goreviendirilecek en az bir
Orman Yiiksek Mihendisi veya Orman Miihendisi ile tarim mudurliiklerince
gorevlendirilecek bir Ziraat Yiksek Mihendisi veya Ziraat Mihendisinin

istirak ettirildi§i kadastro ekibi tarafindan yapilir.
Ayni orman parseli igin birden fazla itiraz bulunmasi halinde,

Kadastro Komisyonu bu itirazlarin timinu birlikte inceler. Bu inceleme
sirasinda, hak iddiasina konu yerlerin 6zel milkiyete konu olabilecek kilttr
arazisi olmasina ragmen orman siniri igine alindigi tespit edilirse, ormanin
sinir bu duruma uygun hale getirilerek sinirlandirmasi diizeltilir ve yapilan
inceleme ile sonuglari kadastro komisyon tutanaginda agiklanir.
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Calisma alanindaki ormanlarin, bu ormanlarin iginde ve
bitisiginde bulunan her gesit tasinmazlarla olan misterek sinirlar da
belirlenmek suretiyle sinirflandirma ve tespitleri tamamlandiginda, ekip
gorevlilerince galisma alaninda dlgiilecek orman parseli kalmadigina iligkin
tutanak diizenlenir. Orman parselleri bu tutanak tarihinden itibaren on giin
icinde Genel Mudiirlikten izin alinmaksizin otuz glnliik kismi aski ilanina
alinir. Aski ilani sirasinda dava aglimamasi halinde, kadastro tutanaklari
kesinlestirilerek, tc aylik slre igerisinde o ¢alisma alani igin agilacak tapu
kittiklerine tescil edilir.

Orman siniriiginde veya bitisiginde bulunan kiiltir arazisi nitelikli
tasinmaz mallar ise orman igin yapilan aski ilanini takiben kadastroya tabi
tutulur.

Ormanlarin kadastrosu kesinlesmekle, sinirlari sabit hale
geldiginden, bu sinirlara bitisik gercek ve tiizel kisilere aittasinmazlara
uygulanan tapu kayitlari ile 3402 sayili Kadastro Kanununun 14 (ncl
maddesinde sayilan belgelerin kapsamlari belirlenirken, tagsinmaz orman
sinirina kadar tasarruf  ediliyorsa ve bu sinirda baskaca zilyetlikle iktisabi
mimkin olmayan yerler de yoksa kaydin miktarina degil, zeminde fiilen
kullanilan sinirlara itibar edilir.

Aski ilan stresi icinde ormanin sinirlandirma ve tespitine dava
acilmasi durumunda, ormanin davaya konu edilen sinirlari
kesinlesmeyeceginden, bu sinirlara bitisik gercek veya tizel kisilere ait
tasinmazlarin tespiti sirasinda dava devam ediyorsa, ormanla miisterek
sinirlarr davali birakilir ve tutanaklari dizenlendikten sonra agiklayici bir
yazi ile kadastro mahkemesine intikal ettirilir. Her hangi bir nedenle
ormanla ilgili galigmalar yapilamaz ise, calismalara ormanla ilgisi
bulunmayan alanlarda devam edilir. Ormanla ilgisi bulunmayan alanlarda
yapilan ¢alismalar Genel Midirlikten izin alinmak suretiyle kismi olarak
askiilanina alinabilir.
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Ormanla ilgili galismalar tamamlandiginda, orman ile kismi aski
ilanina alinan vyerler arasinda kalan tampon alanlarin kadastrosu
tamamlanir.

C- Orman kadastrosu kesinlesmis yerlerde;

Tapuya tescil edilmis veya orman kadastrosu kesinlesmis
ormanlar ile 6831 sayili Orman Kanununun 2 nci maddesinin birinci
fikrasinin (A) veya (B) bendi uyarinca Hazine adina orman siniri digina
cikarma islemleri kesinlesmis yerlerin calisma alani sinir iginde kalan
kisimlarina ait haritalarin kontroli sonucunda tespit edilecek
hesaplamalardan kaynaklanan yiizélglimi hatalari, 3402 sayili Kanunun
4'inct maddesine gore olusan kadastro ekibine kontrol mihendisinin de
katimiyla dizeltilerek ylzélgimi hesaplanir. Diizeltme islemine iliskin
zabit diizenlenerek imzalanir. Diger vasif ve miilkiyet degisikligi disinda
kalan aplikasyon, 6lcti ve gizimden kaynaklanan ylizélgtimi ve fenni hatalar
ise, kontrol mihendisinin de katildigi ekipge diizenlenecek raporda
aciklanir.  Bu rapor, kadastro midurligiince agiklayici bir yazi ekinde
hatanin bildirim ta- rihinden itibaren 15 giinllik stire i¢inde olusturulacak
orman kadastrosu komis- yonunca diizeltiimesi amaciyla mahalli orman
Kurulusuna gonderilir.

Teknik mevzuatina uygun hale getirilen yerler kadastro tutanagi
diizenlenmeden bulundugu adanin son parsel numarasi ile tapu kitugtine
tescil edilir.

Ormanin, bitisiginde bulunan gergek veya tizel kisilere ait
tasinmazlarla olan misterek sinirinin tespitinde kesinlesmis orman
haritalarindaki sinirlar esas alinir.

Orman kadastrosu kesinlegsmis ormanlar ile 6831 sayili Orman
Kanununun 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (A) veya (B) bendi uyarinca
Hazine adina orman siniri disina ¢ikarma islemi kesinlesmis alanlar icin
kadastro tutanagi tanzim edilmeyeceginden, bu sinirlar igerisindeki
mulkiyetiddialar dikkate alinmaz.
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YABANCI UYRUKLU GERGEK KiSILERIN
TURKIYE'DE TASINMAZ EDINIMLERI I

Yabanci gercek ve tlizel kigilerin Tiirkiye'de tasinmaz edinmeleri,
15.07.2008 tarih ve 26937 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 03.07.2008
tarih ve 5782 sayili Kanunla 2644 sayili Tapu Kanununun 35'inci
Maddesinde diizenlenmistir. Yapilan degisiklikle, yabanci uyruklu gergek
kisiler ile yabanci ilkelerde bu (lkelerin kanunlarina gére kurulan tlizel
kisilige sahip ticaret sirketlerinin Ulkemizde taginmaz edinimlerine iliskin
yeni esaslar getirilmistir.

Tapu Kanununun 35'inci Maddesinin yeni hali asagidaki
sekildedir:

Yabanci uyruklu gercek kisiler, karsilikli olmak ve kanuni
sinirlamalara uyulmak kaydiyla, Tirkiye'de isyeri veya mesken olarak
kullanmak Uzere, uygulama imar plani veya mevzii imar plani icinde bu
amaglarla ayrilip tescil edilen tasinmazlari edinebilirler. Sinirli ayni hak tesis
edilmesinde de ayni kosullar aranir. Yabanci uyruklu bir gergek kisinin Glke
genelinde edinebilecegi tasinmazlar ile bagimsiz ve stirekli nitelikte sinirli
ayni haklarin toplam yiizolgiimii iki buguk hektari gecemez.

Yabanci ilkelerde kendi dlkelerinin kanunlarina gdre kurulan
tizel kisilige sahip ticaret sirketleri, ancak 6zel kanun hikimleri
cercevesinde taginmaz miilkiyeti ve taginmazlar iizerinde sinirli ayni hak
edinebilirler.

Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci Ulkelerde kendi
Ulkelerinin kanunlarina goére kurulan tuzel kisilige sahip ticaret sirketleri
lehine Tirkiye'de tasinmaz rehni tesisinde birinci ve ikinci fikralarda yer alan
kayitve sinirlamalar aranmaz.
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Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci Ulkelerde kendi
ulkelerinin kanunlarina gore kurulan tuzel kisilige sahip ticaret sirketleri
disindakiler Turkiye'de tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis
edilemez.

Tirkiye Cumhuriyeti ile arasinda karsiliklilik olan devlet
vatandaslarinin kanuni miras yoluyla intikal eden taginmazlari igin birinci
fikrada belirtilen kayit ve sinirlamalar uygulanmaz.

Oliime bagi tasarruflarda yukaridaki fikralarda belirtilen kayit ve
sinirlamalar uygulanir. Turkiye Cumhuriyeti ile arasinda karsiliklilik
olmayan devlet vatandaslarinin kanuni miras yoluyla edindikleri tasinmaz
ve sinirli ayni haklarinintikal islemleri yapilarak tasfiye edilir.

Karsilikliligin tespitinde hukuki ve fiili durum esas alinir. Builkenin
kisilere toprak miulkiyeti hakkinin taninmadigi, Ulke uyruklarina
uygulanmasinda, yabanci devletin tasinmaz ediniminde kendi
vatandaglarina tanidigi haklarin, Tirkiye Cumhuriyeti vatandaslarina da
taninmasi esastir.

"Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci Ulkelerde kendi
ulkelerinin kanunlarina gére kurulan tizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin;
sulama, enerji, tarim, maden, sit, inang ve kiltirel ézellikleri nedeniyle
korunmasi gereken alanlar, 6zel koruma alanlari ile flora ve fauna 6zelligi
nedeniyle korunmasi gereken hassas alanlarda ve stratejik yerlerde kamu
yarari ve Ulke gtvenligi bakimindan tasinmaz ve sinirli ayni hak
edinemeyecekleri alanlari, ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin tescile esas
koordinatli harita ve planlari igeren teklifi {izerine belirlemeye Bakanlar
Kurulu yetkilidir. Yabanci uyruklu gercek kisiler merkez ilge ve ilgeler
bazinda, uygulama imar plani ve mevzi imar plan sinirlari icerisinde kalan
toplam alanlarin yiizélgimin(in yiizde onuna kadar kisminda tasinmaz ile
bagimsiz ve sirekli nitelikte sinirli ayni hak edinebilirler.
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Bakanlar Kurulu, merkez ilge ve ilgelerin altyapi, ekonomi, enerji,
cevre, kiltir, tarm ve glivenlik agisindan dnemlerini dikkate alarak, bu
orandan fazla olmamak kaydiyla farkli oran belirlemeye yetkilidir. Tapu ve
Kadastro Genel Mudurliiginin bagli oldugu Bakanlik biinyesinde, ilgili
idare temsilcilerinden olusan komisyon tarafindan, bu madde uyarinca
Bakanlar Kuruluna verilen yetkiler dahilinde calismalar yapiimak suretiyle
kamu kurum ve kuruluglarinin bu kapsamdaki teklifleri incelenip
degerlendirilerek Bakanlar Kuruluna sunulur. Valiliklerce, merkez ilge ve
ilcelerin uygulama imar plani ve mevzi imar plan sinirlari igerisinde kalan
toplam alanlarin yizélgiminde meydana gelen degisiklikler takip eden
yilin Ocak ayi sonuna kadar komisyona bildirilir.

Askeri yasak bolgeler, askeri glvenlik bélgeleri ile stratejik
bolgelere ve degisiklik kararlarina ait harita ve koordinat degerleri Millf
Savunma Bakanliginca, 6zel giivenlik bolgeleri ve degisiklik kararlarina ait
harita ve koordinat degerleri ise igisleri Bakanli§inca geciktirimeksizin Tapu
ve Kadastro Genel Midirliglntin bagl oldugu Bakanhga verilir.”

"GEGICI MADDE 3 - Iigili kurum ve kuruluslar, bu Kanunun 35 inci
maddesinin yedinci fikrasi uyarinca, yabanci uyruklu gergek kisiler ile
yabanci Ulkelerde kendi Ulkelerinin kanunlarina gére kurulan tlizel kisilige
sahip ticaret sirketlerinin taginmaz ve sinirli ayni hak edinemeyecekleri
alanlarin yiizélgiimlerini ve valilikler bu fikrada belirtilen ilgelerin uygulama
imar plani ve mevzi imar plan sinirlari igerisinde kalan toplam alanlarin
ytiz6lctimlerini bu maddenin ydrirliik tarihinden itibaren en geg g ay i¢inde
komisyona bildirir.

Yabanci uyruklu gergek kisilerin merkez ilge ve ilgeler bazinda
edinebilecekleri taginmazlar ile bagimsiz ve sirekli nitelikte ayni haklarin
miktari tespit edilinceye kadar gegecek siire iginde, yabanci uyruklu gergek
kisiler bu Kanunun 35 inci maddesi hikiimlerine gore taginmaz ve sinirli
aynihaklari edinebilirler.”
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YABANCI TUZEL KiSILIGE SAHIP TICARET SIRKETLERININ
TURKIYE'DE TASINMAZ EDINIMLERI I

Tapu Kanununun 35'inci Maddesinde yapilan degisiklikle,
yabanci Ulkelerde kendi Ulkelerinin kanunlarina gére kurulan tiizel kisilige
sahip ticaret sirketleri, ancak 6zel kanun hiiklimleri gergevesinde tasinmaz
milkiyeti ve taginmazlar Uizerinde sinirl ayni hak edinebilirler.

ilgili zel kanunlar;

-2634 sayli Turizm Tesvik Kanunu
-6326 say!li Petrol Kanunu

-4737 sayili Endlstri Bolgeleri Kanunu

Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci Ulkelerde kendi
Ulkelerinin kanunlarina gdre kurulan tlizel kisilige sahip ticaret sirketleri
lehine Tirkiye'de tasinmaz rehni tesisinde birinci ve ikinci fikralarda yer alan
kayitve sinirlamalar aranmaz.

Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci Ulkelerde kendi
Ulkelerinin kanunlarina gdre kurulan tlzel kisilige sahip ticaret sirketleri
disindakiler Turkiye'de tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis
edilemez.
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KARSILIKLILIK |

Karsiliklihgin tespitinde hukuki ve fiili durum esas alinir.
Karsiliklihgin  kanuni ve fili olmasinin yaninda yeni diizenlemede
karsiliklilik ilkesinin birebir uygulanmasi yerine, yabanci devletin kendi
vatandaglarina tanidigi haklarin, Turkiye Cumhuriyeti vatandaslarina da
taninmasi esasi getirilmistir.

Bu ilkenin kisilere toprak miilkiyeti hakkinin taninmadigi, tlke
uyruklarina uygulanmasinda, yabanci devletin tagsinmaz ediniminde kendi
vatandaslarina tanidigi haklarin, Tirkiye Cumhuriyeti vatandaslarina da
taninmasi esastr.

Bakanlar Kurulu 29.05.1940 tarih ve 2/13394 sayili Kararinda,
karsiliklilik ilkesinden ne anlasiimasi gerektigini agiklamistir. Karara gére
karsiliklilik ilkesinin varlii icin kanuni diizenlemenin yaninda bunun fiilen
uygulanabilir olmasi da gerekmektedir. Kanuni karsilikliigin fiili durumu
gostermeyecedi géz Oniine alinan kararda, Tirkiye Cumhuriyeti
vatandaglarinin basvurusu halinde, yabanci Ulkede karsilasacaklari
sinirlamalarin kargiliklilik uygulamasina esas alinmasi istenmistir.
Dolayisiyla Ulkemiz ile yabanci bir devlet arasinda tasinmaz edinimi
konusunda karsiliklihgin varligindan s6z edebilmek igin karsilikligin
kanuni ve filli olmasi gerekmektedir. Buna gore, bir yabanci ilke
vatandasinin ilkemizde tasinmaz edinmesi, Tirkiye Cumhuriyeti
vatandaslarinin da o (lkede tasinmaz edinmesine, kanun ile hak taninmig
olmasina ve bu hakkin da fiilen uygulanabilmesine baglidir.
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KARSILIKLILIK ILKESININ iSTISNALARI

Yabanci gercek kisilerin tilkemizde taginmaz edinmelerinin birinci
kosulu karsiliklilik olmakla birlikte, karsiliklilik ilkesine gercek kisiler
acisindan getirilen bazi istisnalar bulunmaktadir.

Buistisnalar sunlardir

a. Vatansizlar hicbir devlet uyrugu tasimadiklari icin karsiliklilik sartinin
belirlenecegi muhatap bir devlet bulunmamaktadir. Bu nedenle, vatansizlar
karsiliklilik sartindan muaftirlar.

b. Tiirkiye tarafindan 26.08.1961 tarih ve 359 Sayili Kanunla onaylanan
28.07.1951 tarihli "Multecilerin Hukuki Durumuna Dair Sozlesme"ninm. 7/2
hiikmine gore, milteciler, sigindiklari tlkede Ug yil ikamet ettikten sonra
karsilikllik sartindan muaf olurlar. Tirkiye'de bulunan midilteciler de ayni
hilkme tabidir. Muafiyet igin miltecilerin bu durumlarini resmi belge ile
kanitlamalari yeterlidir.

¢. Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci ilkelerde kendi (lkelerinin
kanunlarina gore kurulan tizel kisilige sahip ticaret sirketleri lehine
Tlrkiye'de tasinmaz rehni tesisinde birinci ve ikinci fikralarda yer alan kayit
ve sinirlamalar aranmaz.

KANUNi KISITLAYICI HUKUMLERE UYMAK

Yabanci gergek kisilerin Ulkemizde taginmaz edinmelerinin ikinci
kosulu kanunla getirilmis olan kisitlayici hilkiimlere uymaktir. Yabancilarin
tasinmaz edinmelerine iliskin olarak kanunlarimizda bazi kisitlamalar yer
almis bulunmaktadir.
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Bu kisitlayici hiikiimler sunlardir

a. Yabancilarin ilkemizde taginmaz edinmelerini cografi agidan sinirlayan
2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanununda yer
alan dizenlemelere gore; askeri yasak bolgeler ve gtivenlik bolgelerindeki
tasinmazlarin yabanci gergek ve tlizel kisilere satiimasi, devredilmesi ve
kiralanmasi miimkuin bulunmamaktadir.

b. 2644 sayili Tapu Kanununun 35'inci Maddesine gére, yabanci uyruklu bir
gercek kisinin Ulke genelinde edinebilecedi taginmazlar ile bagimsiz ve
stirekli nitelikteki sinirli ayni haklarin toplam yliz dlgimi 2,5 hektari
gegemez. Kanunimiras bu hikmiin digindadir.

¢. Yabanci uyruklu gercek kisiler, Tirkiye'de isyeri veya mesken olarak
kullanmak Uzere, uygulama imar plani veya mevzii imar plani icinde bu
amaglarla ayrilip tescil edilen taginmazlarin digindaki taginmazlari
edinemezler. Sinirli ayni hak tesis edilmesinde de ayni kosullar aranir.
"Yabanci uyruklu gercek kisiler merkez ilge ve ilgeler bazinda, uygulama
imar plani ve mevzi imar plan sinirlari igerisinde kalan toplam alanlarin
yliz6lclimiinlin ylzde onuna kadar kisminda taginmaz ile bagimsiz ve
strekli nitelikte sinirli ayni hak edinebilirler. Bakanlar Kurulu, merkez ilge ve
ilcelerin altyapi, ekonomi, eneriji, gevre, kltir, tarim ve glivenlik agisindan
onemlerini dikkate alarak, bu orandan fazla olmamak kaydiyla farkli oran
belirlemeye yetkilidir."
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YABANCI SERMAYELI SIRKETLERIN
TURKIYE’'DE TASINMAZ EDINIMLERI I

Yabanci sermayeli sirketlerin tasinmaz mal edinimleri 03.07.2008
tarih ve 5782 sayili Kanunla ihdas edilen 2644 sayili Tapu Kanununun
36inci maddesinde diizenlenmistir.

Bunagdre:

"Yabanci yatirimeilarin Turkiye'de kurduklari veya istirak ettikleri
tizel kisilige sahip sirketler, ana sozlesmelerinde belirtilen faaliyet
konulariniytiritmek tizere taginmaz milkiyeti veya sinirli ayni hak edinebilir
ve kullanabilirler. Bu sekilde edinilen tasinmazlarin Tiirkiye'de kurulu
bulunan bir bagka yabanci sermayeli sirkete devrinde ve tasinmaz maliki
yerli sermayeli bir sirketin hisse devri yoluyla yabanci sermayeli hale
gelmesi durumunda da ayni esas gegerlidir. Ttirkiye'de kurulu yabanci
sermayeli sirketlerin tasfiyesi halinde sirketin sahip oldugu tasinmazin
sirket ortagi yabanci gercek kisiler veya yurt disinda kurulu yabanci ticaret
sirketleri tarafindan edinilmek istenmesi halinde 35 inci madde hiikiimleri
uygulanir.

18/12/1981 ftarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve
Giivenlik Bolgeleri Kanunu hikimleri sakli kalmak kaydiyla bu sirketlerin,
askeri yasak bolgeler, giivenlik bélgeleri ve ayni Kanunun 28 inci maddesi
cergevesinde belirlenen stratejik bolgelerdeki tagsinmaz edinimleri, Genel
Kurmay Baskanliginin ya da yetkilendirecegi komutanliklarin, 6zel glivenlik
bélgelerindeki taginmaz edinimleri ise taginmazin bulundugu yerdeki
valiligin iznine tabidir. Valilik iznine tabi hususlar, ilgili idare temsilcilerinin
katilimiyla olusan komisyonda, tasinmaz ediniminin, Ulke giivenligi ve
faaliyet konusuna uygunlugu degerlendirilerek karara baglanir.

Bu madde htikimlerine aykiri sekilde edinildigi veya kullanildigi
tespit edilen tasinmazlar ve sinirh ayni haklar, Maliye Bakanliginca
verilecek sure igerisinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye
edilerek bedele gevrilir ve bedeli hak sahibine 6denir."
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Bu konuda 06.10.2010 tarih ve 27721 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak ytrurlige giren “Yabanci Sermayeli Sirketlerin Taginmaz
Miilkiyeti ve Sinirli Ayni Hak Edinimine lligkin Yénetmelik’ geregince
tasinmaz mal edinimleri igin anilan sirketler edinilecek taginmaz malin
bulundugu Valilige basvurarak Valilikce bu yoénetmelide gore yapilan
degerlendirme sonucuna gore talepler yerine getirilebilecektir.

TRANSFER I

Transfer; Yabancilarin gerek doviz bozdurmak suretiyle satin
aldiklari gerekse déviz bozdurmaksizin sahip olduklari tagsinmaz mal ve
ayni haklarin gelirleri ve satis bedellerinin bankalar ve 6zel finans kurumlari
yolu ile transfer ettirilmesi serbesttir.

BASVURULARIN YAPILACAGI MERCI |

2644 Sayili Tapu Kanununun 26'nci Maddesi ile; milkiyete,
milkiyetten ayri ayni haklara iliskin sozlesmeleri diizenleme gorev ve
yetkisi Tapu | Mud(irltklerine verilmistir.

Tasinmaz mal edinmek isteyen veya miilkiyetten ayri ayni
haklardan yararlanmak isteyen yabanci kisiler, basvurularini, tagsinmaz
malin bulundugu yerin Tapu Midirligine yapacaklardir.
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BASVURULAR iGiN GEREKLI BELGELER I

Basvurular igin gerekli belgeler bakimindan yabancilarla Turk
vatandaslari arasinda herhangi bir fark bulunmamaktadir.

GERGEK KIiSILERAGISINDAN

1- Tasinmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa tasinmaz malin ada ve
parsel numarasini belirtir belge veya malikin s6zlU beyan.

2- Uyrugunda bulundugu ulkenin kimlik belgesi veya pasaportu ile iki adet
vesikalik fotograf.

istemde bulunan kisi vekil ise, temsile iliskin vekalethame ile
temsilcinin fotografli kimlik belgesi ve vesikalik fotograf, alicilar agisindan
bizzatisleme katilmayanlar var ise, onlari temsil eden temsilcilerin fotografli
kimlik belgeleri, vesikalik fotograflari ve temsilciliklerine iliskin belgeler.

Temsile iliskin belgenin 2010/7 sayili genelgede belirtildigi sekilde
olmasi ve Tiirkge bilmeyen taraf bulunmasi halinde ise Tapu Sicil
Tizdglnin 17 nci maddesi geregince yeminli tercliman ile iki tanik
bulundurulmasi gerekecektir.

TUZEL KiSILERAGISINDAN

1- " Yabanci Sermayeli Sirketlerin Tasinmaz Mulkiyeti ve Sinirli Ayni Hak
Edinimine lliskin Yénetmeligin 4’ iincii maddesinde sayilan belgelerle
tasinmaz malin bulundugu Valilik il Planlama ve Koordinasyon
Mudurligune bagvuracaklardir. Rehin hakki tesisinde ise anilan
yonetmeligin 4/11. maddesi ve Genel Midirligiimizin 2010/24 sayil
genelgesi dogrultusunda hareket edilecektir.
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2- Yabanci ilkelerde kendi kanunlarina gore kurulan yabanci ticaret
sirketleri icin kurulduklari tlkenin kendi mevzuatinca ilgili makamlarindan
alacaklari yetki belgesi yerine gegen bir belgeyi ibraz etmeleri
gerekmektedir.

Tapu islemleri sirasinda 6denmesi gereken harg ve vergiler
agisindan yabanci uyruklu kisiler ile Turkiye Cumhuriyeti vatandaslari
arasinda higbir fark yoktur.

Ancak, tlkemizde tagsinmaz mal edinmek isteyen yabanci uyruklu
gergek ve tlizel kisilerin edinmek istedikleri tasinmaz mallarin Askeri Yasak
Bolge ve Guvenlik Bolgeleri disinda kalip kalmadiginin tespit edilebilmesini
teminen yetkili askeri makama sorulurken, taginmazin bulundugu yerin
1/25000 olgekli haritada isaretlenmesi icin araziye gidilmesi gerekiyorsa
islemine gore doner sermaye hizmet bedeli alinmaktadir.
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