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YONETIM PLANI

I- GENEL HUKUMLER

1- KAPSAM

iy ilcesi, bulunan ........ No'lu ada ve ...... No'lu parsel tGzerinde Belediyece
onayli yerlesim plani ve uygulama projesine gore yapilmis ve yapilacak, konut tiniteleri, ticari donati alan ve
tiniteleri alt yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ve bunlari yonetimi bakimindan
birbiriyle baglantili birden ¢ok yapry1 kapsayan Toplu yap1 alan1 Kat Miilkiyeti Kanununun ve ilgili diger
yasalarin emredici kurallar1 sakli kalmak tizere bu "Y 6netim Planina" gdre yapilir.

2- YONETIM PLANINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLERDE KMK' NUN
UYGULANMASI

Yonetim Plami taraflar arasinda sozlesme mahiyetindedir. Y6netim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat
Miilkiyeti Kanunun ve Medeni Kanununun ve ilgili diger yasalarin hiikiimleri uygulanir

3- YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI

Yonetim plani, Toplu Yap1 kapsamindaki biitiin kat maliklerini (konut ve diikkan), kat irtifaki
sahiplerini, onlarin mirasgilarini ve bagimsiz boliimii veya kat irtifakinin bagli bulundugu arsa payni,
satig, bagis vs. bir yolla iktisap edecek biitiin sahislar1 kendiliginden baglar. Bu sahislar yonetim planinin
bltin hukimlerine aynen uymak zorundadir.

4- YONETIM PLANININ DEGiSTIiRiLMESI

Yonetim plani toplu yapt kapsamindaki her bir Ada/ Parsel Kat Malikleri Kurulu'nun ayr1 ayrir alinmig
beste dordiiniin karar1 ve bu karar1 onaylayacak Toplu Yap1 kat malikleri Kurulu iiye tam sayisinin
cogunlugunun onaylari ile degistirilebilir.

11- YONETIM ORGANLARI
A- ADA /PARSEL KAT MALIKLERI KURULU

1. OLUSMASI VE YETKI ALANI

Toplu yap1 kapsaminda bulunan ada/ parsellerdeki ayrik veya bitisik diizende insa edilmis blok yapilarin
tamami kendi sorunlarina yalniz o ada / parsele ait ortak yerlere iliskin olarak, o ada / parselde bulunan
bagimsiz boliim (Daire, biiro, diikkan vs.) maliklerinden (kat maliklerinden) olusan "Ada / Parsel Kat
Malikleri Kurulu'nca yonetilir. Ada/Parsel Kat Malikleri Kurulu tiim gorev ve yetkilerini bir servis sirketine
devredebilir.

2.KURULA KATILMA VE OY HAKKI

a) Ada/ Parsel kat malikleri kurulunda, her kat maliki, bagimsiz boliimiine arsa payinin miktari ne olursa
olsun, bir oy hakkina sahiptir.

Ayn1 parselde, bir kisi birden ¢ok bagimsiz bolime malikse her bagimsiz bolim i¢in ayr1 bir oy hakki
vardir. Ancak, bir sahsin kullanabilecegi oy sayisi, Ada/ Parsel Kat Malikleri Kurulundaki biitiin oylarin ticte
birinden fazla olamaz.



b) Bir bagimsiz boliime (daire, diikkan, biiro vs'ye) birden ¢ok kimse malikse, Ada/Parsel Kat Malikleri
Kurulunda bunlar1 i¢lerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder. Boyle bir temsilci segerek
yoneticiye ve servis sirketine bildirmedikleri taktirde, bu kisilerden birine yapilacak tebligat tiimiine
yapilmis sayilir.

C) Kat maliklerinden biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun ise ( ¢ocuk, akil hastasi vs.) onun
yerine kurula kanuni mumessili (velisi veya vasisi) katilir.

d) Almacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki kurula ve gériismelere katilabilir,
fakat oy veremez.

e) Kat maliklerinden biri yerine, kurula, tayin edecedi bir vekil katilabilir ve oy verebilir. Bu vekil,
diger bir kat maliki veya haricten bir kisi olabilir. Ancak ayn1 kisi tim oy sayisinin iigte birinden
fazlasimi kullanmak tzere vekil tayin edilemez. Vekil temsil yetkisini yazili bir belge ile kanitlamak
zorundadir.

3. TOPLANMA VE CAGRI
a) Ada/ Parsel Kat Malikler Kurulu, her yil en az bir defa Haziran ay1 i¢inde toplanir.

b) Ada/Parsel Kat Malikleri Kurulu, yonetici tarafindaki toplanti tarihinden en az 15 giin 6nce biitiin kat
maliklerine imzalattinlacak bir ¢agr1 ve taahhiitlii bir mektupla ve her halhkarda teblig yerine gegmek {izere
Tirkiye genelinde yayimnlanan giinliik gazetelerden ikisinde yapilacak ilanla toplantiya davet edilir.

Cagrida toplantinin yer, saat ve giindemi belirtilir. Glindemde olmayan bir maddenin konusulup karara
baglanmasi, kanunun toplantiya katilanlarin salt cogunluguyla giindeme alinmasina baglidir.

[lk cagr1 yapilirken, birinci toplantida, toplant: yeter sayisinin saglanmamasi halinde, ikinci toplantinin
nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

¢) Yonetici (veya denet¢i) Ada/ Parsel Kat Malikleri Kurulu'nu, yukarida belirtilen usullere uyarak,
gerekli gordiigli her zaman toplantiya cagirabilir. Yonetici (veya denetci) kat maliklerinin {igte birinin yazili
talebi halinde kurulu gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla yiikiimliidiir. Toplanti talebinde bulunan kurul
tiyeleri, taleplerine toplantinin giindemini de belirtmek zorundadirlar.

4. TOPLANTI KARAR VE YETER SAYISI

a) Ada/ Parsel Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 bakimindan fazlasiyla toplanir ve
toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verir.

b)Yeter say1 saglanmadigi icin ilk toplant1 yapilamazsa, ikinci toplanti bir hafta i¢inde yapilir ve toplanti
yeter sayisi aranmaksizin, toplantiya katilanlar1 oy ¢ogunlugu ile karar verilir.

¢) Kat Miilkiyeti Kanununda 6zel haller icin konmus bulunan toplanti ve karar yeter sayisina iliskin
kurallar saklidir. (BK.KMK. md. 24,32,42,44,45)

5. KARARLARIN BAGLAYICILIGI

Ada/ Parsel Kat Malikleri Kurulunun kararlari, toplantiya veya karara katilmis olmasalar dahi, o
parsellerdeki biitiin kat maliklerini ve bagimsiz boliimii herhangi bir sekilde onlardan devralmis olanlari
baglar. Kurulca verilen karari uygun bulmayan kat malikinin karar aleyhine sulh hukuk mahkemesine
bagvurarak hakimin miidahalesini isteme hakki saklidir. ( KMK. Md. 33)
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6. KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI

Ada/ Parsel kat maliklerini kurulunun kararlari, yonetici tarafindan ( 1)'den baslayip sirasiyla giden sayfa
numaralari tastyan, her sayfasi noter miihiirii ile onayl bir "Karar defteri"ne yazilir ve toplantiya katilan kat
maliklerince imzalanir. Karara aykir1 oy verenler, arzu ederlerse, aykinligin sebebini belirterek defteri imza
ederler.

B. BLOK KAT MALIKLERININ KURULU

1. OLUSMASI VE YETKI ALANI

Ada/ Parsel kapsamindaki konut, igyeri, ¢arst veya bitisik diizende insa edilmis olmakla birlikte
bagimsiz bir girisi bulunan blok yapilardan yalniz birine iliskin sorunlarin ¢éziimlenmesinde kat malikleri
kurulu o blokta bulunan bagimsiz bdliim maliklerinden olusur. Blok Kat Malikleri Kurulu, Ada/ Parsel Kat
Malikler Kurulundan bagimsiz olarak blok yoneticisi ve blok denet?isi secemez; Blok Kat Malikler
Kurulunun salt kendi bloguna iligkin alabilecegi kararlar, giderleri o bldk kat maliklerinden tahsil edilmek
suretiyle Ada/Parsel Yoneticisi tarafindan uygulanir.

2.TOPLANTIYA CAGRILMASI

Blok Kat Malikleri Kurulu Ada/ Parsel Yoneticisi veya denetgisi tarafindan, gerekli goriilen durum ve
zamanlarda, kendiliginden veya o bloktaki bagimsiz boliim sahiplerinin iigte birinin bas vurusu halinde Ada/
Parsel yoneticisi tarafindan toplantiya ¢aguhr.

Toplantiya katilma ve kararlarda Ada/Parsel Kat Malikleri Kuruluna iliskin Y6netim Planinin 2,4 ve 5
maddeleri hikumleri uygulamr.

3. BLOK TEMSILCISi

Ada/Parsel Yoneticisi tarafindan blok bagimsiz boliim malikleri arasindan veya digsardan gerekli
gorlilmesi halinde, blok kat malikleri kurulunun toplanmasi, ada/parsel kat malikleri kurulu ve ydnetici ile
paralellik kurulabilmesi, is ve islemlerinde isleyisin belirli bir organizasyon biitiinliigiinde yiiriitiilebilmesi
acisindan bir blok temsilcisi belirlenebilir.

4. KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI

Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan alman kararlar Ada/Parsel Yoneticisi tarafindan muhafaza edilecek
olan noter onayli " Blok Kat Malikleri Karar Defterine" sirasiyla yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerine
imzalattinhr. Karara aykir1 oy verenler dilerse aykiriligin nedeni yazilarak imzalayabilirler.



C. TOPLU YAPI KAT MALIKLERiIi KURULU

1. OLUSMASI VE YETKI ALANI

a) Toplu yap1 kapsamindaki ortak yer, yap1 ve tesisler tapu sicilinde toplu yap1 kat malikleri adina kayith
olup, ortak yararlanmaya tahsis edilmis bagimsiz boliimler, toplu yap1 kapsamindaki bagimsiz boliim
maliklerinin, her bir parsel bazinda sececekleri yoneticilerin olusturacagi " Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulu"
tarafindan yonetilir ve bunlara iligkin idari ve tasarruf' islemlerde (ifraz miilkiyet devri, ayni hak tesisi vs. ) ve
her diizeydeki idari tasarruflarda onarim, yenileme, ilve, kiraya verme v.s. Toplu Yap1 Kat Malikler Kurulu
yetkilidir. Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulu tiim yetkilerini bir servis sirketine devrederek yonetici segebilir.

Bloklann ve villalarm ve miistakil boliim niteligindeki diger yap1 ve tesislerin oturdugu alanlar disinda
kalan ve miinhasiran bir blok veya villaya tahsis edilmemis olan biitiin ortak yer, yap1 ve tesisler, bu yonetim
planinin uygulamasindan toplu yapi ortak yer, yapi ve tesisi sayilir.

Ada/ Parsel yoneticileri veya villalar ve miistakil boliim niteligindeki diger yap1 ve tesislerin malikleri,

yerlesim planina gére miinhasiran parsele veya villalarina tahsis edilmis olan yer, yap1 ve tesislerin idaresinde
Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulunca alinacak ilke ve tavsiye kararlarina uymak zorundadirlar.

b)"Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulu" ada/ parsellerin ydneticilerinden olusur. Ada/ Parsel yoneticisi
degisirse, yeni yonetici kurulda bir oy hakkina sahiptirler.

2. KURULA KATILMA VE OY HAKKI

a) Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulunun iiyeleri ( yoneticisi bulunduklari ada/parsellerdeki bagimsiz boliim
say1st ne olursa olsun) kurulda bir oy hakkina sahiptirler.

b) Kurulun belli bir toplantisina katilmayacak olan iiye, yoneticisi bulundugu ada/parselden bir kat
malikini o toplant1 i¢in vekil tayin edebilir. Vekil temsil yetkisini yazil bir belge ile kanitlamak zorundadir.

3. TOPLAMA VE CAGRI

a) Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulu her y1l Temmuz ay1 iginde toplanir.

b) Kurul Toplu yap1 yoneticisi tarafindan, toplanti tarihinden en az 15 giin dnce, biitiin kurul iiyelerine
imzalattinlacak bir ¢cagr1 veya taahhiitlii mektupla toplantiya davet edilir.

Cagrida toplantinin yer, saat ve giindemi belirtilir. Glindemde olmayan bir maddenin konusulup, karara
baglanmasi kanunun toplantiya katilanlarin salt cogunlugu ile glindeme ahrunasina baglhdir.

Ik cagr1 yapilirken birinci toplantida toplant: yeter sayisinin saglanmamasi halinde, ikinci toplantinin
nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

C) Yonetici, gerekli gérdiigii hallerde kurulu, yukarida belirtilen usullere uyarak her zaman toplantiya
cagirabilir.

Y 6netici,kurul iiyelerinin tigte birinin yazili talebi halinde kurulu gecikmeksizin toplantiya ¢agirmakla
yiikiimliidiir. Toplantinin giindemini de belirtmek zorundadirlar.



4-TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI

a) Toplu Yap1 Kat Malikleri kurulu, iiye sayisinin yarisindan fazlasi ile toplanir ve toplantiya
katilanlarin oy cogunlugu ile karar verir.

Alinmis olan bir kararin tekrar gorlisiilmesi ve yeniden karara baglanmasi, "goriismenin yenilenmesi"
onerisinin toplantiya katilanlarin salt gogunlugu ile kabul edilmesine baglidir.

b)Yeter say1 saglanamadig i¢in ilk toplant1 yapilmazsa, ikinci toplant1 bir hafta i¢inde yapilir ve bu defa
toplanti yeter sayis1 aranmaksizin, toplantiya katilanlarin oy ¢ogunlugu ile karar verilir.

c)Kat Miilkiyet Kanununda ve bu yonetim planinda 6zel haller i¢in 6ngdriilmiis bulunan toplanti ve karar
yeter sayisina iliskin hiikiimler saklidir.

5- KARARLARIN BAGLAYICILIGI

Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulunun kararlar1 toplu yap1 kapsaminda bulunan biitiin bagimsiz boliim
(kat) maliklerini, irtifak hakki sahiplerini ve bagimsiz boliimleri herhangi bir sekilde onlardan devralacak
olanlar1 baglar.

6- KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI

Toplu Yap: Kat Malikleri Kurulunun kararlar1 yonetici tarafindan (bir) den baslayip sirasiyla giden
sayfa numaralarini tasiyan her sayfasi noter miihiirii ile onayl "karar defterin" yazilir ve toplantiya katilan
kurul iyelerince imzalamr. Karara aykirt oy verenler, arzu ederlerse aykinligin sebebini belirterek defteri
imzalarlar.

D- ADA / PARSEL YONETICiSi

1.SECIiMIi

a) Ada/ Parsel Kat Malikleri Kurulu, her y1l Haziran ayinda yapacagi toplantida, kendi arasindan veya
disaridan birini yada bir servis sirketini y1l icin "parsel yoneticisi" tayin eder. Kurul gerekli gordiigii taktirde
yoneticiyle birlikte, bir veya daha ¢ok yonetici yardimcisi segebilir veya apartman yonetimi hizmetinin,
belirlenen bir iicret karsiligmda servis Sirketine yiiriitiilmesini isteyebilir. Yonetici yardimcilarinin yapacagi
isleri, yonetici belirler. Eski yoneticinin ve yardimcilarinin gérevi yenileri segilinceye kadar devam eder.

b)Ydnetici Kat Maliklerinin say1 ve arsa pay1 ¢ogunlugu ile segilir. Eski yonetici tekrar secilebilir.

Y oneticinin se¢iminde kat malikleri anlasamazlarsa, kat maliklerinden birinin bagvurmasi tizerine yonetici
sulh mahkemesi tarafindan tayin edilir.

C) Kurul, yonetici ve/veya yardimcilarini say1 ve arsa payi ¢cogunlugunun karari ile her
zaman degistirilebilir. Ancak sulh mahkemesince atanan yonetici, (sulh mahkemesinden izin alma
hali disinda) atama iizerinden alt1 ay gegmedikge, kurul karariyla degistirilemez.

d) Yoneticinin ad ve soyadi ile is ve ev adresi ve telefon numaralar1 ana gayrimenkuliin giris kapis1 yanina
veya antrede goriinecek bir yere asilir. Yonetici is ve ev adresini ve telefon numaralarini en ge¢ segimini
izleyen bir hafta i¢cinde Toplu yap1 yoneticisine bildirir.



2. UCRETI

Yoneticiye (gerekiyorsa yardimcilarma) 6denecek iicret, ada/parsel kat malikleri kurulunca belirlenir.

Isletme biitesinin onaylanmasi bu belirlemeyi ifade eder. Kurulda bu konuda bir karar bir karar
almmamissa, kat malikleri arasindan secilen yonetici, gorevi siiresince, kendisine diisen olagan ortak
giderlerin yarisina katilmaz. Yonetim hizmetlerinin bir servis sirketince yiiriitiilmesi kararlagtinlmissa
bu ticret fatura karsiligi 6denecektir.

3. SORUMLULUGU VE GOREVLERI
a) Ada/ Parsel yoneticisi ( varsa yardimcilar) kat maliklerine kars1 aynen bir vekil gibi sorumludur.

Yonetici Haziran ayinda yapilacak toplantida o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve yapilmis olan
giderlerin hesabin1 vermekle yiikiimlidiir. Yonetici, bu amacla, gelir ve gider durumunu gdsteren bir raporu
toplanti ¢agrisi ile birlikte, kat maliklerinin bilgisine sunar.

Yonetici yaptig1 giderleri belgeler ve tiim gider belgelerini, gerektiginde incelenmek {izere bir dosyada
saklar.

b)Ada/Parsel yoneticisi, Kat Miilkiyet Kanunu'nun 35, 36, 37 ve diger maddelerinde 6ngoriilen
gorevleri ve ozellikle asagida belirtilen isleri yapar.

aa) Ada/ Parsel ve Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurullan'nca verilen kararlan yerine getirir.
bb) Ada/Parsel Kat Malikleri Kurulunca kabul edilmis igletme projesi yoksa se¢imi izleyen 20 giin
icinde bir isletme projesi hazirlar. Bu projede 6zellikle,

1.Bir yillik tahmini gelir tutarlanm,

2. Ortak giderlerden bu yonetim planina KMK Md. 20 'ye gore her kat malikine diisecek muhtemel
miktari ,

3. Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak tizere her kat malikinin vermesi gereken avans tutarini ve
bu avanslarm 6deme sekil ve zamanini gosterir.

Isletme projesi, kat maliklerine ve bagimsiz boliimlerden fiilen yararlananlara ( kirac1 vs.ye) imzalan
kargiliginda veya taahhiitlii bir mektupla bildirilir.

Bildirimden baslayarak 7 giin i¢inde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Ada/Parsel Kat
Malikleri Kurulunda incelenir ve proje hakkinda karar verilir, gerekiyorsa yeni bir proje hazirlanir. Itiraz
uzerine verilen "Ada/ Parsel Kat Malikleri Kurulu" nun karar1 kesindir.

Kesinlesen isletme projeleri Ada/ Parsel Kat Malikleri Kurulunun igletme giderleri ile ilgili kararlari,
icra ve iflas kanununun 68. Maddesinin 1. fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

cc)Ada/ Parsel yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi,
isletilmesi ve onarimi igin gerekli olan tedbirleri alir ve bu tedbirlerin, icabettirdigi sdzlesmeleri ( kapici
sozlesmesi dahil) yapar. Kapicinin ¢alismalarini diizenler ve denetler.

dd) Ada/ Parseldeki Kat Maliklerinden, bu yonetim plan1 ve kat miilkiyeti kanunu hiikiimlerine gore
belirlenmis Ada/Parsel ve toplu yapi ortak gider, paylanni ve giderlere iliskin avansi toplar. Toplu yapi
yoOneticisine (veya onun gosterecegi hesaba) veya bu hizmeti veren kurulusa gecikmeksizin aktarir.

Kat malikinin payma diisecek ortak gider ve avans borcundan ve gecikme tazminatindan bagimsiz
bolimden kirac1 olarak veya baska bir sebeple devamli olarak yararlananlarda miistereken ve miiteselsilen
sorumludur.
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Bu nedenle, yonetici, kat malikine diisen ortak gider ve avans payim dogrudan dogruya bagimsiz
bolimden devamli olarak yararlananlardan da isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekle yiikiimli
oldugu kira bedeli ile simrlidir. Kiraci yaptig1 6demeyi kira borcundan diiger.

Bagimsiz boliimden kiraci olarak veya diger bir sebeple bir bagkasinin yararlanmakta olmasi kat
malikinin ortak gider ve avans payint 6deme zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

ee) Bitisik diizendeki parsellerde, sadece bu parsellere iligkin merkezi 1sitma gibi orak tesisler varsa
diger parsel yoneticileri ile ve gerektiginde toplu yapi yoneticisi ile is birligi yaparak, bu ortak tesislerin
isletmesi, korunmasi, bakimi ve onarilmasi icin gerekli olagan tedbirlerin alinmasini saglar. Ortak tesislere
iligkin giderleri kat maliklerinden toplar.

ff)Kat maliklerine iliskin bor¢ ve yilikiimliliikleri yerine getirmeyen kat maliklerine ve gdrevinin
kapsamina giren isler nedeni ile ii¢iincii sahislara kars1 kat maliklerini temsilen dava acar, icra takibinde
bulunur.

Kat malikleri kurulu kararinin iptaline iliskin olarak veya gorevinin kapsamindaki igler nedeniyle, kat
malikleri veya li¢iincii sahislar tarafindan agilan davalarda diger kat maliklerini temsil eder.

Yukarida belirtilen davalara iliskin yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir.

gg) Ada/Parselin tiimiinii ilgilendiren tebligati kabul eder, gerektigi zaman kat maliklerine
duyurulmasini ve gerekli biitiin tedbirlerin alinmasini saglar.

hh) Ada/ Parsel Kat Malikleri Kurulunda alinan kararlarin bir kopyasinin Toplu Yap1 Kat Malikleri
Kuruluna veya servis sirketine intikal ettirilmesini ve kararlarda yazili hususlann yerine getirilmesini saglar.

11) Ada/ Parsel Kat Malikleri Kurulu karariyla veya kurulca verilen yetki uyarinca yonetici tarafindan
sozlesmesi feshedilen veya sona eren kapici, kaloriferci, bahgivan ve bekgilerin bu goérevi nedeniyle tahsis
edilmis yerleri onbes giin icinde bosaltmalanni saglar. Bu siire i¢cinde bosaltilmayan yerlerin zabitaca
bosaltilmasi i¢in yerel miilkiye amirine (KMK ek madde 2 uyarinca) basvurur.

ii) Isinma ve sicak su i¢in gerekli yakiti temin eder.

Jj) Kat malikleri tarafindan karar verilmigse Blok yapilan ve tesisleri sigorta ettirir. Isletme biitcesine
bu konuda fasil ilave edilmesi ve Isletme Biit¢esinin onaylanmasi bu konuda karar verilmesi anlamindadir.



E- TOPLU YAPI YONETICISI
1- SECIMI

a) Toplu Yap:r Yoneticisi, Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulu tarafindan belirlenir. Kurul yéneticiyle
birlikte en az dort "Ydnetici yardimcisi"ni iki yedegiyle birlikte secebilir. Toplu Yapt Kat Malikleri Kurulu
bir servis sirketini de secebilir ve kendi gorev ve yetkilerini bu servis sirketine devredebilir.

b) Yonetici ve yardimeilar: "Toplu Yapr Yonetim Kurulu" nu olustururlar. Ydneticinin gorev alanina
giren 6nemli islerin kararlar1 yonetim kurulunda alinir.

Yonetim kurulu say1 cogunluguyla toplanir ve iiye tam sayisinin salt ¢ogunluguyla karar verir.
Yonetim kurulunun kararlari her sayfasi noter miihiiriiyle onaylanmis bir deftere yazilir. Toplantiya katilanlar
tarafindan imzalanir.

Yonetici ve yardimcilari arasinda gorev taksimi yonetici tarafmdan yapilir.

Yonetici ve yardimeilar gorev siireleri sonunda tekrar segilebilirler. Yeni yonetim kurulu secilinceye
kadar eskisi gorevine devam eder.

C) Yonetici olarak bir gergek veya tiizel kisi segilebilir.

Yonetici olarak bir tiizel kisi secilmigse, yonetim kurulunda tiizel kisiyi gérevlendirecegi birisi temsil
eder.

Yonetici olarak bir tiizel kisinin secilmesi halinde Toplu Yap1 Kat Malikleri kurulu yonetici yardimcisi
secmeyebilir.

d) Yonetici ve yardimeilari Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu'nca tiye tani sayisimn salt
cogunluguyla 3 yil i¢in segilirler ve ayn1 ¢ogunlukla her zaman degistirilebilirler.

2- UCRETI
Toplu Yap1 Yoneticisine ve yardimcilarma verilebilecek tlicret Toplu Yapi kat Malikleri Kuruma
belirlenir. Yonetici olarak bir tiizel kisi secilmisse ticret isletme biitcesinde yer alir. Ve fatura karsiligi 6denir.

3- SORUMLULUGU VE GOREVI
a) Toplu Yapi Yonetici ve yardimcilar: aynen bir vekil gibi sorumludurlar disardan segilecek
yoneticinin ( Tiizel veya gergek ) kisinin sorumlulugu ayrica ayrintili olarak tesbit edilir.

Yonetici her yil temmuz ayinda, yapilacak toplantida, Toplu Yap1 Kat Malikleri Kuruluna o tarihe
kadar yapilan islerin elde edilen gelirlerin ve giderlerin hesabii vermekle yiikiimliidiir. Yonetici bu amagla,
gelir ve gider durumunu gdsteren raporunu, toplanti ¢agrisi ile birlikte Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulunu
olusturan tiyelerin bilgisine sunar.

Yonetici yaptigi giderleri, belgeler ve biitiin gider belgelerini, gerektiginde incelenmek iizere bir
dosyada saklar.

b) Toplu Yap1 Yoneticisi 6zellikle asagida belirtilen gorevleri yapar.

C) aa)Toplu Yapi Kat Malikleri kurulunca verilen kararlar1 yerine getirir.
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bb) Toplu Yapi Kat Malikleri kurulunca verilen kararlar ve belirlenen ilkeler ewevesinde, toplu yapi
ortak ve tesislerin ve toplu yapi malikleri adina kayith bagimsiz bliim.lerin i5letilmeye veya kiralamaya
verilmesine ve/veya bunlar ilzerinde tasarrufi veya idari i5lemlerde bulunulmasma ili5kin sCtzle5Smeleri ve
diger hukuki muameleleri, kurulu temsilen yapar.

Bu szlebmeler, ynetici ile birlikte, en az bir ynetici yardimcisi tarafindan imzalanlr. Yneticinin bir
tiizel ki5i olmasi ve bu nedenle ynetici yardimcisnun bulunmamasi hali sakhdir.

cc) Toplu Yapl ortak yer ve tesislerinin ve Toplu Yapi Kat Maliki adma kayith bagimsiz bolumlerin
amacma uygun olarak kullarnlmasi, korunrnasi bakum ve onanmi kin gerekli olan tedbirleri ahp ve bu
tedbirlerin icap ettirdigi sz1e5meleri (kapici, bek0,balwivan, marangoz, aktedilecekler dahil
kurul adina yapar. balwivan ve diger Orevlilerirwah5malarnu) diizenler ve denetler.

dd) Konut yer alan tilm binalann onleyici bakun ve onanmi periyodik denetimlerin
yapilmasi, bu denetim raporlan dikkate almarak hazirlanacak lusa ve uzun vadeli bakim ve onanm planlannm
yapilmasnu, i5letme teknik hizmetlerinin yurutulmesini saglar.

ee) Konut alam kinde sosyal, kiilturel ve sportif faaliyetlerinde yrtecek, organizasyonlarin
olu5turulmasim ve desteklenmesini saglar.

ff) Konut alam kinde toplama, haberleSme,ah5veri5 gibi hizmetlerin yurutulmesini
organize eder ve denetler. Konut alam kinde ve di5mda kalan ye5il alanlann kindeki spor alanlan,
balweleri ve havuzlann yamm, balum, onanm, guvenlik ve i5letme hizmetlkrini ynetir.

gg) Toplu Yapi Kat Malikleri kurulunca bir i5letme projesi yoksainceleyen 20 giin kinde bir
iSletme projesi hazirlar. Bu projede ozellikle

1. Toplu Yapi ortak yer ve hizmetlerine ve Toplu Yapi Kat Malikleri adma kayith bagimsiz bolumlere
ili5kin bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlanm,

2. Toplu Yapi ortak giderlerinden bu ynetim plam ve KMK Md. 20 uyannca maliklerine arsa paylari
oraninda isabet edecek muhtemel miktan,

3. Tahmini ve muhtemel toplu yapi ortak giderlerini kar5ilamak tizere toplanmasi gereken avans

miktarlari ve bu avanslann odeme 5ekil ve zamanlanm gsterir.

isletme projesi Toplu Yapi Kat Malilderi kurulu uyelerine imzalan kar5iliginda veya bir taahhutlii
mektupla bildirilir. Bildirimden ba5layarak 7 giln kinde projeye kurul tiyelerince itiraz edilirse itiraz Toplu
Yapi Kat Malilderi kurulunda incelenir ve projeye kesin 5ekli verilir.

Kesinlesen isletme projeleri btiin kat maliklerine duyurulur. Bu duyurma parsellerde parsel
yfteticileri araclllglyla yapihr.

Kesinle5en i5lenne projeleri ve/veya Toplu Yapi Kat Malikleri kurulunun i5letme giderleri ile liglll
kararlan icra ve iflas kanununun 68. maddesinin 1. fikrasmda belirtilen belgelerden sayihr.

hh) Ada/Parsel yneticilerinden, bahceli konut veya villa maliklerinden ve diger miistakil nitelikteki
bag'imsiz gibi) maliklerinden toplu yapi ortak gider paylanm ve bu giderlere ili5kin avansi
toplar.

Bahgeli konut veya villalann veya miistakil nitelikteki diger bagnnsiz bolumlerin toplu yapi ortak gider ve
avans borcundan ve gecikme tazminatmdan, bagimsiz Nfflimlerden kiraci olarak veya baska bir
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sebeple devamli olarak yararlananlar da kat malikiyle birlikte miistereken ve miiteselsilen sorumludur. Toplu
yap1 yoneticisi, kat malikine diisen toplu yap1 ortak gider ve avans payina dogrudan dogruya bu bagimsiz
boliimlerden devamli olarak yararlananlardan isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekle yilikiimlii
oldugu kira bedeli ile simirlidir. Kiraci yaptigi 6demeyi kira borcundan diiser.

Bagimsiz boliimden kiraci olarak veya diger bir sebeple bir bagkasinin yararlanmakta olmasi, kat
malikinin toplu yap1 ortak gider ve avans payin1 6deme zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

11) Kat miilkiyetine iliskin bor¢ ve yiikiimliiliikklerini yerine getirmeyen kat maliklerine ve yapmaya
yetkili oldugu isler nedeni ile ii¢iincii sahislara kargi kat maliklerini temsilen dava agar, icra takibinde bulunur.

Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulu karanmn iptaline iligkin olarak veya yapmaya yetkili oldugu isler
nedeni ile kat malikleri veya ti¢iincii sahislar tarafindan acgilan davalarda diger kat maliklerini temsil eder.

Yukarida belirtilen dava ve takiplere iligkin olarak gorevlendirilen avukatlara verilecek iicretler ve
yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir.

ii)Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulu karariyla veya kurulca verilen yetki uyarinca ydnetici tarafindan
sozlesmesi fesh edilen veya sona eren kapici, kaloriferci, bah¢ivan ve bekgilerin bu gorevleri nedeniyle tahsis
edilmis yerleri 15 giin iginde bosaltmalanni saglar. Bu siire i¢inde bosaltilmayan yerlerin zabitaca bosaltilmasi
icin yerel mulkiye amirine (KMK. Ek Madde 2 uyarinca) bagvurur.

ji)Toplu Yapi'mn tiimiinii ilgilendiren tebligati kabul eder.

kk)Toplu Yap1 kapsamindaki ortak yer ve tesisleri ve Toplu yap1 kat malikleri adina kayitli bagimsiz
boltmleri (gerekli 6lglide) sigorta ettirir.

11)Yonetici olarak bir tlizel kisinin segilmesi halinde Toplu Yap: Kat Malikleri Kurulu ydneticinin
belli bir ticret karsiliginda, tlim y6netim hizmetlerini sahsen iistlenmesi, boylece hizmetlerin yiiriitiilmesi
icin ticlinct sahislarla yapilacak sozlesmelere yoneticinin sahsen taraf olmasini kararlagtirabilir.

F- ADA/ PARSEL DENETCIiSI

1. Ada / Parsel Kat Malikler Kurulu her yi1l Haziran ayinda yapacagi toplantida say1 ve arsa payi
cogunlugu ile aralarinda bir veya li¢ kisiyi bir yil i¢in denetdi olarak secer. Ayni kisilerin tekrar secgilmesi
mumkandur

2. Denetgi (veya denetim kurulu), yoneticinin hesaplarini en az ii¢ ayda bir denetler ve Haziran ayimda
yapilacak toplantida, Kat Malikleri Kuruluna verecegi raporda, denetim sonucu ve blok yapinin yonetim tarzi
hakkindaki goriislerini bildirir.

3. Denetgi /veya denetim kurulu ), bu raporu ve verecegi kararlari noter miihiirtiyle tasdikli bir deftere
yazarak imza eder.

4. Ada/ Parsel Kat Malikleri kurulu, gerekli goriiliirse, yoneticinin hesaplanm aynca disardan bir uzmana
inceletir.

G- TOPLU YAPI DENETCISI
1. Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulu Temmuz ayinda yapacag: toplantida, ii¢ yil i¢in {liye tam

sayisiin salt ¢ogunluguyla, kendi arasindan {i¢ kisilik bir denetim kurulu secer. Ayni kisilerin
tekrar se¢ilmesi mimkindur.
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Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu denetim kurulu ile birlikte ¢alismak tizere, disardan gerekli gordigii
uzmanlari da gorevlendirebilir. Bu uzmanlar gercek veya tiizel kisi olabilir.

Denetcilere veya gorevlendirilen uzmanlara 6denecek ticretler Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulunca
belirlenir.

2. Denetim kurulu, en az ii¢ yada bir yoneticinin hesaplarini, gérevlendirilen uzmanlarla birlikte
inceler ve inceleme sonuglarini bir ara raporla tespit eder. inceleme sonucunda gerekli gordiigii taktirde,
Toplu Yapr Kat Malikleri Kurulunu toplantiya cagirmasini yoneticiden ister ve bu istegi 15 giin icinde
yerine getirilmezse kendisi kurulu dogrudan dogruya toplantiya ¢agirabilir.

Denetim Kurulu her halde Temmuz ayinda yapilacak toplantida, denetim sonucunu ve toplu yapinin
yonetim tarzi hakkindaki goriislerini, yazili olarak bir raporla
Toplu Yap1 Kat Malikleri kuruluna bildirir.

3. Denetim Kurulu incelemeleri sirasinda gordiigii aksakliklan ve tavsiyelerini devamli olarak (
Temmuz ayimi beklemeksizin) yoneticinin bilgisine sunar.

4. Denetim Kurulu ara ve Temmuz ay1 raporlarmi, yoneticiye bildirdikleri hususlar1 ve diger
kararlarint noter miihiir ile tasdikli bir deftere yazar ve yazilan rapor ve kararlar denetim kurulu iiyeleri ve
uzmanlar tarafindan imza edilir.

111 — KAT MALIKLERIN HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI
1. BAGIMSIZ BOLUMLERE ILISKIN HAK VE YUKUMLULUKLERI

a) Haklari: Kat malikleri miilkiyetinde bulunan bagimsiz boliimler (daire, diikkan, sinema, garaj vs.)
tizerinde (Kat Miilkiyeti Kanununun ve bu yonetim planinin hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla) Medeni
Kanunun maliklere tanidig1 biitiin hak ve yetkilere sahiptirler, bagimsiz boliimlerini bizzat kullanabilecekleri
gibi kiraya verebilirler.

Kat malikleri bagimsiz béliimlerinin i¢inde anayapiya zarar verecek nitelikte olmamak kaydiyla arzu
ettikleri onanm, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

b) Yukumlulukleri: Kat malikleri bagimsiz bdliimlerini ve eklentilerini ( 6zel garaj vs. ) kullanirken
iyl niyet kurallarina uymak, diger kat maliklerini rahatsiz edecek hareketlerden veya yasaya ve yonetim
planina aykir1 davraniglardan kaginmak zorundadir.

Kat Malikleri Ozellikle;

aa) Bagimsiz bolimde ve eklentilerinde kedi, kopek,kus, balik gibi evcil hayvanlar hari¢ baska
hayvanlar besleyemezler. Besledikleri hayvanlarin ise diger kat maliklerini rahatsiz etmemesini saglarlar.
Aksi taktirde parsel kat malikleri kurulu sorun ¢ikaran hayvanin Toplu Yapi1 Alni disina ¢ikarilmasini
isteyebilir. Ayrica bu konuda Toplu Yap1 Kat Maliklerinin alacagi bazi kararlara hayvan sahipleri uymak
zorundadir.

bb) Bagimsiz boliimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikteki toplantilar tertip
edemezler, gurdlttli hareketlerde bulunamazlar, dzellikle saat 24.00' den sonra televizyon, radyo teyplerini
komsular1 rahatsiz edecek sekilde kullanamazlar Nisan diiglin gibi istisnai sebeplerle diizenlenecek
toplantilarda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye azami 6zen gosterirler.
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cc) Bagimsiz boliimlerin balkon, pencere veya teraslardan higbir sekilde hali silkelemezler, su
dokmezler, ¢op atmazlar, binanin dis cephesine veya distan goriilebilecek yerlere ve bahgelerine camagir
asamazlar.

dd) Bagimsiz bolimlerini kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykiri sayilacak bir sekilde
kullanamazlar.

ee) Kat miilkiyeti kiitligiinde mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilmis olan bagimsiz boliimlerini,
hicbir sekilde hastane, dispanser klinik gibi miiesseselere tahsis edemezler.

ff) Kat milkiyeti kiitiigiinde mesken olarak gosterilmis bulunan bagimsiz boliimlerinde (Parsel Kat
Malikler Kurulu oy birligi ile miisaade etmedik¢e) sinema, gazino, kuliip, kahvehane, dans salonu gibi
eglence, lokanta, pastahane gibi beslenme yerleri ve basimevi diikkan ( berber diikkam, terzihane,yatakhane,
sendika veya dernek merkezi, dershane kres v.s.) gibi yerler agamazlar veya kiraya veremezler.

09) Kat miilkiyeti kiitiigiinde diikkan, is veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz yerleri kullanirken
diger kat maliklerini rahatsiz edecek uygulamalarda bulunamazlar, giiriiltii, sarsint1 yapamazlar, rahatsiz edici
duman ve kokular ¢cikaramazlar.

hh) Biitiin kat malikleri oy birligi ile miisaade etmedik¢e, binamn 6n, arka veya yan cephelerin,
bagimsiz boliimlerinin pencere, balkon veya teraslarma, disardan goriinen ve disar1 sarkan levha ve tabela
asamazlar, balkonlar1 ve teraslar! duvar veya camekanla kapatamazlar. Pencere, balkon veya teraslara, binanin
genel goriinlim ve gilizelligini bozacak sekil veya renkte gilineslik koyamazlar, giivenlik dnlemleri alamazlar.
Kisitlamalar villalar i¢in aynen gegerlidir.

n) villalann ahsap veya prekast elemanlar ile gevrelenen ve " ¢evre diizenleme uygulama projesinde”
belirlenen bahgelerinin kullanim hakki villa maliklerine aittir. S6z konusu bahgelerin bakim ve kullanimi
sadece villa maliklerinin yiikiimliiliigiindedir.

ii) villalann 6n ve arka bahgeleri malikleri tarafindan siirekli olarak bakimli ve temiz olarak
korunacaktir. Mevcut agaclar hicbir sekilde kesilemez, hastalik nedeniyle kesilmesi gereken agaclar igin
Toplu Yapr Kat Malikleri Kuruluna gerekgeli bir yazi ile bagvurmak ve yazili onay almak zorunludur. Bahce
diizeninin komsu malikleri rahatsiz etmeyecek ve konutlarin giinesten faydalanmasim engellemeyecek sekilde
olmasi gerekir.

Eger bir villa sahibi Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulu tarafindan yapilacak yazili bir uyanya ragmen 2
ay icinde bahgesini bakimli ve temiz hale getirmezse, 5 giinliik ikinci bir uyaridan sonra Toplu Yap1 Kat
Malikleri Kurulu bahgede gerekli bakim ve temizligi yaparak masraflar1 villa sahiplerinden talep eder. Villa
sahipleri bu masraflar1 6demek zorundadir ve bahgesine girildigi igin hicbir kisi ve kurulusu sorulu tutamaz.

jj) Villalarin bahgesine sundurma, baraka, sabit veya gecici tesis yapilamaz. Toplu Yap1 Kat Malikleri
Kurulu tarafrndan yapilacak yazili uyariya ragmen 7 giin iginde yikilmadigi veya kaldinlmadig: taktirde Toplu
Yap1 Kat Malikleri Kurulu tarafindan yikilir.

kk) Konularin i¢inde ara duvar yikmak gibi 6nemli tadilatlar yaptiracak kat malikleri " Toplu Yap1
Yonetim Kuruluna" bagvurarak oncelikle proje onay1 almak zorundadirlar. Ancak statik projesine aykir
olmayan ve ana yapiya zarar vermeyen onarim ve tadilatlara izin verilebilir. Aksi taktirde ortaya ¢ikabilecek
her tirli hasara sebep olan kat maliki veya bagimsiz boliimii kullanan tarafindan karsilanir.

11) diger bir bagimsiz béliimde veya ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi i¢in bagimsiz
boliimlerine girme mecburiyetinin bulundugu hallerde gerekli miisadeyi vermekten kaginamazIlar.
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mm) Ada/Parsel Kat Malikleri Kurulunca kendilerine aynlan yerler disindaki ortak yerlere 6zel
esyalarini birakamaz ve arabalanm park edemezler.

Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini bu adresteki
degisiklikleri ve bagimsiz boliimlerinde kiraci olarak veya bagka bir sifatla oturanlarin ad, soyad ve is
adreslerini enge¢ 15 giin iginde parsel yOneticisine ve servis sirketine (villa sozkonusu isei toplu yapi
yoneticisine) bildirirler. Tebligat adresini ve buradaki degisikligi bildirmeyen kat malikinin mevcut son
adresine yapilan tebligat gegerli sayilir.

Kat malikleri, bagimsiz boliimlerini kiraya verdikleri taktirde, kira sdzlesmesinden bir 6rnek ile
Yonetim Planinin bir kopyasinin bagimsiz boliimi kullananlara teblig edildigine dair tebellig belgesini
yoneticiye tevdi etmeye ve bagimsiz boliimi kullananlara borg ve yiikiimliiliiklerini bildirmeye mecburdur.

2— ORTAK YERLERE ILISKIN HAK VE YUKUMLULUKLER
a) Haklari

a) Kat Malikleri bagimsiz boliimlerinin bulundugu parseldeki ortak yerlerden ve tesislerden ve
dogrudan dogruya o parsele, blok yapiya tahsis edilmis ortak yer ve tesislerden yararlanmak hakkina
sahiptirler. Ortak yerler asagida belirtilmistir.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne 6l¢iide yararlanacaklan parsel
kat malikleri kurulunca hakkaniyet kurallar1 da dikkate alinarak belirlen,r vp gereginde diizenlenir.

Kurul kararlannda, toplu yap1 kat malikleri kurulunun konuya iliskin ilke kararlarinda g6z oniinde
bulundurur.

* Temeller ve ana duvarlar, merdivenler, merdiven sahanliklari, merdiven korkuluklari ortak ¢op
toplama uniteleri,

* Genel giris kapilan, antreler, koridorlar bagimsiz boliimleri ayiran ortak duvarlar, taban ve tavanlar
* Acik ve kapali otoparklar, parklar, spor alanlari, cocuk parklari,
* Kapict ve teknisyen daireleri, odalar1 ve bunlarin her tiirlii tesisatlan

* Kalorifer daireleri, kalorifer kazanlan, boyler, motorlar, pompalar jeneratorler, sicak ve soguk su
tesisatlan ve tanldari, yakit depolsan ve bunlarin her tiirlii tesisatlan.

* catilar, {ist katlann balkon siperleri, bacalar, yagmur oluklan, genel kanalizasyon tesisatlari,

* Asansorler ve bunlarin her tiirlii tesisatlan, asansor devreleri

yukarida yazilanlar diginda kalan, fakat parsel smirt i¢ine girmemekle beraber konutlara ait ortak agik
alanlarin devami niteliginde olan yesil alanlar ile oyun ve gezinti alanlari, bisiklet yollan, kosu parklan,
dinlenme teraslari, yaya yollar1 tiim maliklerin ortaklaga kullandiklar1 biitiin yer ve alanlarda ortak yerler
olarak sayilir.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerinden nasil ve ne dl¢lide yararlanacaklarim
Ada/ Parsel Kat Malikleri Kurulunca hakkaniyet kurallar da dikkate alinarak belirlenir ve gerektiginde
dizenlenir.
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Kurul, kararlarinda, Toplu Yapi Kat Maliki Kurulunun s6z konusu yer ve tesislere iligkin ilke ve
kararlanni da g6z 6niinde bulundurur.

b)Kat Malikleri, toplu yap1 ortak yer ve tesislerinden ( toplu yap1 kapsamindaki biitiin bagimsiz
boliimlere veya "villalara tahsis edilmis ortak otoparklardan parklardan, spor alanlarindan, egitim alan ve
tesislerinden) Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulunun veya kurulun verdigi yetkiye dayanarak, yoneticinin
belirledigi esaslar ¢er¢evesinde yararlanirlar.

Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulu toplu yapi ortak yer ve tesislerin kullanilmasini belli bir ticrete
baglayabilir, bu ortak yer ve tesislerden yararlanmay1 bir kulUp statiisti icinde diizenleyebilir.

Toplu Yap1 kapsaminda ortak yer ve tesisler, hangi alanda veya yapida bulunurlarsa bulunsunlar tahsis
edildikleri bagimsiz boliimlerin ortak yer ve tesisi sayilirlar.

b) YUKUMLULUKLER
Kat Malikleri
aa) Bulunduldan yapinin mimari durumunu ve giizelligini korumaya mecburdurlar.

bb) Biitiin kat maliklerinin rizasim almadikg¢a, bulunduklar1 yerlerin ortak yerlerinde insaat, onarim ve
tesisler ile degisik renkte dis badana ve boya yapamazlar, balkonlanrun veya parmakliliklannin rengini
degistiremezler,

cc) Miistakil villalann dis cephe boya ve boya kaplamalarinda renk ve malzeme degisikligi ile binanin
mimari 6zelligini bozacak eklentiler yapilmaz.

dd) Ada/ Parsel Kat Malikleri Kurulu oy birligi ile karar verilmedikce, bulunduklan yapiya kat ilave
edemezler, ¢gekme kadarini tam kata ¢eviremezler, tapu kiitiigiinde mesken olarak kayitli zemin veya bodrum
kadarin1 igyeri (diikkan) haline getiremezler.

ee) Parsellerdeki, blok yapidaki veya toplu yap1 kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken
yer ve tesislere zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edicek davraniglarda bulunamazlar, bunlardan
yararlanmaya yonelik olarak yetkili kurallarca belirlenmis kural ve dizene aykiri davranamazlar,

ff) Toplu Yap1 Kapsamindaki ortak yer ve tesislerde, Toplu Yapi Kat Maliki Kurulunun oy birligiyle
verilmis izni olmadikga, hicbir sekilde ingaat, degisiklik onarim ve boya yapamazlar.

Bu yonetim planinda ve Kat Miilkiyet Kanununda kat maliklerinin ytlikiimliiliiklerin iliskin olarak yer
alan biitiin hiikiimler bagimsiz bolimden kiraci olarak veya herhangi baska bir sebeple devamli bir sekilde
yararlanRnlara da aynen uygulanir, bu yiikiimliliiklere aykirt davrananlar kat malikleri ile birlikte miteselsilin
sorumludurlar.

IV— ORTAK GIDERLERE KATILMA

| — BLOK YAPININ ORTAK GIDERLERINE KATILMA

a) Parsel Kat Malikleri oybirligiyle baska bir ¢6ziimde anlasmadikca (parsel kat malikleri)
asagidaki ortak giderlere arsa paylan oraninda katilirlar:
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aa) Bloklann sigorta primlerine,

bb) Kalorifer ve asansor tesisleri, TV antenleri ,merdivenler, otoparklar gibi Yonetim Planinda ve
K.M.K. 'da ortak alan olarak tanimlamis tiim ortak yerlerin isletme, bakimi, sulama, aydinlatma, onarim ve
yenileme giderlerine,

cc) Ortak yerlerin su ve elektrik sarfiyatlarina

dd) Isinma ve yakit giderlerine

Kat maliklerinin, yanasik diizendeki birden ¢ok blok yapip kapsayan ortak yer ve tesislere iliskin
olarak ortak giderlere katilma orani da yukaridaki, esaslar ¢ergevesinde belirlenir.
b) Kat Malikleri asagidaki giderlere esit olarak katilirlar:

aa) Panel be bloklarin kapici, kaloriferci, bahgivan, teknisyen gibi ticretli yardimci elemanlarin aylik
ticret, sigorta pirimi, tazminat vs. tim giderlerine ve bunlar icin toplanacak avansa,

bb) Kat Malikler bulunduklar1 blok yapiya parsele ve toplu yapiya iliskin ortak yer ve tesisler
tizerindeki kullanma hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz bolimiinin durumu dolayistyla bunlardan
faydalanmaya liizum ve ihtiyag¢ duymadigini ileri siirmek suretiyle " Ortak gider ve avans paymi" ddemekten
kaginamazlar.

cc) Ortak gider ve avans payimin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki, 6demede geciktigi giinler
icin, aylik yiizde bes hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir.

dd) Ortak gider ve avans payimi 6demede bir aydan fazla geciken kat maliki hakkinda, y6netici ve
servis sirketi, bu yonetim planina Kat Miilkiyet Kanunu'na ve genel hiikiimlere gére dava agmak ve/veya icra
takibi yapmakla yukimluddr.

ee) Ortak giderlerden karsilanan masraflara, kat maliklerinden veya ¢ocuklarindan biri veya onun
bagimsiz boliimiinden yararlanmakta olan kisi (kiraci vs.) kusurlu hareketiyle sebep olmussa, yapilan
O0demede zarara sebep olandan ve kat malikinden alinir.

ff) Asansorlii bloldarda giris katinda bulunan kat malikleri asansor bakim, onaran ve isletme
giderlerine katilmazlar.

2-TOPLU YAPININ ORTAK GIDERLERINE KATILMA

a) Vaziyet planina veya toplu yap1 kat malikleri kararina gore, toplu yap1 kapsamindaki belli bir
yapiya ve miinhasiran o yapidaki bagimsiz boliim maliklerinin ortaklasa kullanim ve yararlamnasma tahsis
edilmis ortak yer ve tesislere iligkin ortak giderlere o yapidaki kat malikleri; toplu yap1 kapsamindaki
yapilardan sadece birka¢inin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iliskin
ortak giderler o yapilardaki kat malikleri, toplu yap1 kapsamindaki biitiin bagimsiz boliimler igin ortak tesis ve
yerlere iliskin ortak giderler ise biitlin kat malikleri tarafindan karsilanir.

Toplu yap1 alninin i¢inde veya c¢evresinde bulunan kamuya birakilmis olan ( yol, spor tesisleri, park
vs.) veya yapi tesislerin ( okul, cami vs.) bakim onarim ve isletmesi, Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulunun
karariyla, toplu yapi yonetimince {istlenilmisse, bunlara iliskin giderlerde toplu yapi ortak gideri sayilir ve
yukarida belirlenen esaslar ¢ergevesinde kal maliklerince karsilanir.
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b) Vaziyet planina veya toplu yap1 kat malikleri kurulunun kararina gore, Toplu Yap1 Kapsamindaki
biitiin Kat Malikleri tarafindan karsilanacak nitelikteki ( isletme projesinde tahmini miktar1 belirlenmis) Toplu
Yap1 Ortak giderlerinin her bagimsiz boliime diisen oraninin tespitinde, katilma Toplu Yapr Kat Malikleri
Kurulunca, her bagimsiz boliimiin arsa pay1 esas alinir. Her bagimsiz boliime diisen ortak gider, o bagimsiz
boliimiin arsa pay1 ile m2 basina diisen birim ortak gider ¢arpilarak hesaplamr.

Belli bir veya birka¢ yapidaki kat maliklerinin miinhasir kullanimina tahsis edilmis ortak ter ve
tesislere iligskin ortak giderler o yapilardaki Kat Malikleri tarafindan arsa pay1 oranina gore karsilanir.

c) Toplu Yap1 Ortak gider ve avans payimnin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki 6demede
geciktigi gilinler igin, aylik yiizde bes hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir.

Ortak gider ve avans paymi zamaninda 6demeyen kat malikine, diger yaptirimlarla birlikte, toplu yap1
yoneticisinin karariyla, borcunu 6deyinceye kadar, toplu yap: ortak yer, tesis ve hizmetlerden yararlanmasmin
durdurulmasini yaptinmi da uygulanabilir.

d) Toplu Yap: yoneticisi, Toplu Yap1 ortak gider ve avans payini ddemede bir aydan fazla geciken, kat

malikine karst bu yonetim planina, Kat Miilkiyet Kanunu,na ve genel hiikiimlere gére dava agmak ve / veya
icra takibinde bulunmakla yukimludr.
e) Kat malikleri toplu yap1 kapsamindaki ortak yapi yer ve tesisler lizerinde kullanma hakkindan
vazgecmek veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugunu veya bagimsiz
bolimiiniin veya kendisinin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya lizum, ihtiya¢ veya imkan
olmadigim ileri siirmek suretiyle toplu yap1 ortak gider paymi ve toplanacak avansi 6demekten kaginamazlar.

f) Toplu Yapr ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ¢ocuklarmdan
biri veya onun bagimsiz boliimiinden yararlanmakta olan kisi ( 6rnegin kiraci) veya misafiri tarafindan
bir zarar verilirse, bu zarardan zarar1 veren ve kat maliki birl,ikte ve miiteselsilen sorumludur.
Verilen zarar gerektiginde ortak giderlerden karsilanir ve sorumlulardan istenir.

V — HAKIMIN MUDAHELESININ ISTENMES]
Ada / Parsel veya Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurullunca verilen karari yasalara veya yonetim plani hikimlerine
aykir1 bulan kat maliki, toplu yapmin bulundugu yerin sulh mahkemesine basvurarak kararinin tamamen veya
kismen iptalini isteyebilir. Dava, karar1 veren kurula gore, parsel veya toplu yapi yoneticisini aleyhine agilir.
2- Kat Maliklerinden birinin ( veya onun katinda kira s6zlesmesine veya diger bir sebebe dayanarak
yararlanan kimsenin) Kat Miilkiyet Kanununda veya bu yonetim planinda ongdriilen borg ve
yiikiimliiliiklerin uygun hareket etmemesinden zarar géren, rahatsiz olan kat maliki, toplu yapimin
bulundugu yerin Sulh Mahkemesine basvurarak hakimin miidahalesini,rahatsiz edici duruma son
verilmesini isteyebilir. Kat Maliki, yoneticiye veya servis sirketine bas vurarak, davanin yonetici
veya servis girketi tarafindan acilmasini da talep edebilir.
3- Kat Maliklerinden biri, bor¢ ve yukimliliklerini yerine getirmemek suretiyle diger kat
maliklerinin haklarina onlar i¢in "¢ekilmez hale gelecek" derecede aykir1 davranirsa, kat malikleri,
KMK md 25 hiikiimleri ¢ercevesinde o kat malikinin bagimsiz boliimii iizerindeki miilkiyet
hakkinin kendilerine devredilmesi hakimden isteyebilir.

Kat maliki "Ortak gider ve avans paymi zamaninda 6demedigi i¢in iki takvim yili iginde li¢ defa icra
veya dava takibine sebep olmussa" veya KMK 'min 33. Maddesi geregince mahkemenin emrine ragmen, borg
yiikiimliliiklerini yerine getirmemekte bir yil 1srar etmisse "veya kendi bagimsiz boliimiinii bu Yonetim
Planinda yasak edilen islerden birini yapmak i¢in tahsis etmesi {lizerine yapilan ihtara ragmen bundan
vazgecmemekte 1srarli davranmigsa ve ihtarin tebliginden itibaren ii¢ giin i¢inde eski haline getirmemigse "
yukarida deginilen ¢ekilmezlik hali meydana gelmis sayilir
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VI — YENILIK VE ILAVELER VE GIDERLERINE KATILMA

1. Blok yapinin ortak yer ve tesislerin diizglin veya daha rahat kullanilir hale getirilmesine veya
bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina ( 6rnegin ortak anten,veya hidrafor yapilmasina vs.)
iligkin yenilik ve ilaveler bloktaki kat maliklerinin say1 ve arsa payt ¢ogunluguyla verecekleri karar
tizerine yapilir.

Bu yenilik ve ilavelerin giderleri, faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina gore ddenir.
Kat maliklerinin bu esaslar ¢ercevesindeki 6deyecekleri miktar, Blok Kat Maliklerince belirlenir.

2. Parsel veya Blok yapinin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi karsilastinlan yenilik ve ilaveler
¢cok masrafliysa ve / veya yapmin 6zel durumuna gore liiks bir nitelik tagiyorsa veya yapinin biitiin kat
malikleri tarafindan kullanilmasi gerekli bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen kat maliki,
gidere katilmak zorunda degildir.

Bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri, onlarin yapilmasina karar yemis olan kat maliklerince 6denir.

3. Toplu Yapimn ortak yer ve tesislerinde yapilacak, yukanda nitelikleri agiklanan, yenilik ve
ilavelerin kararlari, toplu yap1 kat malikleri kurulunda , toplantiya katilan kurul iiyelerinin salt
cogunlugu ile alinir.

Kat maliklerinin toplu yap1 ortak yer ve tesislerindeki yenilik ve ilavelerin giderlerine katilma oran
veya miktari, yukarida ( No 1 ve 2 de) aciklanan esaslar c¢ercevesinde, Toplu Yap1 Kat Malikleri
Kurulunca belirlenir.

VIl TEMLIKI TASARRUFLAR VE ONEMLI YONETIM iSLERi

1. Ada / Parsele miinhasiran o parsele tahsis edilmis ortak yerlerin (kapici daireleri) bir ayril hakla
kayitlanmasi, kiralanmasi veya parsel iizerinde bulunan blok yapilarin tamamen veya kismen yikilarak
yeniden yapilmasi veya blok yapilarin dis duvarlannm, ¢ati veya daminin veya diger ortak yerlerin reklam
amaciyla kiralanmasi gibi 6nemli yonetim isleri biitin kat maliklerinin /4 “tiniin oylar1 ile verecekleri kararla
yapilir.

Kat malikleri yukarida 6ngoriilen kararlar1 alirken, vaziyet (yerlesim) planinda ve toplu yap1 kat
malikleri kurulunun kararlarmda yer alan kural, yasak ve ilkelerine uymak zorundadirlar.

2.Toplu yap1 ortak yer ve tesislerin bir ayni bakla kayitlanmasi ortak yapi ve tesislerin ve ortak bagimsiz
boliimlerin miilkiyetinin devredilmesi, Toplu yap1 kapsamindaki arsalarin boliinmesi ve boliinen kisi=
miilkiyetinin bagkasina devrolunmasi gibi tasarrufl islemlerin yapilmasi Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulunu
olusturan tiim iiyelerin oybirligiyle karar verilmesine veya verilmis karara katilmalanna baglidir.

Toplu Yap1 Kapsamindaki ortak yer, yap1 ve tesislerin yararlanma tarzinin degistirilmesi, ortak yap1 ve
tesislerin dis duvarlarmin ¢at1 ve damlannin reklam amaciyla kiraya verilmesi gibi 6nemli yonetim isleri igin
Toplu Yap1 Kat Malikleri Kurulu'nun oybirligi ile karar vermesi gerekir.

VIl — SON MADDE ...../.../[..... tarihinde diizenlenen is bu Yo6netim Planinin metin ve muhtevasi
asagida kimlikleri yazili ana gayrimenkuliin biitiin bagimsiz boliim maliklerince okunarak uygun oldugunu ve
oybirligiyle kabul ve imzaladiklarini beyan ve ikrara ederler.
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EK:1

Ada/Parsel Yoneticisi; Toplu Yap1 alant ortak yerlerinin, bahge ve ¢evrenin temizlik, bakim, isletme
ve onarim islerinin yapilmasi, sosyal ve spor tesisleri ile alt yap1 tesislerinin isletilmesi ve bakimi i¢in gergek
ve tilizel {iglincii kisilerle hizmet s6zlesmesi yapilabilecegi gibi, yonetim giderlerinin toplanmasi da dahil
olmak {iizere tiim yetkilerini kismen veya tamamen sozlesme akdedilecegi hizmet sirketine devredebilir,
ada/parsel yoneticisi tarafindan gercek ve tiizel kisilerle akdedilen hizmet sézlesmeleri geregi tiim 6demelere
bagimsiz boliim malikleri Yonetim Planinin ilgili maddesindeki hiikiimler dogrultusun da katilirlar ve aidat
gibi 6demede bulunulur. Gecikme halinde aylik %10 faiz uygulanir.

EK:2

"isbu Yonetim Planim aynen kabul ettigimi, yonetim pal,aninin kat maliklerine yiikledigi her tiirli
yiikiimliiliigli uygulayacagimi, Toplu Yap1 alam kapsamindaki (onayli Projeye baglanmis) biitiin yapilar, ortak
yer, yap1 ve tesisler tamamlanincaya kadar, bu yonetim planinda Toplu Yapt Yoneticiligi i¢in dngoriilmiis
bulunan tiim hak, gérev ve yetkilerin « KONUT PAZARLAMA LTD. SKT.ne ait oldugunu, KONUT
PAZARLAMA LTD. $SKT'nin sdzlesme ile tim ve bazi Yonetim hizmetlerinin yiiriitiilmesini birbirini
izleyebilecek belli siirelerle bir veya birkag tiizel kisiye birakabilecegini KONUT PAZARLAMA LTD.
STi'nin bu yetkisinin, Toplu yapilarin yonetimine iliskin yasal bosluk dolduruluncaya kadar is bu yonetim
planindaki hiikiimlere gore devam edecegini her yil ydnetici KONUT PAZARLAMA LTD. STI. Tarafindan
hazirlanacak isletme projesine gore Yonetim giderlerine Toplu Yapinin tiim ortak giderlerine katilacagima
katilim payla= KONUT PAZARLAMA LTD. STi. TARAFINDAN1 ILAMN EDILECEK T. Emlak
bankasi A.S. subesi. nezlindeki No'lu Yonetim
hesabi1na belirlenen zamanda 6deyecegimi beyan kabul ve taahhiit ederim.

Kat maliki
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